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Anotace
(Eeska):

Slovensko a hlavne Bratislava trpi nedostatkom byvania a tato téma a jej moiné riedenia si
diskutované naprief celou spoloénostou. V diplomovej praci som cheel overif moinosti
najomného byvania v stabilizovanom Gzemi mesta Bratislava, s dobrou dostupnostou
verejnej dopravy a s moZnostou vyuZitia verejného financovania na rozvoj celej lokality.
Vytipoval som pozemky na Sancovej ulici, v blizkosti hlavne] ZelezniZne] stanice. Cast
pozemkov patri sikromnym osobam a éast Ministerstvo financil Slovenskej republiky.
Predpakladdm, #e, investorom by bolo samotné Ministerstvo financii, v ktorého zdujme je
efektivne vyuiit pozemky vo svojom vlastnictve a je ochotné prikipit susedné pozemky .
Uzemny pldn povoluje na zdpadnom pozemku podiel bytov iba 30%, preto som sa rozhodal,
e ostatné plochy budd sliEif ako ndjomné kanceldrie pre firmy a coworking pre
jednotlivcov. koexistencia Ministerstva financii, ndjomného byvania a kanceldrii pre startupy
vytvori synergicky efekt, ktory do (zemia pritiahne aktivnych mladych mestskych Tudi,
hlfadajicich netradiéné a indpirativne miesto pre Zivot.

Anotace [anglicka):

Slovakia and especially Bratislava suffer from a lack of housing and this topic and its possible
solutions are discussed throughout the society. In my diploma thesis | wanted to verify the
possibilities of rental housing in the stabilized area of the city of Bratislava, with good access
to public transport and with the possibility of using public funding for the development of
the entire location. | selected plots of land on Sancova Street, near the main railway station,
Part of the land belongs to private persons and part to the Ministry of Finance of the Slovak
Republic. | assume that the investor would be the Ministry of Finance itself, in whose
interest it is to effectively use the land in its ownership and would be willing to buy the
neighboring land. The zoning plan allows for a 30% share of flats on the western plot, so |
decided that the other areas would serve as rental offices for companies and cowarking for
individuals. The coexistence of the Ministry of Finance, rental housing and a startup offices
will create a synergistic effect that will attract active young city people into the area, looking
for an unconventional and inspiring place to live.

Prohlaseni autora
Prohlaguji, Ze jsem pfedloZenou diplomovou préci vypracoval samostatné a e jsem uved| veikere pouiité
informaéni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfipravé vysoko3kolskych zavéretnych praci.,”
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kontext

Sancova ulica reprezentuje bojisko vojny o podobu Bratislavy 20. storocia.

Po rozbiti monarchie v roku 1918 sa Bratislava stava necakane hlavhym mestom slovenske;j
¢asti spolocného Statu - Ceskoslovenska. Dovtedy 90-tisicové mesto v tieni ned'alekej Viedne
sa transformuje na eurdpsku metropolu. Dochadza k narastu poétu obyvatelov, ale aj k
premene jeho etnického zloZenia. Slovenska mensina, ktora ma na prelome storoéi iba 10 % z
celkového poctu obyvatelov Bratislavy, ma v roku 1930 uz 48% zastUpenia a v roku 1950 az 90%
prevahu. Novoprichadzajlci Slovaci maju maly respekt k mad'arsko-nemeckej historii mesta a
buduji Novi Bratislavu. Sancova ulica, ktora v 19. storoéi tvorila severnd hranicu mesta, sa
premenila na vyznamnu mestsku triedu, vedulcu zo Zelezniénej stanice na vychod Slovenska.
Jej charakter bol vSak stale malomestsky. Aj ked' zapadnu cast ulice, pri Zelezniénej stanici,
zaujimali krasne eklektické mestské najomné domy, zbytok tvorili vojenské kasarne, budova
YMCA, domy nemeckej robotnickej kolénie Zehnhaus z roku 1902 a vaésinu zastavby tvorili 1-2
podlazné sedliacke domy z velkej Casti v zlom stave. Mierka ulice, ani kvalita budov
nezodpovedali potrebam mladej rozvijajucej sa metropoly, a preto nastalo pozvolné buranie
starych sedliackych domov a €asti budovy kasarni, ktord nahradilo Ministerstvo financii v 40.
rokoch Vysledkom architektonickej bitky véak nebola plosna asanacia a vytvorenie
,moderného“ mesta. Neprebehla asandcia podobna tej z prazského Josefova. Nastalo postupné
vymazavanie starého, nizkeho, $ikmého a malebného. LenZe to nové, vysoké, rovné a moderné
nemalo dostatok sil, aby dokonCcilo to, o zaéalo. Vysledkom bola remiza. Obe vyéerpané strany
boli donltené Zit jedna vedla druhej. Obrovska réznorodost vysok, typov striech, veku budov ¢i
vzhladu fasad ukazuje, ze Sancova ulica dodnes nie je velkomestska trieda - ale uz to nie je
ani malomestsky bulvar. Podla méjho nazoru podobnu situaciu mozno len tazko najst v inych
mestach, najmana zapad od Bratislavy. Potreba rychleho prestavania mesta vytvorila zvlastne
venturiovské ,to i ono“. Je to hodnota, ktor( by Bratislava mala zachovat a chranit.

Moja idea je mierova. Odkladdm zbrane a hladdm kompromisy. Do ndvrhu chcem zapracovat to
najlepsie z oboch svetov. Velkomesto 20. storoéia sa zameralo na pracu, rychlost a dostatok.
Budovy v mestach sa stali strojmi na byvanie a mesta pretkané sietou ciest pre presun
zamestnancov sa stali viac anonymné, ale zaroven tolerantnejsie k rozdielnym spésobom
Zivota. Z velkomestskej Bratislavy sa inspirujem kvalitnymi materialmi a schopnost planovat v
celomestskom kontexte. Malomesto je mestom korzovania, veénych kaviarni, komunitného
Zivota, ale aj susedskej kontroly a neprehladnej sieti ulic. Z malomestskej Bratislavy pouzivam
mierku zameranu na ¢loveka a schopnost vytvarat prekvapivé zakutia.

Nemyslim si, Ze tento suboj je o plochej alebo Sikmej streche. Je to suboj o to ako chceme aby
mesto posobilo na svojich obyvatelov.

sirsie vztahy

RieSené (izemie sa nachadza v zapadnej tretine Sancovej ulice, v bode, kde do nej vstupuje
Kyéerského ulica, v stabilizovanom Uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie. Severozapadne od
rieSenych pozemkov je hlavna Zelezniéna stanica , z ktorej po Sancovej ulici smeruje hlavny
dopravny tah smerom na vychod. Ulica je vyznamna dopravna tepna s velkym potencialom pre
pesi pohyb.

Sancova ulica

Ulica Siroka 24 metrov spaja kriZovatku pod hlavnou Zelezni¢nou stanicou s Raéianskym
mytom. Je to vyznamny dopravny tah celomestského vyznamu. Rac¢ianske myto je od hlavnej
stanice vzdialené iba 15 minGt chdédze, avSak pesi pohyb ulicou je neprijemny kvédli dopravnému
zatazeniu a Uzkym chodnikom. Bratislava si zac¢ina uvedomovat délezitost vytvarania
priaznivych podmienok pre nemotorovi dopravu a Sancova ma potencial opét slizit chodcom.

Trhovisko

Trhovisko na Zilinskej ulici je vySe 50 rokov organickou sti¢astou Zivota Stvrte. Pre miestnych
je existencia trhoviska podmaniva nielen z dévodu mozZnosti kupit si na obed zeleninu, ktord
bola este rano v zemi, alebo sliepku, ktord este poéas predo$lého dia behala po dvore, ale aj z
dévodu produkcie skutoénych socidlnych a obchodnych vztahov medzi lud'miv rovnakom &ase
na rovnakom mieste. Kazdodennost potvrdzuje, Ze nahradza v Stvrti chybajlce centralne
miesto. Pre miestnych je trhovisko ddlezité nielen kvéli mozZnosti kupit si cerstvu zeleninu a
ovocie, ale aj z dovodu tvorby a udrziavania socialnych a obchodnych vézieb. Denny rytmus
konania trhov vytvara prilezitost pre vznik momentélne chybajliceho centralneho miesta v
stvrti.

Ministerstvo financii

Ministerstvo financii, sidliace v budove postavenej koncom 60-tych rokov, zamestnéava okolo
700 ludi. Na jeho pozemkoch je momentalne nedostatocny pocet parkovacich miest, ¢o
sposobuje, Ze jeho zamestnanci parkujd v okolitych uliciach. DalSim problémom je jedalen,
ktora je pristupna len z ministerstva a nevytvara tak aktivny parter na Sancovej ulici. V
hodnoteniach mestskych pamiatkarov budova jedalne neresSpektuje pamiatkové hodnoty
Gzemia.

sucasna situacia

Cast pozemkov sa nachadza v asanovanom Gzemia patria stikromnym osobam, dnes slizia
ako parkovisko a cast predstavuje vlastnictvo Ministerstva financii, s jedaliou a

vnutroblokom so spevnenym povrchom, vyuZivanym zasobovanim kuchyne. Parkovisko svojim
umiestnenim degraduje (izemie a zaroven pdsobi ako bariéra voéi prepojeniu trhu so Sancovou
ulicou. Samotny trh v séastnosti stagnuje a potreboval by novy impulz k rastu. Blizkost trhu
prildkala d'alsie prevadzky, ktoré s nim funguji v symbidze. Nachadza sa tu vinotéka, kaviaren,
farmarske potraviny a multikultirne bistro. Tieto prevadzky predstavuju isté predizenie
trhoviska cez Kycerskeho ulicu, az kym nenarazia na bariéru spominaného parkoviska.



Sancova ulica okolo roku 1935
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Podlaznost budov

Mestska pamiatkova rezervacia
- narodna kultdrna pamiatka
- objekt s pamiatkovou hodnotou
objekty respektujlice PH Gizemia
objekty neutralne

s potencidlom na NKP

nere$pektujlice PH Gizemia
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Typy striech

plocha strecha

Sikma strecha

Doba dokoncenia budov

do 1900
do 1910

do 1920

do 1930

do 1940

do 1950

do 1960

do 1970

do 1980

do 1990

do 2000

do 2010

do 2020
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Pohlad na trhovisko zo Zilinskej ulice

Pohlad z trhoviska smerom na severozapad Vychodny pohlad zo Sancovej ulice na sti¢asnd jedalen Ministerstva Financii
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Kycerského ulica smerom k rieSenému pozemku Pohlad zo Sancovej na zapad




Navrhova cast



Koncept

Navrh spoéiva v prepojeni trhoviska na 2ilinskej ulici a éancovej ulice tak, aby trhovisko
vyuzilo celomestsky vyznam Sancovej a dostalo novy impulz k rozvoju. Zaroven toto prepojenie
zatraktivni Sancovu ulicu aj pre pesi pohyb. Sii¢asna bariéra, ktora prepojeniu brani, nadzemné
parkovisko, bude presunuté do podzemnych podlazi novej budovy. Priechod na Sancovd vytvori
dva nadzemné objekty, ktorych hmoty svojim tvarom a formou budi poukazovat a
malomestsky a zaroven velkomestsky charakter Uzemia. Mierne skryty poloverejny dvor
vytvara podmienky pre znovuobjavenie klzla objavovania mesta.

Urbanistické riesenie

Trojuholnikje po svojom obvode vymedzeny zbernymi komunikaciami Stefanovicova, Zilinska a
Sancova, ktoré prenho spolu s Kyerskeho ulicou predstavujd obsluzné ulice. Kyéerského
ulica vSak pozdiz trhoviska svojim charakterom nedokaze uspokojit potreby automobilov, aj
chodcov, a preto z nej v tomto mieste vytvaram pesiu zénu. Popri budovach Ministerstva
financii umoznujem obojsmernu premavku, aby som zabranil otacaniu automobilov pri vyusteni
Kycerského na Sancovd. Tymto spdsobom umoznim bezproblémovi obsluhu podzemnej
gardze, ktora vznikne po zruseni nadzemného parkoviska. Hmotu samotnej budovy tvori
podzemna dvojpodlazna garaz (01) a tri nadzemné hmoty. Jedna zakoncuje Kycerského ulicu
na vychode a tvori ju polyfuknény bytovy dom (02). Druhd zaceluje blok v zdpadnej ¢asti
rieSeného Uzemia, priéom nahradza jedalef ministerstva a vytvara polyfunkény bytovy dom a
administrativu (03). Tretia hmota (04) je nova budova jedalne, prepojend s podzemnou garazou
a ministerstvom. Pédorysny tvar hmét respektuje morfoldgiu ulice a nadvizuje na uliéné Ciary
svojich susedov. Vstup do budovy jedalne je mozny z ministerstva, ale aj cez branu do dvora v
osi Kyéerského ulice, ktora laka ludi objavit o sa skryva dnu.

Architektonicke riesenie
Podzemné podlazie (01)

Vstup do podzemnych podlaZi je cez rampu na vychodnej fasade objektu 03 a zéroven cez Sest
vertikalnych komunikacii z kazdej budovy. 2. PP zaberd podzemna gardz s 79 miestami na
parkovanie. V 1. PP sa nachadza 50 parkovacich stéati, 24 pivnic pre bytovy dom a 19 pivnic pre
firmy administrativnej budovy. 1. PP je prerusené pod verejnou komunikaciu, aby nezasiahlo do
vedenia inZinierskych sieti. V ¢asti pod objektom 02 sa nachadzaji podzemné priestory
komerénych prevadzok.

Bytovy dom na vychodnej ¢asti pozemku (02)

Architektonické rieSenie uchovava genius loci tejto Casti Bratislavy a snazi sa pracovat s
hmotou dvojtvarne. Zo strany Kyéerského ulice budova 3+1 podlaZia, aby sa svojou mierkou
priblizila malomestu. Zo severnej ¢asti hmota mierne vystupuje nad Sancovu ulicu a zvySuje
sa, aby dostala charakter zastavby pozdiz vyznamnej mestskej triedy a docielila velkomestsku
mierku. Tvar, ¢lenenie okien a lesteny terakotovy obklad tento charakter podtrhuju. Budova
svojim tvarom umoznuje vznik placku na juhu, ktory sa deli na Cast pre komercnu prevadzku a
zahradku bytového domu. Dispoziciu 1. NP tvori vstup do bytového domua dve prevadzky.
Narozné priestory mozu sluzit ako kaviaren s knihkupectvom pristupné z dvoch stran. 2. NP a
3. NP s0 totozné. Tvoria ich Styri bytové jednotky - jednoizbové az Stvorizbové byty. 4. NP je
ustupené z juznej strany a tvoria ho dva dvojpodlazné byty s terasami, pricom kazda je
orientovand na tri svetové strany.

Bytovy dom a administrativa na zapadnej ¢asti pozemku (03)

Objekt pozostava z 3 sekcii. Dve trojpodlazné bytové sekcie obsahuji spolu 15 bytov. Krajnu
sekciu tvori administrativna budova pre priblizne 120 pracovnikov.

Hmota bytového domu reaguje ustupujucim podlazim na vedlajSiu budovus pamiatkovou
hodnotou. Fasada vedome nerespektuje delenie na bytové sekcie, ale cleni dom v
horizontdlnom smere podla jednotlivych bytov. Touto kompoziciou respektujem pévodna Sirku
domov na ulici.

Administrativna budova prirodzene zakonéuje gradaciu. Bytovy dom prevysuje o dve podlazia,
aby sa vyrovnala vyske susednych budov na Kyéerského ulici. OdliSuje sa metalickym
obkladom a odlisnym tvarom okennych otvorov. Prevadzkovo bude fungovat ako coworking,
kde kazdy pracovnik bude mat svoju kartu umoZnujicu vstup do objektu.

Pomer bytov voci celkovej vymere nadzemnych podlazi je 26%, aby som dodrzal maximalny 30%
regulativ Gzemného planu.

Jedalen (04)

Povodnu budovu jedalne, nerespektujicu pamiatkovd hodnotu Gzemia, som sa rozhodol zburat
v prospech vzniku kvalitného aktivneho parteru orientovaného do Sancovej ulice. Jedalen
prevadzkovo sldzZila iba pre zamestnancov Ministerstva financii, ktori do nej vstupovali z 2. NP
budovy ministerstva a zostupovali do jedalenskej ¢asti. Cast susediacu s ulicou zaberala
kuchyna, a tak nebolo mozné otvorit jedalen do ulice. Mdj navrh novej jedalne vo vnitrobloku
zachovava pozadované vymery a respektuje potrebu vstupu pre zamestnancov priamo z
budovy ministerstva. Zasobovanie ponechavam z budovy ministerstva a zaroven ho
umoznujem aj z podzemnej garaze. Fasadou a vstupom orientovanym do vnutrobloku sa
jedalen otvara aj verejnosti a zvysuje sa flexibilita jej vyuzivania. Na streche jedalne vytvaram
zahradu pre oddych zamestnancov. Do dispozicie pridavam novi miestnost, ktorda moéze slazit
Specidlnym potrebam Ministerstva financi alebo ako prednaskova séla Gplne oddeleny od
jedalne. Idea je, aby budova sluZila poéas celého dna ako stretdvaci bod pre zamestnancov
ministerstva, mladych podnikatelov a verejnost so zaujmom o finanénd gramotnost. MéZu sa
tu konat prednasky, filmy, vystavy alebo biznis rafajky v synergii so susednou kaviarfou v
parteri bytového domu.

Stavebno-technické riesenie

Stavebne sa jedna o kombinovany skeletovy systém s prieénym stenovym systémom. Modul je
prevazne 7500 mm a 5000 mm, pricom pod jedalnou sa v désledku otocenia hmoty o 30
stupnov meni aj modul a prispdsobuje sa stiesnenej situacii vo vnutrobloku. Konstrukéna
vyska typického podlazia je 3100 mm a vstupného podlazia 4650 mm. Tento fakt ma vplyv aj na
otoéenie vystupného ramena schodiska medzi 1. NP a 2. NP. Konstrukéna vyska podzemného
podlaZia je 2750 mm. Podzemné priestory su nezateplené a izolacia je okolo komunikaénych
jadier v podzemi a na strope 1. PP pod nadzemnymi podlaziami. Toto vyrazne znizuje svetlu
vysku 1.PP preto je strojovina vzduchotechniky v 2. PP, kde je viac miesta pre vedenia
vzduchotechnickych potrubi.
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objekt [podlaZie vymera (m°) parkovacie statia
01 1.PP 2612,84 50
2.PP 2917,5 79
spolu 5530,34 129
objekt |podlazie vymera (m?) iba byvanie (m?)  [1+KK [2+KK [3+KK [4+KK [sluzby (m?) [coworking (m?)
02 1.NP 320,67 206,77
2.NP 337,4 252,81 1 1 1 1
3.NP 337,4 252,81 1 1 1 1
4.NP 203,2 138,86 2
spolu 1198,67 644,48 2 4 2 2 206,77
objekt [podlaZie vymera (m?) iba byvanie (m?)  [1+KK [2+KK |3+KK [4+KK |sluzby (m®) |[coworking (m?)
03 1.NP 623,24 190,36
2.NP 670,97 363,34 1 3 1 99,44
3.NP 719,1 363,34 1 3 1 143,94
4.NP 667,13 316,8 2 3 144,08
5.NP 230,38 144,08
6.NP 182,32 99,44
spolu 303,14 1043,48 4 9 2 190,36 630,98
objekt [podlazie vymera (m®) jedalen (m?) mald séla (m?) kuchyna (m?)
04 1.NP 849,72 342,68 52,18 246,54
celkom |podlaZie pocet jednotiek |potreba parkovacich stati
byty 1+KK 2 1,6
byty 2+KK 8 9,6
byty 3+KK 11 17,6
byty 4+KK 4 6,4
coworking (m2) 630,98 25
sluzby (m2) 397,13 13
parkovacie statia
spolu 73

Architektonicky detail

pouzité na fasade

Tehlova fasada

LeSteny tehlovy obklad otoceny o 90
stupnov bude na fasade orientovanej do
Sancovej ulice plnit funkciu
reprezentativnej fasady bytovej Casti. Pri
pohlade z Kycerského ulice nahradza
Cervenu sedlovl strechu a posobi
umiernene.

Medena metalicka fasada

budovy coworkingu

Medeny povrch pritahuje pozornost a
zaroven ladi s tehlovym povrchom
susediacich fasad. Bude pouzity na
dominatu Uzemia — budovu
coworkingu.

Biela Stukova omietka
Univerzalna sucha stukova omietka
jemnym spésobom zastupuje
malomestsky charakter.

Metalicky obklad

Obkladové panely budu zjednocovat
parter oboch svetov.



Zaver

Architektonicky a urbanisticky navrh riesi nielen vyrazné problémy Gzemia ako nedostatok
parkovacich miest, budovu jedalne degradujicu mestsku triedu alebo potrebu pozdvihnutia
miestneho trhoviska, ale zaroven odpoveda na celospoloéenské otazky, akymi su podoba
najomného byvania na Slovensku, buddcnost komunikacie Urad-obéan a predovsetkym
poukazuje, ze konflikt medzi malomestom a velkomestom by mal byt vnimany ako jedineéna
hodnota Bratislavy, ktord by si mesto malo vazit a uchovavat.

Pouzita literatura a zdroje

www.google.maps.com - fotografie sii¢asného stavu
www.bratislavaajejpremeny.sk - historicka fotografia
www.staremapy.sk

www.archdaily.com

www.terrealfacade.com

www.paselkuenzel.com/



Chcel by som vyslovit podakovanie veducemu diplomovej prace,
Ing. Arch. Janu Sedlakovi za jeho odborné vedenie, prinosné
komentare a zdielanie hodnotnych znalosti, ktoré mi pomohli
dotiahnut pracu do zdarného konca.

Dakujem mojej rodine, kamaratom a priatelke za podporu a
trpezlivost pocas celého mojho studia.



Peter Spiesz
peter.spiesz@gmail.com
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