


MI plocha

zastavénost
ponechané objekty
nové objekty

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
ptvodnich objekt

HPP

nové objekty

ponechané objekty

- 17 055 m?
- 7793 m?
- 3 649 m?
- 4144 m?

- 30% (4 022 m? - 6 pater 24 132 m?)

- bydleni: 19 390 m?

- administrativa: 10 000 m2

- ob¢anska vybavenost: 992 m?

- administrativa: 13 000 m2

- ob¢anska vybavenost: 1 596 m?

Kdyby doslo ke zboreni veskerych stdvajicich objektl, Metropolitni plan tu stanovuje
zastavénost pro velky blok 30% tedy 5117 m2. Jestlize, ale halu zachovame a jeji RPB
odecteme od plochy bloku, mdzeme jiz zastavét pouze 4 022 m2. Celkoveé se ale zastavéna

plocha bloku vyrazné zvysi.
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510K W)

Bloky W2 je jesté o trochu vice uzavrengjsi,
korzo je tu lemovano dvéma objekty verejné
vybavenosti, pfedstavuji si je jak zakladni
umeéleckeé skoly. V Cele je opét kancelarka
budova. Blok se na severu vice uzavieny
kvUli kontaktu s Zeleznici.
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m plocha - 13 376 m?

zastavénost - 7 332 m?

ponechané objekty - 0 m?

nové objekty - 7 332 m?

MP k. zastavénosti - 30% (4013 m2 - 6 pater 24 077 m?)

po odecteni RPB
pUvodnich objektt

HPP
nové objekty - bydleni: 35 413 m2

- administrativa: 12 000 m2

- obc¢anska vybavenost: 2 816 m?

Vyrazné v tomto bloku prekracuji regulaci, nebot se jedna o velky blok, ktery ma ma
pouze 30%. Teoreticky by se to dalo snadno vyfesit rozdélenim bloku na dvé ¢asti prave
Prmyslovym Korzem.
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510K W)

Bloky W3 jsem uz napojil pfimo na stavajici
zastavbu vysocan. Je opét lehce otevienéjsi
a opét je v ¢ele administrativa.
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m plocha - 8 200 m?

zastavénost - 3533 m?
ponechané objekty 0 m2
nové objekty - 3533 m?

49,0% (4 018 m? - 6 pater 24 108 m?)

MP k. zastavénosti

po odecteni RPB
plvodnich objekt

HPP
nové objekty - bydleni: 18 564 m?2

- administrativa: 6 540 m?

- ob¢anska vybavenost: 500 m?
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celke - 385000 m?

zastavénost - 133 115 m? (34,6%)
ponechané objekty - 66 517 m?

nové objekty - 93 598 m?

urbanni bloky - 209 892 m? (54,5%)

HPP

navrh - bydleni: 256 775 m? (9 876 obyvatel)

- administrativa: 267 051 m?

- ob¢éanska vybavenost: 110 305 m?
- koleje: 48 000 m? (2 400 studenti)
- drobna vyroba: 16 774 m?

okolni development - bydleni: 365 028
- administrativa: 18 957

Typ struktury: heterogenni struktura
Zpusob vyuziti: obytna
Parametrické regulativy:
- Minimalni podil uliénich prostranstvi: UPmin 25%
- Minimalni podil méstskych parkd: PPmin 10%
- Maximalni podil vefejnych prostranstvi: VPmax 50%
- Minimalni podil ob¢anské vybavenosti: OVmin 0%
- Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:
bloky do 6000m2 : 60%
bloky od 6000 do 12000m?2 : interpolaci
bloky od 12000m2 : 30%
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obsluzna komunikace

béznd komunikace

pficna Promenada

3 komunikace

predprostor Haly E
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metropolitni tfida Kolbenova
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otevreny priimyslovy vnitroblok

Primyslové Korzo
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predprostor Haly 18 Korzo Praga
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obsluzna
Namésti Aero komunikace pésiprachod
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Nameésti Aero

méstské korzo
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pohled na komin, osova komunikace

166



pohled do Kolbenovi
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pohled na komin od Haly E
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Nameésti Aero
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pohled Kolbenovou ulici najih
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pohled na Primyslové Korzo ze stfechy
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Plvodné jsem si pral, aby tato prace slouZila predevsim
obyvateldim a radnici Prahy 9, ale vlastné i ostatnim Prazanim
jako zdroj inspirace, jako podnét k tomu, aby se zamysleli nad tim,
jaké kvality skytaji primyslové arealy jako je tento. Pral jsem si,
aby poslouZila vlastnikim, ktefi se rozhoduji, jak naloZit se svym
industridlnim objektem, ktery do ted vyuzivali jako sklad. Chtél
jsem nabidnout jinou variantu nez je srovnani primyslové historie
se zemi. Doufal jsem, Ze dikladnym prozkoumanim Metropolitniho
planu naleznu zpUsob, jak motivovat developery, aby stavajici objekty
nebourali. Chtél jsem ukdzat, Ze se daji takové prostory vyuZivat i bez
nakladnych rekonstrukci.

Obdvam se ale, Ze jsem dokdazal odpovédét jen na Cast
otdzek, které jsem si kladl. V. mnoha pfipadech jsem nenasel zplsob,
jak ekonomicky profitovat ze zachované primyslové architektury.
Nestihl jsem dostatecné rozebrat sou¢asné moznosti vlastnikd ani
Méstské ¢asti Praha 9. Situaci navic komplikuje platny dzemni plan,
ktery neni dobfe nastaveny a jeho zmény jiz nejsou mozné vzhledem
ke schvalovacimu procesu planu Metropolitniho.

Ujistil jsem se ale o obrovském potencidlu, ktery ve
Vysocanech leZi a kdyZ se divam na planované zaméry v Uzemi,
kterému jsem se mohl vice jak pdl roku vénovat, je mi trochu tzko.
Myslim, Ze by se tomuto prostoru méla zacit vénovat mnohem vétsi
pozornost, nebot jen béhem psani této prace zmizelo dalSich 20% z
plvodnich objektl v aredlu. Snad budu mit jednou pfileZitost pracovat
na tokovém projektu i béhem své profesni drahy.
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