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UVOD

Nastavby nebo obytné stfechy nejsou na svété ni¢im novym
ani neznamym, alespon v teoretické roviné. V praktické roviné
vat na vyvoj Zivota a prostorovych poZadavkd na néj, aniz by
vyvolavaly nutnost bofit jiZ stavajici stavby anebo zastavovat
okolni Zivotadarnou pddu. To vée umoziuji dodnes, presto lze
novodobé nastavby spatfit zridkakdy, predevsim v evropskych
historickych méstech.

Tento projekt mé& za cil provérit a ukédzat zplsob a miru, jak by
bylo moZné umistovat nastavby pravé v téchto oblastech na vy-
branych Uzemich mésta s klasickou blokovou zastavbou, kterd

zdanlivé zamrzla, a vysvétlit jejich moZny prinos.



POTENCIAL

Stresni prostory predstavuji v ramci sidel velkou Uzemnfi rezer-
vu. To si lidé uvédomovali uz v dobach vzniku prvnich mést.
VyuZivali je k odpocinku, praci nebo zabavé, nékde vice a nékde
méné. V dobach neustdle rostouci urbanizace mést predstavuje
plocha, kterou poskytuji, jednu z cest, jak se s ndporem novych
obyvatel vyporadat.
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Creative Campus Universidad Andrés Bello, Recoleta (Chile] ,Martin Schmidt
Radic Arquitectos Asociados, 2015

Nastavby jsou schopné poskytnout pro tyto obyvatele prostory
pro bydleni i préaci, odpocCinek, sport nebo kulturni zazitky ta-
kovym zplsobem, ktery zbyteéné nezasahuje do krajiny kolem
mést. Mohou omezit rozpinani stale vice urbanizovanych mést
do okoli a chréanit tak pldu pred extenzivni z&stavbou a disledky
s tim spojenymi, jako je vznik nové technické a dopravni infra-
struktury, jejiz kapacita je zfidkakdy vyuzita naplno, a prinasi tak
pro meésto spise ztratu nez zisk, at uz z hlediska ekonomie ¢i
ekologie.”

Diky tomu mohou pomoci zahustit centra mést. Z rady studif
vyplyva, Ze o intenzivné obydlené Ctvrti byva nejvétsi zajem, at
uz je to z hlediska bydleni anebo Casu zde straveného v praci Ci
ve volném case.? Nastavby mohou pomoci tento zdjem nasytit
a zaroven podpofit dostfednost mésta. Nardst bytové kapacity
v téchto lokalitich mize pomoci zmirnit ceny mistnich nemo-
vitosti, pfitom ale zajisti vyssi zisk pro majitele budovy. Naplnfi
ekonomicky potencidl jednotlivych parcel a soucasné také dané
oblasti.

Nastavby jsou také pFinosné z hlediska udrZitelného rozvoje
meést. Mimo jiZ zminéné omezeni rozristani mésta do krajiny
a vse s tim spojené mohou pfipadné stfesni zahrady, terasy,
parky nebo jim podobné podpofit retenci vody, hospodareni s nf
a zlepsit mistni mikroklima.

Stredni nastavba Falkstrasse, Viden ,COOP HIMMELB(LJAU, 1988

Nastavby umoZziuji efektivni vyuZiti stavajicich budov, jsou
postaveny na stavajici strukture mésta a zdGraziuji ji. Tim mo-
hou pomoci podtrhnout stavajici charakter mista a pridat k nému
.néco navrch”. Neubiraji méstu témér nic ze stavajiciho stavu,
stavajicich objektd, pouze pridavaji. Ukazuji, Ze zvySeni hladiny
meésta neznamend nutné vyskové budovy nebo mrakodrapy, ale
mUze jit také ruku v ruce s blokovou zastavbou, aniz by nega-

tivné zasahovalo do jeji struktury.

PrestoZe je vyvoj mésta a Zivota v ném dokladan nejcastéji na
jeho plodném ristu do krajiny, existuje i jeho vertikalni ukazatel,
kterym jsou praveé nastavby. Diky nim je moZné pozorovat jed-
notlivé historické vrstvy reprezentované specifickymi architek-
tonickymi styly, jak dohromady vytvarejijedinecné dilo. Poukazuji
na potiebu doby zvy$it kapacitu jednotlivych domU a doklédaji,
Ze toho lze dosdhnout udrzitelnym zplsobem, ktery nenici nic z
minulosti, pouze prikladda dalsi vyvojovou vrstvu. Poméahaji ddm
adaptovat k novym pozadavkdm jeho obyvatel a prodluzuji tak
jeho Zivotnost.

POTENCIAL



LONDYN

Pro pochopeni vztahu mést k nastavbam, potazmo ke zvySovani
zastavby, byly zkoumany zplsoby, jakymi je jednotlivé metropole
requluji. Vybér posuzovanych mést byl rGznorody, konkrétné
zahrnoval Pariz, Viden, Berlin, New York, Chicago a Londyn. Pou-
ze v poslednim jmenovaném mesté existuje regulace zamérena
primo na nastavby.
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Regulace nastaveb byla v hlavnim mésté Spojeného kralovstvi
diskutovana jiz Fadu let, vznikla ale teprve nedavno v podobé
planovaci reformy. V platnost vstoupila 1. 8. 2020 a jejim hlavnim
cilem bylo vytvorit pravidla pro pravné jednodussivznik nastaveb.
Ty pak mély pomoci vyresit dlouhotrvajici bytovou krizi. Pro kazdy
schvalovany navrh plati dilci pravidla, mimoto ale regulace ob-
sahuje nékolik podminek, které musi splnit vSechny nastavby:

1. Nové vzniklé prostory musi slouZit k bydlenf.

2. Pravo na zbudovani nastavby se vztahuje pouze na budovy
postavené mezi 1. 7. 1948 a 5. 5. 2018.

3. Pravo se nevztahuje na chradnéné budovy nebo na budovy
uvedené na specialnim seznamu.

4.V ramci budovy nebo pozemku se povoluji stavby zajistu-
jici dodatecnou podporu nosné konstrukce, doplnéni tech-
nického zarizeni budovy, umoZnujici bezpecny Unik z budovy
nebo veskerého jiného potiebného zafizen.

5. Stavba musi byt dokoncena béhem 3 let od data predbéz-
ného schvalenf stavby.

6. Nové vzniklé byty v rdmci nastavby nesmi béhem své exis-
tence zménit svou funkeci.

7. Nastavby jsou umistovany v zavislosti na funkci stavajici
budovy. Stavét lze na solitérni bytové a komercni objekty
nebo také na budovy se smiSenou funkcfi, pfedevsim s res-
tauracemi, kavarnami nebo kancelaremi.

9. Existujici budovy musi mit minimalné tfi podlazi a celkova
vysSka vCetné nastavby nesmi presahnout 30 m.?

Black House, Londyn, Simon Conder Associates, 2017

Z dokumentu lze vycist zcela jednostranné zaméreni na dopl-
néni méstského bytového fondu. Za vychozi budovy pro nastavby
jsou objekty definované casem vzniku a typologii — spiSe nové
solitérni domy o minimalné tfrech podlazich.

Pokud bychom tuto regulaci pirevedli do kontextu Prahy, byla by
vétsina nastaveb umisténa na sidlisté, ovSem umistit je tam ve
velkém rozsahu by bylo chybou. Tento krok by zpdsobil decen-
tralizaci Prahy, zahustovani okraje mésta, a byl by tak v rozporu
se smérfovanim soucasného urbanismu.

PrestoZe se Praha také potykd s nedostatkem bydleni, primar-
nim cilem Iniciace prazskych néstaveb nenf ho vyresit (ale jisté
mu napomoci). Hlavnim zamérem je poukazat na potencial,
ktery v sobé oblasti stfech skryvaji, nehledé na funkci nastaveb.

LONDYN



Tate Modern, Londyn, Herzog & de Meuron, 2000
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PRAHA

Stejné jako mnoho dalSich svétovych metropoli se Praha radi
spise k mistdm, které stresni prostor vyuzit neumélo a stale
jesté zcela neumi. PFiletmém pohledu pires mésto je sice mozné
povSimnout si nékolika nastaveb, oficialni pFistup k nim je ale
znacné odmitavy aZ zastrasujici, predevsim v klasickém meésté
s blokovou strukturou. Nékteré vyhlasky pdsobi dojmem, Ze jen
pomysleni na tvorbu néceho takového je zlocin. Ze dilezitosti
tzv. stfesni krajiny se nic nevyrovna, at uz by to bylo pro mésto
sebevic pfinosné. Je ale nutné uvédomit si, Ze stresni krajina
stejné jako krajina prirodni ma ve své povaze proménlivost a tvar-
nost, ostatné jako celé mésto.

V centru Prahy si lze vS&imnout hned nékolika nastaveb prove-
denych v minulych stoletich, které vySly z nové potieby rozsitit
kapacitu domu, potaZzmo mésta. Tyto Upravy zachovaly historic-
kou podstatu p&vodniho domu a vytvorily novou vrstvu. Namisto
zbourani celého domu a néasledné vystavby domu nového,
vétSiho, prispélo zbudovani nastavby k Zivotaschopnosti historic-
ké budovy, adaptovalo ji k novym potrebam aktualniho zpdsobu
Zivota.
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Wettenglovsky dim

Mezi takové domy patii napriklad dim ¢&. p. 378/l, zvany Wet-
tenglovsky anebo také Velky UL, ktery se nachdazi na stretu Vac-
lavského namésti a ulice Na Mdstku. Pravdépodobné vznikl ze
dvou stredovékych domd, které byly béhem renesancni prestav-
by v roce 1572 slouceny dohromady do jednoho dvoupatrového
objektu. Do soucasné podoby se dostal diky posledni velké pre-
stavbé roku 1789, jejimz stavitelem byl Zacharias Fiegerth. Na
stavajici dvé patra bylo pristavéno patro tfeti s mansardovou
strechou.®

Sokolovna v Sokolské ulici

Zajimava nastavba se nachazi na prvni télocvicné jednoty Sokol
v Sokolské ulici. PGvodni neorenesanéni stavba byla postavena
v letech 1863-1863 podle navrhu Vojtécha Ignace Ullmana.
Roku 1911 byla rozsifena a v 70. letech 20. stoleti vznikl nad
historickym objektem sokolovny sal na micové hry.*

PRAHA
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Paladc Bondy |

Nékolik nastaveb se nachazi v okoli Nameésti Republiky, jako
napriklad paldc Bondy | v ulici Na Porici z 90. let 19. stoleti, je-
jimz architektem byl Josef Fanta. Nastavbu ve stylu art deco
pridal ve 20. letech 20. stoleti architekt FrantiSek Kavalir.®> Jako
dalsi lze jmenovat ¢inzovni dim v Dldzdéné ulici ¢.p. 1585/2,
plvodné postaveny podle plant Vaclava Sigmunda v roce 1872,
ktery byl po 30 letech roku 1902 navySen podle navrhu Matéje
Blechy a nasledné byl v roce 1924 opatfen dvoupatrovou nastav-
bou s mansardovou stfechou od A. Schwarze.®

Dl&Zzdéna 1585/2

PRAHA
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Sporkovsky palac, nastavba Josefa Gocara

Ve stejné oblasti se nachazi jedny ze znaméjsich nastaveb, a sice
nastavby barokniho Schweerts-Sporckova neboli Sporkovského
palace. Prvni nastavba byla dilem Josefa Gocara z roku 1925,
priblizné o 90 let pozdéji, v roce 2017, vytvoFil druhou nastavbu
Stanislav Fiala.

Pdvodni palac byl postaven roku 1790 podle navrhu architekta
Ignace Jana Nepomuka Palliardiho. Po¢atkem 20. stoleti palac
zakoupila Anglo-Rakouska, pozdéji Anglo-Ceskoslovenska ban-
ka. Ta nejprve nechala zbudovat dvé nova administrativni kfid-
la, jejichZ architektem byl Karl Jarray, posléze povéfila Josefa
Gocara, aby na misté pdvodniho palace vytvoril novou budovu
banky. VAci tomu se silné ohranil Klub Za Starou Prahu, coz ved-
lo k Upravé navrhu tak, aby bylo zachovano barokni priceli do
Hybernské ulice. NavrZzena nastavba navic musela ustoupit od
uliéni ¢ary. Vznikly objekt, skladajici se z nékolika historickych
vrstev, je od roku 1958 chranén jako kulturni pamatka.

Pod vedenim Stanislava Fialy byly Jarrayovy budovy doplnény o
vestavbu a dvoupodlazninastavbu, kterd je lemovéna pribéznym
balkdnem. Ten mé stylové pripominat mohutnou korunni fimsu.
Soucasné vznikly na streSe terasa a zelena zahrada.’

Sporkovsky palac, nastavba Stanislava Fialy

PRAHA
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Schonkirchovsky palac

V sousedstvi jiné budovy z dila Stanislava Fialy, DRNu, se vysky-
tuje dalsi historicka nastavba, a to konkrétné na Schonkircho-
vském paléaci. Ten vznikl barokni prestavbou dokoncenou roku
1734, kterd sjednotila dva starsi domy. V letech 1868 a 1875
byly realizovany nastavby druhého patra s pavlacemi v bocnich
kiidlech budovy. Nasledné byla v roce 1911 dokoncena nastavba
tretiho patra podle navrhu Josefa Balabana.®

Narozi Myslikovy a Naplavni

Rovnéz pobliz Karlova ndmeésti, na kfizovatce ulic Myslikova
a Naplavni, se nachazi objekt s nastavbou. TFipatrovy novore-
nesancni ¢inzovni ddm byl postaven v roce 1868 podle navrhu
Josefa Schulze. Roku 1921 zakoupila objekt Ustfedni zaloZna
Druziny Ceskoslovenskych legionard, kterd nechala zbudovat
dalsi dvé podlazi spolecné s mansardovou strechou. Nastavbu
provedla firma Romovacek a Petrlik v letech 1923-1924.7

PRAHA
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U¥ad méstské ¢asti Praha 2

Nemalo nastaveb lze spatfit na nadmésti Miru, napriklad na
¢inzovnim domé C.p. 79 u vyUsténi namésti do Francouzské
ulice, kde jsou k plvodni budové nastavéna dvé podlaZi spolecné
s obytnym podkrovim. Stejné tak je tomu u sousedniho objektu,
¢.p. 13, audomu ¢.p. 109 u Rumunskeé ulice. Nejvyraznéjsi na-
stavba ndmésti se nachéazi na budové Uradu méstské ¢asti Pra-
ha 2. PGvodné to byl pouze dvoupatrovy novorenesanéni objekt
postaveny podle navrhu Josefa Franzla roku 1878. Postupné byl
pldorysné rozsifovan a v roce 1929 byla postavena tripodlazni
nastavba.’

Nékolik historickych nastaveb se nachéazi také na Malé Strané
-ddm U KFize, prevazné vystavén béhem 16. stoleti, byl v obdobi
baroka opatfen nastavbou tretiho patra a nasledné, v poloviné
19. stoleti, pozdné klasicistni nastavbou druhého patra zadni
budovy podle névrhu Jana Dobrého."" Dalsim prikladem je ddm
U Tri mecl, pavodné goticky dim zvydeny o patro po roce 1793."

Ddm U KFize

Naprosta vétéina zminénych domd s historickou nastavbou je
pamatkové chranéna. Jasné to dokazuje, Ze nastavba neniv roz-
poru s historickou hodnotou domu. MiZe to byt dokonce
naopak. Vznikla vrstevnatost a rozmanitost mize byt jednim z
dlvodl pro zapsani na Seznam kulturniho dédictvi UNECSO.™
BohuZel kvali takto ziskané ochrané vzniké paradoxni situace.
Ona ochrana totiz v zdsadé neumoznuje rozvijeni téch aspek-
ta, diky kterym byly tyto nemovitosti v prvni radé zarazeny na
seznam. Dalsi vyvoj takové stavby je umoznén jen s velkou neli-
bosti, pritom to mohl byt prévé on, diky kterému ziskala stavba

na vyznamu.

PRAHA
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Edisonova transformacni stanice

Co se tyCe soucasnych prazskych nastaveb, pravdépodobné nej-
primo v Prazské pamatkové rezervaci, konkrétné jsou to nastav-
by paléce Langhans ve Vodic¢kové ulici a Edisonovy transfor-
macni stanice v Jeruzalémské tradici. Dale pak lze jmenovat
nastavbu ¢inzovniho domu v Dejvicich.

Palac Langhans byl postaven roku 1870 podle navrhu Frantiska
Tesare, pdvodné jako novorenesanéni ¢inZovni ddm. V roce 1905
probéhla Uprava fasady ve stylu secese, autorem této pfemény
byl Alois Dryak. Roku 2002 probéhla rekonstrukce celého objek-
tu, jejiz soucasti byla také nastavba, kterd byla odbornou i laick-
ou verejnosti velmi dobfe prijata: . Palac Langhans se po svém
otevreni stal stavbou, kterou navstivily stovky nasich i zahranic-
nich architektl. PrestoZe novorenesancéni domy ani secesni
fasady nejsou v Praze zadnou vyjimecnou atrakci, nedavna
prestavba povySila Langhans na architektonické dilo vzbuzujici

mimoradnou pozornost. S velkou pravdépodobnosti se pravé

zasahy dnesnich autord jednou samy stanou predmétem ochra-

ny pristich pamatkard.”'“K tomu je nutno dodat, Ze z pravniho

hlediska jiz chranény jsou, pokud jsou nastavby soucasti jiz chra-
néného objektu, bohuZzel jim ale nebyva pFisuzovana takova hod-
nota, jaka jim nalezi.

Palac Langhans

Tento vyrok ukazuje, Ze nejenze mize nastavba pomoci stava-
jici budové v udrzenfi jeji Zivotaschopnosti, ale pokud je dobre
navrzena, miZe mit hodnotu sama o sobé avkombinaci s pdvod-
ni stavbou vytvoFit vyznamnou architekturu. Na néastavby by se
tedy nemélo hledét jako na negativni prvek, ale jako na moznost
dim uchopit a povysit jak z hlediska architektury, tak z hlediska
jeho vyuziti. .Je mozné vytvorit néco nového, aniz by se pritom
musela plvodni stavba popirat. Sodnou pridanou hodnotou je
pak nastavba.”’®

PRAHA
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Stresni nastavba Praha Malvazinky

Stresni nastavba v Praze Bubendi

Terasy palace Lucerna

Kromé Ladislava Labuse se nastavbam vénuje také Petr Hajek. V
roce 2006 realizoval stfeSni nastavbu v prazskych Malvazinkéach,
kde rozsifil obytny prostor podkrovi pomoci nové prisazené
hmoty."S vyuzitim obdobného principu vznikla o tfi roky pozdéji
nastavba v Bubenci, tentokrat dvoupodlazni.'” Tak trochu jinym
projektem byla renovace teras paldce Lucerna. Zdmérem bylo
v tomto pripadé stfechu upravit do takového stavu, aby mohla
slouzit jako verejny prostor. ,Terasy jsou nameéstim v Urovni
strech. Jejich hlavni hodnotou je tedy to, Ze jsou prazdnem, které
je mozné naplnit programem.”'® A lze fici, Ze stfecha Lucerny
programem opravdu naplnéna byla.'

PRAHA
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Sidlo grafické a tiskarské dilny

Z nastaveb vétSiho méritka provedenych v poslednich letech
je mozné jmenovat nékdejéi zkusebnu barev a lakl, dnes sid-
lo grafické a tiskarské firmy v byvalém primyslovém areélu
CKD ve Vlysocanech. Na pavodni ¢tyFpodlazni objekt z roku 1934
byla roku 2010 postavena dvoupodlazni nastavba s ateliérem,
umisténa na poloviné pldorysné plochy strechy. Na zbylé ¢as-
ti stfechy se nachazi terasa se sportovistém. Téhoz roku byla
autorlm z ateliéru CARAA za povedenou prestavbu a nastavbu
objektu udélena Grand Prix architektd."

Uvedené priklady predstavuji jen malou hrstku ze vSech na-
staveb, které se v Praze nachéazeji. Nasobné snazsi, nez zahléd-
nout nastavby novodobé, je zpozorovat nastavby historické, které
se nesnazi skryvat ani byt nenapadné. Proc¢ také? Neni na nich
prece nic Spatného, dokladaji historickou vrstevnatost sidla,
vyvoj mésta a potreb, které jsou na néj kladené. ProC by také
meély vyvoj skryvat? Pro¢ by mély popirat svou historii?

Praha je sama o sobé heterogenni a vrstevnatad. Nepravidelna.
Neukaznéna. VvV tom je jeji kouzlo. Také diky tomu je zapsédna na
Seznam kulturniho dédictvi UNESCO."™ Nova vrstva mésta mize
tyto vlastnosti uchopit a posilit, mize mit vlastni hodnotu, byt
svérazna a rozmanita. Nejen ve smyslu architektury jako takové
- nastavby s sebou mohou nést specifickou naplh. Kromé by-
dleni nebo administrativy se mohou na stfechach mést objevit
zahrady nebo skleniky, promenady, restaurace nebo bary, letni
kina.... MoZnosti je nepfeberné mnozstvi. Mohou vnést do mést
novou atmosféru, mozna i novy styl Zivota.

Aby se toho docililo, je potfeba mit divéru v architekty a jiné
odborniky v rdmci tvorby a spravy mésta. Nemit strach z nového,
ale pochopit a uchopit jeho vyhody a potencial, snazit se prede-
jit jeho nevyhoddm nebo je zmirnit. Iniciovat nastavby tak, aby
mohla vzniknout kvalitni architektura a kvalitni Zivot.

PRAHA
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UVOD

Ackoliv je text koncipovan jako regulace, ve své podstaté se jed-
na spise o iniciaci. Iniciaci néceho tak starého, jako jsou prvni
mésta a Zivot v nich. Zivota na stfechach. VyuZiti plného po-
tencidlu mésta i domu. Ekologie v méritku urbannim i architek-
tonickém. Respektovani krajiny, snahy predejit zbytecnému roz-
rdstani mést. Nové vrstvy mésta. Iniciaci prazskych nastaveb.

ZAKLADNI PRINCIPY

Iniciace stfeSnich nastaveb ma za cil vytvorit voditka pro jejich
vznik na trech vybranych prazskych Gzemich. Pro tvorbu téch-
to voditek jsou zakladni 3 principy - svébytnost, nadhled a po-
tencial.

SVEBYTNOST

Nastavby predstavuji technicky velmi zavislou, koncepéné na-
opak svobodnou a nezavislou vrstvu mésta. Jejich zakladna lezi
nejCastéji v Urovni hlavni Fimsy. Do této Urovné jsou jednotlivé
budovy v rémci bloku homogenni a pravidelné. Je to ta ¢ast
domu, kterd je z verejného prostoru vnimana s nejvétsi inten-
zitou a poméaha vytvaret dojmy z mésta. Je podstatna pro més-
totvornost a urbanismus sidla. V kontrastu s tim je nastavba
nezavisla, svébytna. Zije si svym Zivotem. Jejim Ukolem nenf
meésto vytvaret, ale zavrSovat ho. VyuZit své pozice .nad” méstem
a byt korunou domu. Jednotlivé regulativy jsou proto nastavené
tak, aby umoznily jednotlivym navrh@m uchopit svébytnou
podstatu téchto mist, a podpofily vznik rozmanité a bohaté
stresni krajiny.

INICIACNI PLAN NASTAVEB | ZAKLADNI PRINCIPY



42143

NADHLED

Principy nadhledu a svébytnosti spolu Uzce souviseji, mohou se
dokonce prekryvat. Oproti svébytnosti, kterd se tykd hmotnych
zaleZitosti, je ale nadhled spjaty s atmosférou streSnich prostor.
Prestoze tvori nastavba s pdvodni budovou fyzicky jeden celek,
pocitové se k obéma jeho Castem véze jina nalada. Pdvodni bu-
dova se orientuje do verejného prostoru, do ulice nebo namésti.
Je vice spojena s kazdodennim shonem, s dénim ve mésté.
Oproti tomu nastavba je od Zivota v Urovni parteru odtrZena,
odpoutdna. Je orientovéna spiSesmérem vzhiru. Ackoliv se
v nastavbé odehravaji stejné déje jako v plvodni budové, jejich
energie je jina. Jevice uvolnéna. At uz je to diky stfesSnim teraséam
a zahradam nebo diky redlnému odstupu od Zivota v ulicich,
nastavby umoznuji lidem povznést se nad zaleZitosti béZzného
dne, zacit se na véci divat z perspektivy. Jsou méstskymi odzami
s dostatkem slunce i ¢erstvého vzduchu, a jako takové by mély
byt komponované. Jsou to méstské rozhledny, poskytuji vyhled
na mésto, mozna dokonce za mésto. Umoznuji lidem ziskat nad-
hled. Je to také nadhled, ktery je potreba k jejich prijeti.

POTENCIAL

Jak jiz bylo zminéno, nastavby mohou byt prospésné jak z hle-
diska ekonomie, tak z hlediska ekologie mésta. Umoznuji Uplné
vyuZziti pozemku, coz je pfinosné pro jeho majitele i pro celé més-
to. Podporuji dostfednost mésta a predchazeji rozmarilému roz-

rdstani mést do krajiny. Zdlraznuji urbanismus mésta. Vytvareji

novou vrstvu mésta a soucasné nepopiraji vrstvu historickou,
stavajici. Podporuji Zivotaschopnost jednotlivych budov. Svymi
moznostmi vyuziti mohou do mést vnést novy styl Zivota.

- CASTPRVNI
UVODNI USTANOVEN]

§ 1 PREDMET UPRAVY

1l Inicia¢ni plédn nastaveb stanovuje poZadavky na jejich umistovani,
obrys, vySku, ustoupeni a stieSni zahrady.

2| U vsech néstaveb bude predem posouzen stavebné-technicky
stav zakladni budovy a ndsledné adekvatné upraven tak, aby
byl v souladu s veSkerymi poZzadavky na néj kladenymi.

ODUVODNENI

Iniciacni pldn nastaveb hledd potencial pro rdst mésta v ramci
vybranych stabilizovanych lokalit a pomoci zadkladnich obecnych
regulaci umoZnuje jeho vyuziti. Pracuje v rdmci daného urbanis-
mu, ktery dopliuje a umocnuje.

Dlraz je kladen na vyznam néastavby jakoZto nezavislého samo-
statného celku. Jednotlivé regulativy jsou proto stanoveny tak,
aby umoznily v rémci prostoru uréeného nastavbam vytvorit co
nejrozmanitéjsi dila. Soucasné je cely dokument je koncipovan
tak, aby byl jasny a strucny.

§ 2 POJMY

al Nastavba predstavuje stavbu umisténou na jiz existujici stav-
bu, jejiz hmota zpravidla nepresdhne dany obrys pro ni urceny.

bl Zakladni budova predstavuje ji7 existujici budovu, na kterou je
umistovana nastavba.

cl Vertikalni dostavba predstavuje doplnéni vysky nizsi stavby
v ramci zastavby dané strany bloku do Urovné hlavni Fimsy
nékteré z vyssich budov v ramci dané strany bloku s odchyl-
kou + 1,5 m od Urovné hlavni fimsy dané vyssi budovy. Charak-
terové odpovida proluce, jak je definovana v Prazskych sta-
vebnich predpisech ve znéni 2018 (dale jen PSP, § 2 pism. r),
a vazou se k ni stejna ustanoveni.

INICIACNI PLAN NASTAVEB
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d| Vyska zakladni budovy odpovidé regulované vysce budovy
v PSP § 27 odst. 1, je to tedy vzdalenost mérena svisle od nej-
nizsiho bodu prilehlého terénu po Uroven hlavni fimsy. V pFi-
padé zastavby ve svahu lze stanovit vysSku nezavisle pro Casti
staveb.

Do této vySky se zapocitava také pripadna vertikalni dostavba,
a to do Urovné jeji hlavni Fimsy.

| N

ooooo
ooooo
ooooo
ooooo

[T T

Do vy$ky nastavby se nezahrnuji dojezdy vytahl, vstupy na
stfechu a jiné technické stavby a technicka zarizeni do kon-
strukcni vySky 3,5 m nad nejvySSi podlazi nastavby, pokud

nepresahuji 1/4 plochy stfechy.

el Hlavni fimsa budovy odpovida definici v PSP § 27 odst. 1,
je to tedy prdnik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hra-
ny stfesni krytiny nebo horni hrana atiky.

f| VySka néastavby predstavuje vzdalenost méfenou svisle od
hlavni fimsy zakladni budovy k nejvySSimu bodu stiresni kon-
strukce nastavby.

V pripadé jiZ existujiciho podlazi, které se formalné chova jako
nastavba (napf. je ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény],
je vyska tohoto podlazi zahrnuta do vySky nastavby, a to od
hlavni Fimsy neustoupené casti zékladni budovy.

el VySka budovy predstavuje svislou vzdalenost od paty budovy

stfesni konstrukce nastavby.

AN ()

fl Samostatna budova v rdmci vnitrobloku predstavuje budovu,
kterd nema Zadnou fasadu, kterd by byla soucasti uli¢ni
fronty.

ODUVODNEN(I

V § 3 jsou definovany nové pojmy pouzivané v rdmci této regu-
lace. Jsou zde také vysvétleny nékteré pojmy z jinych predpisg,
které jsou pro tuto praci zasadni. Jiné pojmy, které jsou soucasti
nadrazenych pravnich predpist, zde nejsou dale definovany.

INICIACNI PLAN NASTAVEB
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) CAST DRUH,A
POZADAVKY NA NASTAVBY

§ 3 UMISTOVANI

11 Néstavby budou umistovany podél ulic s minimalni Sitkou
ulicniho profilu 15 m.

2| Nastavby nebudou umistovany na samostatné budovy v ram-
ci vnitrobloku. Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho
zdkona a v souladu s timto dokumentem lze povolit vyjimku.

3| Nastavby nebudou umistovany na pamatkové chranéné ob-
jekty. Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zadkona av
souladu s timto dokumentem lze povolit vyjimku.

ODUVODNENI

Regulativ je nastaven tak, aby umoznil vznik nastaveb tam, kde
je to z hlediska dodrzeni pravidel pro nastavby mozné - v ramci
uli¢nich profild uzdich 15 m je kvdli odstupovému Uhlu vznik
nastavby témér nemozny, proto tvori spodni hranici pro
umistovani nastaveb.

Pouze vyjimecné je povoleni vzniku nastaveb pro budovy ve vni-
trobloku. Vnitroblok mé& slouzit obyvateldm prilehlych budov, je
jejich doplinkem, kde se nachéazi volny prostor anebo drobnéjsi
hospodarskeé stavby. Objekty vnitrobloku zpravidla nemaji stejny
vyznam jako budovy priléhajici k ulici, nemohou proto pro né
platit ta samaé pravidla. Vyjimky jsou umozZnény pro zastavbu
v ramci velkych karlinskych, pripadné holeSovickych blokd.

Vyjimka je umoZnéna také pro pamatkové chranéné objekty, a to
na zakladé prizkumu prazskych historickych nastaveb. Mnoho
z téchto objektl je paméatkové chranéno i za pritomnosti néstav-
by. Proto bychom sami sebe ochuzovali, kdyby na né byl uplat-
nén tvrdy zakaz. Jako pamatkové chranéné objekty zde nejsou
mysleny objekty v plosné chranénych pamatkovych Uzemich.

Je mozné pribézné ovérovat plsobeni urbanistického ¢i ar-
chitektonického navrhu na veduty.

§ 4 OBRYS

TIHlavni obrys néstavby bude vymezen poZadavky na odstupy
od okolnich budov (PSP § 28.], maximalni stanovenou vygkou
nastavby ur¢enou danym pomérem vySky nastavby k zaklad-
ni budové, maximalni stanovenou vyskou budovy a pozadavky
na ustoupeni od uli¢ni fasady. Obrys je mozné, nikoliv nutné
vyuzit v plné mife. Za podminek stanovenych v § 169 staveb-
niho zadkona a v souladu s timto dokumentem lze povolit vy-
jimku.

2|V pripadé sikmé stfechy néastavby bude dodrZen sklon
strechy typicky pro danou oblast [prdmérné 30° az 40°).

ODUVODNEN

V souladu se zakladnimi principy Iniciacniho planu nastaveb je
vytvoreni co nejvétsiho prostoru pro kreativitu architektd diléich
nastaveb. Jak jiz bylo zminéno, kouzlo Prahy tkvi také v jeji hete-
rogenité, ve skladani jednotlivych vrstev dohromady. Tato regu-
lace mé& za cil umoznit investordm nadéale pokracovat v tomto
duchu, proto je regulovan maximalni obrys nastavby tak, aby byl
ponechan dostatek volnosti pro samotny navrh, ale zaroven byly
zachovany a podporeny kvality vychazejici z mistniho urbanis-
mu.

INICIACNI PLAN NASTAVEB | POZADAVKY NA NASTAVBY
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§ 5 VYSKA

11 Vyéka néastavby bude déana pozadavky na denni osvétle-
ni budov, pomérem vysky nastavby k vySce zakladni budovy
a pripadné maximalni vyskou budovy. Jednotlivé parametry
mohou byt rzné pro jednotlivé lokality.

2| Pomér vysky nastavby k vySce zakladni budovy:
Pokud bude vyska zakladni budovy dosahovat maximalné 18 m,
bude vySka nastavby tvorit maximalné 3/4 vysky zakladni
budovy.

Pokud bude vyska zakladni budovy dosahovat 18 m vcetné
az 24 m, bude vydka nastavby tvorit maximalné 2/3 vysky
zakladni budovy.

Pokud bude vyska zakladni budovy vysSSi nez 24 m vcetné,
bude vySka nastavby tvorit maximalné 1/2 vysky zakladni
budovy.

3| Maximalni vyska budovy
HoleSovice - nestanovuje se
Karlin =32 m
Smichov - 32 m

ODUVODNEN(I

Vyska néstaveb je regulovand ve dvojim meérfitku - architek-
tonickém a urbanistickém, pomoci pomérl maximalni vysky
nastavby v poméru k zakladni budové a stanoveni maximalni
vySky celé budovy.

Pravidlo pomérd ma zajistit spravné proporce budovy a co nej-
vetsi mozné vyuziti potencidlu dané nemovitosti. Umozni také
vétsi rozmanitost navrha.

Maximalni vySka nastavby je podfizena stanovené maximalni
vySce budovy, spolecné pro vétsi Uzemi. Zajistuje dodrzeni ho-
mogenity vySek a odradzi charakter daného Uzemi. Maximalni
vySka budovy je urcena specialné pro kazdou reSenou oblast.

V pripadé HoleSovic neni maximalni vySka budovy stanovena.
Toto Uzemi je diky svému umisténi vici rece i vaci historickému
centru vhodné pro vyssi zastavbu, kterd ale diky nastavenym
pomeértim nepresahne myslenou hranici 40 m.

Stanovend maximalni vySka budovy pro Uzemi Karlina méa
umoznit jeho dalsi rozvoj. Vezmeme-Lli v potaz primeérnou vySku
Fimsy (i s pripadnymi vertikalnimi dostavbami] 19 az 21 m, mo-
hou byt prdmeérné nastavena tri dalsi podlazi.

Obdobna situce je na Smichové. Zvolena vyska na tomto Uzemi
méa umoznit rozvoj této nejednotné oblasti a soucasné navazovat
na budouci zastavbu v oblasti smichovského nadrazi.
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§ 6 USTOUPEN

11 VSechna podlazi nastavby budou podél ulic do Sitky uli¢niho
profilu 20 m od vnéjSiho lice obvodové stény orientované ke
stavebni ¢are ustoupend miniméalné o 2 m. Tento pozadavek
se nevztahuje na nastavby podél kompozi¢nich os Uzemi.

V pripadé nastavby na jiz ustoupené podlazi se neklade poza-
davek na dalsi ustoupeni.

| 15-20m |

1 220m }

2| Pokud je soucasti sousedni budovy ustoupené podlazi o méné
nez 2 m, je mozné na tuto linii ustoupeni navazat.

N§

3| Smérem do vnitrobloku je moZné nastavbu pldorysné rozsirit
az o 1 m odvnéjSiho lice obvodové stény zakladni budovy ori-
entované do vnitrobloku. V pripadé nastavby na jiz ustoupené
podlazi se rozsifeni o 1 m vztahuje ke vnéjsimu lici obvodové
stény jiz ustoupeného podlaZi orientované do vnitrobloku,
které je soucasti zakladni budovy.

ODUVODNEN(I

Pravidla pro ustoupenivychazeji ze stejného principu, jako reqgu-
lace obrysu. Vytvareji co nejveétsi prostor pro vznik rozmanitych
stfesnich nastaveb, zaroven podporuji kvality vychazejici z mist-
niho urbanismu, jako napfiklad zdGraznéni vyznamnych ulic
a kompozic¢nich os Uzemi.

INICIACNI PLAN NASTAVEB

POZADAVKY NA NASTAVBY



52153

§ 7 STRESNI ZAHRADY

11 Jako soucast nastaveb je mozné navrzeni stfesnich zahrad
aveskerych jejichvariaci, atuz uzitkovych nebo odpocinkovych,
anebo ve formé sklenikd.

ODUVODNENI

Stresni zahrady jsou soucasti mést uz od pradavna. Jejich
umisténi v rdémci velkych mést ma velky vyznam hned z néko-
lika hledisek. Poskytuji svym obyvateldm unik z kazdodenniho
shonu, v pripadé verejné pristupnych zahrad vytvareji svérazné
meéstské parky v nejvyssi Urovni mésta. Jsou vhodné jak pro
odpocinek, tak pro péstovani surovin at uz ve formé komunit-
ni zahrady nebo dil¢ich soukromych zahrad, z nichZz mohou
mit uzitek obyvatelé budovy nebo také provozovatelé restauraci
anebo obchodl s potravinami. Od 70. let 20. stoleti ziskala na
vyznamu jejich schopnost retence vody a zlepSovani mikrokli-
matu.

o (VDVAST TRETI ,
ZAVERECNA USTANOVEN|

§ 8 NAVAZNOST PLANU

Tl Iniciace prazskych nastaveb ma cil navazovat a soucasné roz-
vijet PSP, predevsim v ramci § 25 az § 29 vCetné, a navrh
Metropolitniho planu v rémci ¢asti ctvrté, hlavy Ill.

2| Tento dokument mZze slouzit jako piedloha k jinému predpi-
su zabyvajici se tématikou nastaveb a stresni krajiny.

ODUVODNENI

Snahou celé regulace je navadzat na soucasné platné anebo
pripravované dokumentace Uzemniho planovani nebo prinej-
mensim tuto navaznost co nejvice usnadnit. V pripadé zameé-
ru vytvorit regulaci streSnich nastaveb, zménit vyskové hladiny
anebo podlaZznosti v Uzemi nebo vytvorit jiny dokument, ktery
tematicky odpovidéa této praci, mize Iniciace stfednich ndstaveb
slouZit jako podklad.
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VYVOJ REGULACE

Iniciacni plan nastaveb se v pribéhu vyrazné ménil, a to
predevsim v ramci mnoZstvi regulativi. Zpocatku jich bylo
nasobné vice a byly zaméreny vice detailné. Postupem casu
se ale ukdazalo, Ze mnoho z nich je prebytecnych, coz vedlo ke
snizeni regulativi zhruba 01/2.

NiZe jsou zobrazeny vdechny regulativy, které byly v pribéhu
tvorby soucasti Iniciace prazskym nastaveb a posléze byly
vyrazeny.

Vyradit Skoly, knihovny, ... vefejné stavby - ne, neni to pripad Londy-
na, ktery chce doplnit bydleni, cil je ukazat potencial nastaveb
s kteroukoliv funkci, mohly by v budoucnu potrebovat rozsireni.
Reagovani na terén - ne, automaticky se odviji od zpUsobu,
jakym na to reaguje pdvodni zastavba, nastavby to pouze kopiruji
o Uroven vys.

Jednotna Uroven pro zacatek Sikminy - ne, predstavovalo by
druhou fimsu, pravdépodobné bude tak jako tak pravidelnd
kvali osvétlent.

Vystoupeni néastavby do ulice kvali balkéndm - ne, regulace
umoznuje tvorbu teras, stresnich zahrad, lodzii... Vznikd dos-
tatek prostoru na vytvoreni balkonu nebo jeho obdoby v ramci
urceného obrysu.

VySka budovy v zavislosti na Sifce ulic, jako napr. v Berliné nebo

Pafizi - ne, v Karliné i jinde se vySka zastavby neodviji od Sitky
ulice.

Déleni na Sikmé, stuprovité a organické nastavby - ne, prilis
svazujici, zdaleka nepodchycuje vSechny navrhy, které mohou
vzniknout.

Nastavby budou mit stupfovity charakter. Vyjimku tvori budovy
na naroZi, které po prvnim ustoupeni od hlavni Fimsy v x/x své
plochy nemusi dale ustupovat - ne, stupnovity charakter prilis
svazujici, nepochycuje spoustu moznosti tvarovani.

Narozi - ne, zvyraznéné narozi udava zakladni budova, je to
definované také v MPP. Pokud bude néarozi zdkladni budovy
néjak zpracovano, vynikne to i s nastavbou, protoze ta bude
zpracovana jinak. Neni funkci nastavby urcovat dominanty,
to by méla sama od sebe délat zakladni budova, nastavba je
koncepcéné viceméné nezavisla jednotka, ktera si zije vlastnim
Zivotem. Navic by to délalo ,véZe hradu”.

V pripadé potreby vice nez jednoho ustoupeni nastavby bude
hmota néastavby k pddorysné linii tohoto ustoupeni priléhat
maximalné ve 2/3 délky této linie. Miniméalné 1/3 bude us-
toupena nejméné o 2 m - ne, nuti délat tvary, které se k budové
nemusi vibec hodit, pFilis omezuji svobodu architekta.

V pfipadé umistovani prostord primarné nevytvarejicich vnitfni
prostory podél ulicni fasady méstské tridy nebo namésti bude
formalné dodrzeno tvaroslovi ndstavby miniméalné v 1/3 obvodu
nastavby smérem do ulice - ne, nuti k né¢emu, co se nemusi
vizualné hodit ani k zakladni budové, ani k nastavbé. Plvod-
né bylo zavedeno kvali pravidelnosti slicovanych néastaveb, aby
nevznikaly vykusy, kdyby nékdo chtél ustoupit, ale nemusi se to
vzdy hodit. Kouzlo Prahy je v jeji nepravidelnosti.

Sikmé nastavby budou souvislé ve své hmoté - ne, omezovalo
by tviréi stranku nastavby, kouzlo strech je v nepravidelnosti,
celkovy koncept nastavby je, Ze je to svobodné a nezavislé na
zakladni budové.

Je mozné navrhnout maximalné 1/3 (1/47) plochy Sikmé Casti
nastavby jako svislou. - ne, mize samo ustoupit, aby to mélo
vikyfe, nebo lze navrhnout bez problému v pfipadé, kdyz nenf
omezeni osvétlend.

Materialové a / nebo barevné zpracovani ndstaveb bude zretel-
né odliSné od zakladni budovy - ne, omezeni kreativity ar-
chitektd.

V pripadé solitéru ustoupeni ze véech stran - ne, neni ddvod,
muize se ridit requlaci jako objekty v bloku

Stresni zahrady nebudou podél kompozi¢nich os Uzemi a ulic
nad X m - ne, zbytecné omezujici kreativni navrhy.

INICIACNI PLAN NASTAVEB
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7KOUMANA UZEMI

Iniciace streSnich nastaveb byla vytvarena a provéfovana na
trech prazskych Uzemich - HoleSovicich, Karliné a Smichové.
VSechny Ctvrti jsou si do jisté miry podobné. Nachazeji se v pfi-
mé blizkosti Feky na rovinatém terénu s blokovou zastavbou.
V8echny maji'v pfimém sousedstvi brownfield nebo jiné rozvojové
Uzemli, které Ceka v blizké dobé proména. Nachazeji se nedale-
ko PraZzské pamatkové rezervace. Kazdé z nich mé ale takeé sva
specifika z hlediska historie nebo struktury jednotlivych bloka.
Presto je mozné na vSechna Uzemi uplatnit jednu regulaci, a to
zejména diky jejimu obecnému charakteru.
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1842

1889

0d svého vzniku mély HoleSovice charakter zemédélskeé vsi
s mnozstvim chalup a usedlosti. Rozvoj tohoto Uzemi do dnesni
podoby nastal v roce 1850, kdy se HoleSovice spojily s Bubny v jed-
nu obec a spolecné se zacaly proménovat v predméstskou Ctvrt.
V ramci pramyslové revoluce zacaly HoleSovice ziskavat pramys-
lovy charakter, zatimco Bubny zlstaly rezidencni. V priimyslové
Casti bylo postaveno nékolik tovaren a v souvislosti s tim také
délnicka kolonie domkd s dvorky a zahradkami (napriklad podél
Délnické a Osadni ulice). Roku 1884 byly HoleSovice-Bubny pri-
pojeny k Uzemi mésta Prahy a spolecné s tim byl pfijat regulacni
pladn Gzemi s pravolhlou siti ulic a dvéma nameéstimi.”

HoleSovické bloky patfi v ramci feSenych Uzemi k tém vétsim.
Nejrozlehlejsi se nachazeji na zapadnim okraji podél ulice Ar-
gentinska a smérem na vychod se zmensuji priblizné na ¢tvr-
tinu plochy nejvétsich blokd. Struktura Uzemi je nehomogenni
- niz$i zastavba z dob primyslové revoluce ve formé tovéren
a délnického bydleni se misi s béznou zastavbou pramérné ctyr
az Sestipodlaznich ¢inzovnich dom( vystavénych v rlznych ar-
chitektonickych stylech, to celé protkané mnoZstvim proluk.
V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi nékolik pane-
lovych domd. Novéjsimi prirlstky do Uzemi jsou pak solitérni
budovy prevazné s komercni funkeci.
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téni nas
pamatkové chranéné
nemovitosti

v

kompozi¢ni osa Uzemf
mozné umis

7

wp
1:5000

-20m
>20m

zkoumané Gzemi
ulicni profil 15

ulicni profil

-G ¢ amb
D ¢ D

pouze schematické, konkrétni urceni téchto ploch je definované

Grafické znaceni ploch vymezenych pro umisténi néstaveb je
jednotlivymi regulativy.
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Pro tvorbu regulace bylo v Gzemi vytvoreno nékolik desitek fezd.

® = = = zkoumané dzemi = —.—.— fez uli¢nim profilem
Na kazdém z nich byly jednotlivé regulativy pribézné ovérovany

T 0 -dnott @ o amm  UliCni profil 15 - 20 m 7777 mozné umisténi nastaveb
@ upravovany do své soucasne podoby. amm + aiiy TN profil > 20 m 777 pamétkové chranéné
66167 —.—.—kompozi¢ni osa Uzemi nemovitosti

1:5000 ZKOUMANA UZEM[ | HOLESOVICE



40 m . 40m

Fr3 203

2/3 7 2/3

3/

o o | s o

L 29,6 m 24,1 m
Byva to zplsobeno kombinaci faktorl vychazejicich z regulace
samotné,

MysSlenym stropem pro vySku budovy HoleSovic je hladina 40 m.

40 m o 2
H i : 40 m 2/3; "’.’. ’.x.. %-‘

o o | s o ||

Diky nastaveni pomérd vySek nastavby a zakladni budovy ale ale také ze stavu a vztah( stavajicich objektd.
na hranici 40 m Z4dnéa nastavba nedosahne.

+2/3

40m 2/3 o

3

T

/4

V nékolika pfipadech ani neni mozné plné vyuzit maximalni

40m g

vySku nastavby danou pomérem.

S i

zakladni budova -

23,5m

---------------- linie obrysu nastavby

48|69 ———— nastavba — — — vertikalni nastavba

myslena linie vysky budovy
pomér vySky z. budovy a nastavby

23

25,2 m L

o/ 7

Proto neni maximalni vyska budovy pro Gzemi HoleSovic
definovanad, ale pouze myslena.

40m . 2/3

24,0 m

Linie odstupového Uhlu jsou vytvofeny na zakladé funkcéniho rozvZeni dom, které rezy protinaji.

1:1000
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40m

203

2/3

e e
215 m

NejbéZneji je nemozZnost vyuZiti maximani vysky nastavby

40 m

PN

e o |

Linie odstupového Uhlu nuti stavbu ustupovat smérem od
stavebni ¢ary do vnitrobloku.

40m : o
: S0 2/3
23 R

an
|
yd

==t ==Iis

S pribivajici vySkou nastavby vyrazné ubyva vyuzitelné plochy.

40 m

zakladni budova  weeeeeeeeee linie obrysu nastavby myslena linie vysky budovy
70|71 ———— néstavba — — — vertikdlni nastavba pomeér vysky z. budovy a nastavby

40 m
o

23!

i
|

18,8 m
Pokud nema objekt dostate¢nou hloubku, nenf od urcité vysky
nastavby efektivni nastavovat dale.

40m 2/3 g .”.’. 0000.‘ 2/3

mit

qL 295 m qL

Vznikly prostor by byl minimalné vyuzitelny.

40m : 5
~2/3
2/ 3’:.00 ys”% -

18,6 m

Proto existuji pripady, kdy neni plné vyuzita ani polovina mozné
maximalné vysky nastavby.
40m

2737 ' : L2

T

| 59.0m |,

Linie odstupového Uhlu jsou vytvofeny na zakladé funkcéniho rozvZeni dom, které rezy protinaji.
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Pro ziskani maximalniho efektu, ktery mdze mit Iniciace praz-
skych nastaveb na mésto, jsou na vSech vizualizacich zobrazeny

nastavby s maximalni vyskou, kterou regulace umoznila.
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1842

1889

1909 - 1914

1938

Kvali ¢etnym a nicivym povodnim zlstavalo Gzemi Karlina po
dlouhou dobu neobyvané. V roce 1504 zde byl zaloZen kostel sv.
Pavla se Spitalem a hrbitovem pro nemocné morem. Podle toho-
to komplexu budov se Uzemi zacalo Fikat Spitalska pole. Spital,
kostel a hrbitov byly zni¢eny béhem tricetileté valky a v roce 1737
nahrazen budovou invalidovny. Oznaceni pretrvalo aZz do roku
1817, kdy vznikl jako prvni prazské predmeésti Karlin. V té dobé
se jiz pracovalo na vytvoreni regulacniho planu, ktery vychazel
z jiz existujicich intuitivné vzniklych cest. Spolecné s vyty¢enim
ulic a nameésti vznikla také pravidla pro umistovani zastavby,
kterd nebyla povolena do vzdalenosti 300 s&hd od méstskych
hradeb. Roku 1845 je zahdjena vystavba karlinskych kasaren,
o rok pozdgji, v roce 1846, zacind stavba Negrelliho viaduktu,
ktery byl soucasti prvni vlakové linky do zahranici, konkrétné do
Drazdan. Soucasné vznika v okoli empirova a klasicistni zastav-
ba, mensi parky a sady. Podobné jako HoleSovice, také Karlin byl
silné zasaZen primyslovou revoluci, oproti HoleSovicim ale spige
negativné. Cetné tovarny zplisobily preménu elegantni klidné lo-
kality v hlu¢nou primyslovou ctvrt se $patnym ovzdudim, co?
vznika v Karliné nescetné budov v historizujicich stylech, mezi
které se radi také kostel na Karlinském namésti. Roku 1903
ziskava Karlin titul samostatného mésta. Priblizné v tomto ob-
dobi vznika skola na Lyckové ndmeésti a nékolik sousednich se-
cesnich doma. Ve 20. letech dochéazeji stavebni pozemky, i pres
zbourdni vétsiny prizemnich a jednopatrovych domkl, a jako
stavebni pozemky jsou pouZzity pdvodné parkové plochy kolem
Invalidovny. Roku 1922 se stal Karlin soucasti Velké Prahy. Dalsi
velky zdsah do blokové Casti Karlina nastal az v roce 2002, kdy
bylo celé Uzemi zatopeno povodni.?!

Z reSenych Uzemfi se v Karliné nachazeji bloky s nejvyraznéjSimi
velikostnimi rozdily. Uprostfed Uzemi se nachazeji velmi
rozsahlé bloky, které bez problému umoznuji vystavbu novych
samostatnych budov v ramci vnitrobloku. Naopak na severnim
a jiznim okraji Uzemf se nachazeji az nezvykle Uzké bloky. Stejné
jako v pripadé HoleSovic, také zde se nachéazi cela fada starsich
dvou a7 tripodlaznich objektd spolecné s byvalymi prémys-
lovymi objekty a Ctyr az Sestipodlaznimi ¢inzovnimi domy. Oproti
HoleSovicim se ale lisi v tom, Ze nizkopodlazni zastavba je ve
vétsiné pripadd semknuta k sobé, kromé zastavby v prostied-
nich rozsahlych blocich, a plsobi tak homogennéjsim dojmem.
Lze zde také pozorovat vyssi podil moderni zastavby.

ZKOUMANA UZEM|

KARLIN



o0

_|d

ZKOUMANA UZEMI | KARLIN

taveb

éninas

v

t
pamatkoveé chranéné
nemovitosti

v
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zkoumané tzemi
ulicni profil 15 - 20 m
uliéni profil = 20 m

-G ¢ e
-GS ¢ aamD

pouze schematické, konkrétni urceni téchto ploch je definované

Grafické znaceni ploch vymezenych pro umisténi nastaveb je
jednotlivymi regulativy.
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32m .

32m .

32m .

32m .

1/2 2/3

20,1 m
Karlin ma oproti HoleSovicim definovanou maximalni vysku
budov.
2/3 213

17,5 m

Ta je stanovena na 32 m.

2/3

2/3

T 1
18,3 m

Lze ale udélit vyjimku pro pfipad jejiho prekroceni.

2/3 2/3
[ ] 1
L 29.4m L
zakladni budova  weeeeeeeeeees linie obrysu nastavby pomeér vysky zakladni
nastavba — — — vertikalni nastavba :|: budovy a nastavby

2/3 213
2m . , T
Y
\ — N\ 1
S
19.5m
Této vysSky ale nebylo vzdy dosaZeno.

2/3 2/3

32m .

209 m

Mimo d@vodd drive zminénych (kombinace linie odstupového
Uhlu a malé hloubky objektu) to mdZe zplsobovat podlaznost
urcend pro dané Uzemi.

2/3 2/3

32m .

- L. 4
218m

VSe ale také zaleZi na zvolené konstrukéni vysce jednotlivych
podlazi nastavby, kterd byla v rdmci analyz uréena jednotné na
3m.

2/3 2/3

32m .

Qﬂ Jm

Linie odstupového Uhlu jsou vytvofeny na zakladé funkcéniho rozvZeni dom, které rezy protinaji.
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2/3

32m -

M»@H

parkové namésti

L 220m

A

Na Uzemi se nachazi pomérné velké mnoZstvi starsi

nizkopodlaZni zastavby.

2/3

W,

parkové namésti

/{

20m |

#

V téchto pripadech lze vyuzit vertikalni nastavby,

2/3

2/3

které umozni vyrovnani hladin hlavnich fims

21,6m

2/3

2/3

32m .

zakladni budova

nastavba

21,2 m

linie obrysu nastavby
vertikalni nastavba

t

pomeér vysky zakladni

budovy a nastavby

2/3

2/3

o o

SlouZi také jako pripadny zaklad pro nastavby.

32m .

2/3

2/3

32m .

. &
21,9 m

Vertikalni dostavby byly v rdémci analyzy umistény na vsechny
budovy, které to dovolovaly.

1/2

2/3

32m . . .

21,6 m

Bylo tak ucinéno kvili ziskani maximalnich dosazitelnych vydek
jednotlivych budov.

2/3

32m .

|
|
L

g

214 m

Linie odstupového Uhlu jsou vytvoreny na zakladé funkéniho rozvzeni domu, které rezy protinaji
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Pro ziskani maximalniho efektu, ktery mdze mit Iniciace praz-
skych nastaveb na mésto, jsou na vSech vizualizacich zobrazeny

nastavby s maximalni vyskou, kterou regulace umoznila.
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1842

1889

1838

Pocatky dnesniho Smichova lze datovat do 14. stoleti, kdy se
na jeho Uzemi nachazely dvé vsi, starsi Ujezd a nové zaloZeny
Smichov, ktery byl umistény jizné od dnesni kiiZzovatky U Andéla.
Kolem se vyskytovalo mnoZstvi poli, vinic a chmelnic s prilehlymi
usedlostmi. Od pocatku 16. stoleti se zde zacaly objevovat prvni
okrasné zahrady. V 18. stoleti byly plvodni usedlosti prebudo-
vany na honosné zahradni vily se reprezentativnimi zahradami
a parky, které slouzily Slechtickym rodinam jako rekreacni sidla
vné hradeb. V 19. stoleti se na Uzemi Smichova nachazi smés
zanikajicich letohradk(, honosnych sidel, nové vzniklych tovéren
a obytné zastavby ve formé blok(, zabirajicich plochu nékdejsich
zahrad. Roku 1838 ziskava Smichov statut predmeésti a stava se
z néj obytna Ctvrt s blokovou zastavbou. V roce 1862 bylo otevre-
no nadrazi Ceské zapadni drahy, diky Zeleznici ziskal Smichov
primé spojeni s pravym bfehem Prahy pres Zelezni¢ni most.
V tom samém roce vznikl regulacni plan, ktery navézal na
koncepci predchoziho planu. Soucasné se ale na Uzemi rych-
le rozvijela Cetnd priimyslova vystavba. Stejné jako Karlin, také
Smichov ziskal v roce 1903 statut mésta a roku 1922 se stal
soucasti Velké Prahy.??

Na Uzemi Smichova se v ramci rfesenych Uzemi nachéazeji
pramérné nejmensi stavebni bloky, cozZ je dano jejich vznikem
na byvalych panskych zahradéach. Soucasné zastavba by se dala
rozdélit do tri kategorii — v zadpadni ¢asti zkoumaného Uzemi se
nachéazi nejvétsi podil moderni zéstavby s pravidelnou vySkovou
hladinou, severni Cast je charakteristickd typickou blokovou
strukturou s ¢inZovnimi domy z predchozich staleti, a v jizni
Casti, podél aredlu Smichovského nadrazi, je nejvice Citelnd
pramyslova historie Smichova s nekompletni blokovou zéstav-
bou a nejednotnou vyskou.
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Grafické znaceni ploch vymezenych pro umisténi nastaveb je
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Pro tvorbu regulace bylo v izemi vytvoreno nékolik desitek rezd.
Na kazdém z nich byly jednotlivé regulativy pribézné ovérovany
a upravovany do své soucasné podoby.
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2/3
32 M e %/fww"
N 4
18,2 o
Smichov, stejné jako Karlin, ma stanovenou maximalni vysku
budovy.
32m oo 2B, 23
§ ". .’/ ;
18,0

Tato vyska predstavuje, opét jako u Karlina, hladinu 32 m.

32m . 3/4 2_/_3
1 < +
—L |
18,5

Ani zde ale nastavby na tuto hladinu ¢asto ani nedosahnou.

32m .

2/3

3/

18,7

Zék[adnll budova ..................
nastavba _———

linie obrysu nastav

vertikalni nastavba

by :F

pomeér vysky zakladni
budovy a nastavby

2/3

-~ 2/3
32m . T
P
L 27,7 |

Ddvod je stejny jako u predchozich Gzemi.

2/3 2/3
32m ]

L 33.9 L

Je jim predevsim kombinace linie odstupového Uhlu a malé
hloubky jednotlivych objektd.

2/3
32m i s
1iC 7
15,8
Efekt této kombinace je zde znatelnéjsi nez u predchozich
Gzemi.
2/3 2/3
32m . T

s

16,4 —

Linie odstupového Uhlu jsou vytvofeny na zakladé funkcéniho rozvZeni dom, které rezy protinaji.
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32m 2B, 2/3

18,8

Je to predevsim diky ulicnimu profilu, ktery je na Smichové
vyrazné uzsi nez v HoleSovicich nebo Karliné.
2/3

32m . - e

17,7

Vysledkem jsou nastvaby, které jsou nucené ustoupit i v mis-
tech, kde to neni vyzadovano z hlediska sitky ulicniho profilu.

i T
32m .
—
‘ 18,7
Nebo také nastavby, které musi byt ve sklonu v rémci celé své
vysky.
2/3
T 2/3
%m . : s Rt AR s 3 N
- 20,2
zakladni budova  weeeeeeeeeees linie obrysu nastavby
nastavba :|: budovy a nastavby

pomeér vysky zakladni

2/3
T
32m . - . y 3/4...

17,5
Svou roli hraje také zvolena podlaZznost.

2/3

T 2/3
32m . . 2 T

L 27,7 L

A Ed

Ta je klicova predevSim u modernich administrativnivh staveb,
které Casto zcela vyuzivaji podlaznost pro né urcenou.

—_——

214

Presto je primérny pocet nastavenych podlazi stejny jako
v Karliné a lze tak vytvorit zpravidla tiipatrovou nastavbu.

32m .

(e8]
-
N

13
()
=~
5B

19,0

Linie odstupového Uhlu jsou vytvofeny na zakladé funkcéniho rozvZeni dom, které rezy protinaji.

1:1000 ZKOUMANA UZEMI

SMiCHOV



Pro ziskani maximalniho efektu, ktery mdze mit Iniciace praz-
skych nastaveb na mésto, jsou na vSech vizualizacich zobrazeny

nastavby s maximalni vyskou, kterou regulace umoznila.
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PROVERENI INICIACE

Pro provéreni regulace byly vytvoreny dvé ndastavby, kazda
na jiném z fedenych Gzemi. Béhem navrhu byl kladen dlraz
predevsim na schopnost nastavby prokazat a ovérit co nejvice
regulativd.
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reSené Uzemi
ulicni profil 15 - 20 m
uliéni profil > 20 m

kompozi¢ni osa Uzemi

reSena nastavba

pamatkové chranéné
nemovitosti

nastavba

40 m

213

24,6 m

HoleSovickd nastavba se nachazi primo ve stfedu reSeného
Gzemi v ulici Komunardd. Prestoze je podél ulicniho profilu,
ktery umoznuje licovani fasad zakladni budovy a nastavby, ne-
byla tato moznost vyuzita. Divodem byla hlavni Fimsa zéklad-
ni budovy, kterd prirozené vytvarela zabradli, a byla proto tim
zplUsobem vyuZita. Rozhodnuti ustoupit, prestoze to nebylo nut-
né, mélo svdj podil na Upravé regulace. Diky tomu se v ulicich
k tomu vhodnych licovani fasdd nenarizuje, jak bylo plvodné
zamyéleno kvili jednotné hmoté nastaveb z pohledu z ulice,
pouze umoznuje. Vedlo k uvédoméni, Ze prisnost plvodniho
regulativu by mohla budové spiSe ubliZit. Zaroven by omezilo
rozmanitosti nastaveb, kterd je v souladu s jinak heterogennf
zastavbou Prahy.

Zakladni budova ma funkci administrativni, proto také prvni dvé
podlazi nastavby prebiraji tuto funkci. Prizemi objektu protind
prijezd do vnitrobloku, ze kterého jsou vstupy do dalSich neby-
tovych objektd. Schodisté umisténo mimo hlavni objem budovy
a je pristupné jak z budovy samotné, tak z vnitrobloku. Tyto dvé
skutecnosti umoznily ve tretim podlazi nastavby vznik stresni
kavarny / baru s terasou - samostatné schodisté pristupné
prijezdem, bézné pouZivanym ve vSedni den, zajisti dostatecné
oddéleni administrativy od verejného provozu v nejvyssim pod-
lazi, soucasné ale umoZzni pristup lidem ze samotné budovy i z
okoli, aniz by se navzajem rusily anebo aniz by hrozilo nechténé
vniknuti do administrativni ¢asti. Nad kavérnou / barem ve
tretim podlazi nastavby se nachazi stresni terasa, pristupna jak
pro zaméstnance administrativni budovy, tak pro zakazniky ka-
varny / baru.

zakladni budova  ceeeeeeeeeee linie obrysu nastavby pomeér vysky zakladnf
:F budovy a nastavby
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resené Uzemi

ulicni profil 15 - 20 m
uliéni profil > 20 m

————— kompozi¢ni osa Uzemi

reSena nastavba

I
//777] pamétkové chranéné
1:5000

nemovitosti

nastavba

2/3

32m . -
T 1
22,3 m
2/3
32m .

17,6 m

V z&jmu ovéreni co nejvice regulativd byl pro karlinskou nastav-
bu zvolen d@m, ktery se nachazi na rohu ulic Sokolovska a Vit-
kova. Kazdé z nich mé jiny parametr pro ustoupeni, ale pdvod-
né tomu tak nebylo. Hranice pro licovani fasad zakladni budovy
a nastavby byla nastavena vyse, az diky tomuto navrhu byla
posunuta nize. Diky slicovani fasad plsobi budova vice jako
jeden celek, spiSe neZ jako ddm na domé. Nastavba tak vytvari
korunu zékladniho domu.

Oproti holesovické nastavbé je tento plvodni objekt klasicky
¢inzovni pavlaovy ddm s obchodnim parterem a bydlenim ve
vyssich patrech. Na zakladé toho obsahuje nastavba byty nad-
standartnich ploch a také sklenik urceny k potrebé celého domu.
Oproti holesovické nastavbé disponuje tato smérem z ulice Sik-
mou stifechou, ¢ast ale zGstava rovnd. Jejich plocha se da vyuzit
jako soukroma stresni terasa pro byty pfimo pod ni.

1:1000

zakladni budova  ceeeeeeeeeee linie obrysu nastavby pomeér vysky zakladnf
:F budovy a nastavby
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VYSKOVA REGULACE
METROPOLITNIHO PLANU

Na zakladé Iniciacniho planu néstaveb bylo adekvatné upra-
veno schéma vyskové zastavby z pripravovaného Metropolitniho
pldnu. Na vétsiné resenych Uzemfi je vyskova hladina zazna-
menanim soucasného stavu a neumoZznuje proto takovy rozvoj,
jaky by mésto mohlo [mimo jiné diky nastavbam) poskytnout.

/ /\ \




. plocha vyskové regulace s rozmezim 5 (12 plocha vyskové regulace se stanove-
HoleSovice jsou z hlediska svého umisténiv meandru Vitavy a po- podlaznosti odvozenym ze stavu nou hladinou vezi
zici vuci historickému centru vhodné ke vzniku vySSi zastavby. ; plocha vy&kové regulace s rozmezim Zkoumané Gzemi
podlaznosti nové navrzenym

1801181 1:5000 VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU | HOLESOVICE - POVODN{ VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU



. plocha vyskové regulace s rozmezim 5 (12 plocha vyskové regulace se stanove-
Proto bylo na tomto Uzemi zvoleno rozmezi podlaZznosti 12 RNP. podlaznosti odvozenym ze stavu nou hladinou vezi
. plocha vyskove regulace s rozmezim plocha vyskové regulace s rozmezim
podlaznosti nove navrzenym podlaznosti nové navrzenym podle
zkoumané Uzemi Iniciacniho planu nastaveb

1821183 1:5000 VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU | HOLESOVICE - UPRAVENA VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU



™

plocha vyskové regulace s rozmezim 5012l plocha vyskové regulace se stanove-

Karlin se béhem nékolika poslednich let stal oblibenou praz- podlaznosti odvozenym ze stavu nou hladinou vezi

skou Ctvrti pro bydleni, praci i volny cas. n plocha vyskové regulace s rozmezim zkoumané Uzemi
podlaznosti nové navrzenym

184185 VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU | KARLIN - POVODN{ VYSKOVA REGULACE METROPOLITN{HO PLANU
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. plocha vyskové regulace s rozmezim 5 (12 plocha vyskové regulace se stanove-
Redené Uzemi Smichova se nachazi jizné od Palackého mostu. podlaznosti odvozenym ze stavu nou hladinou vezi
Vltesne bL|zk(?svt| se_naleza vsrm{chovske na,drazn kdveje pLanovana plocha vyskové regulace s rozmezim skoumané Uzemi
vystavba nové Ctvrti s navrzenym rozmezim podlaznosti 8 RNP. 8 podlaznosti nové navrzenym

1881189 1:5000 VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU | SMICHOV - POVODN{ VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU



. plocha vyskové regulace s rozmezim 5 (12 plocha vyskové regulace se stanove-
Je zde velky pomér nové vzniklych a naopak starsich budov v rém- podlaznosti odvozenym ze stavu nou hladinou vezi
ci nevdoklonszvenych blf)kvu, které cekaji na svuj rozvoj. Proto je : plocha vyskové regulace s rozmezim plocha vyskové regulace s rozmezim
navrzena vyska pro fesenou op[ast ,8 IRNPWa navazuje tak na podlaznosti nové navrzenym podlanosti nové navrenym podle
planovanou novou zastavbu na Uzemi nadrazi. Ckoumana tzemi Iniciagniho planu nastaveb

1901191 1:5000 VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU | SMICHOV - UPRAVENA VYSKOVA REGULACE METROPOLITNIHO PLANU



7ZAVER

Cilem této prace bylo ukazat prileZitosti, které mohou nastavby
poskytnout méstu z nejriznéjsich hledisek (architektonického,
urbanistického, ekonomického, ekologického...] a predstavit, jak
by se s nimi mohlo pracovat na vybranych dzemich Prahy, potaz-
mo celého mésta. Cely navrh byl pFipravovan a provérovan napric
meéritky, od jednotlivych nastaveb az po méritko Metropolitniho
planu. Ukazuje velky potencidl nastaveb, ktery mésto mdze, ale
nemusi vyuzit. Jisté by ale bylo dobré ho alespon zvazit.
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