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COHOUSING.
Komunitné byvanie len pre severské krajiny, alebo buduci ¢esky trend?
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CO JE TO COHOUSING?

Cohousing je druh komunitného byvania, ktory je definovany ako
svojpomecné, spolocensky orientované byvanie v samostatnych,
plnohodnotne vybavenych bytovych jednotkach, doplnenych
spolo¢nymi priestormi. Tieto spolocné priestory su spolocenského
aj prevadzkového charakteru. Jedna sa o byvanie v demokratickej
komunite, ktord aktivne rozvija socialne vazby svojich ¢lenov.

Termin cohousing vymyslel americky architekt Charles Durrett, ktory
spolu s Kathryn McCamantovou v Dansku Studoval 46 bytovych
komunit mladych rodin, ktoré sa rozhodli pre byvanie v spolocen-
stve. Vysledkom ich skimania je publikacia Cohousing: A Contem-
porary Approuach to Housing Ourselves, ktora vysla v roku 1988 v
USA.

HISTORIA

Dansky model susedsky orientovaného byvania bol definovany ako
model cohousingu, ktory vznikol na konci 60. rokov 20. storodia.
Bol realizovany hlavne v primestskych lokalitdch formou nizkopod-
laznych sUborov radovych rodinnych domov. Inicidtormi vystavby
boli mladé rodiny s malymi detmi, ktori sa snazili o susedsky
priatelské prostredie. Principom spoluzitia tychto danskych komunit
bola participacia ¢lenov komunity na jej zalozeni, ndvrhu, vystavbe
aj prevadzke. Spolo¢nym zaujmom c¢lenov komunity bola realizacia
kvalitného obytného prostredia pre seba a svoju rodinu charakter
spolocenstva. Fungovanie komunity bolo postavené na intenzivnych
susedskych vztahoch, osobnej zodpovednosti k svojmu bydlisku
a jeho okoliu, zdielané, Specifické urbanistické a architektonické
prostredie podnecujlce socidlne vazby. Vdaka publikacii Charlessa
Durretta sa v priebehu 90. rokov 20.storocia cohousing rozsiril do
USA a anglicky hovoriacich zemi. Zac¢iatkom 21. storocia aj do dalSich
eurdpskych zemi.

0Odlisné regiondlne podmienky ovplyviujd implementéciu zdklad-
nych myslienok cohousingu a vdaka tomu sa dnes v Eurépe
vyskytuje Sirokd Skdla komunitného byvania.

ZAKLADNYCH PRINCIPOV COHOUSINGU

Zakladnymi principami cohousingu su:

-participacia

-susedsky charakter

-spolo¢né vybavenie

-organizacia komunitného Zivota

-nehierarchistickd demokratickd Struktdra v komunite
-dobrovolné praca

Hlavnou myslienkou je, Ze rezidenti sa pri vzniku podielajd na navrhu
a sU stcastou procesu vystavby, kde si urcia zadkladné ciele komunity
a v niektorych pripadoch sa podielaju aj na dokoncovacich pracach.
PARTICIPACIA prindsa pocit zodpovednosti za byvanie, vytvara silné
vazby medzi jednotlivymi Gcastnikmi.

Pre podporu myslienky SUSEDSKEHO CHARAKTERU je nutné navrhndt
také prostredie, ktoré svojim priestorovym usporiadanim prirodzene
podporuje tento typ byvania, tak aby bol zachovany vyvazeny pomer
medzi sikromnym a spolo¢nym priestorom.

Rozsah SPOLOCNEHO VYBAVENIA zavisi na dohode a moZnostiach
konkrétnej komunity a méze sa velmi lisit.

ORGANIZACIA KOMUNITNEHO ZIVOTA rovnako zaleZi na danej
komunite. Nutnou sticastou suU pravidelné schodze vsetkych ¢lenov
komunity pre rieSenie aktudlnych problémov.

Cohousing nie je zaloZzeny na principe vodcoy, Ci hierarchii, ale na
vzajomnom, rovhocennom postaveni vsetkych &lenov.

KedZe ¢lenom komunity neplynie z prace pre komunitu Ziadny pri-
jem, jednd sa o princip DOBROVOLNEJ PRACE. Prijmy rezidentov
sU na komunite Uplne nezavislé. Tie komunity, ktoré pozaduju od
svojich &lenov zdielanie ich prijmu alebo zdielanie prijmov komu-
nity, kde spolo¢na praca vytvara zisk pre svojich ¢lenov nembdzeme
povazovat za cohousing.



KATEGORIE

Podla zlozenia rezidentov zijucich v komunite cohousingu mozeme
rozdelit cohousing do troch zdkladnych kategérii, a to na viacgener-
acny, seniorsky a sociadlne Specificky.

Vo VIACGENERACNYCH komunitdch prevaZujd rodiny s detmi, do-
plnené rezidentmi réznych vekovych kategdrii. Socidlna a vekova
pestrost je pre komunitu vyhodou.

SENIORSKE komunity sU vekovo vymedzené, obvykle sa jednd o ludf
nad 50 rokov. Ide o domé&cnosti bez deti, kde rezidenti nepotrebuju
stalu opatrovatelskl ani zdravotnu starostlivost.

SOCIALNE SPECIFICKE komunity s zamerané napriklad len na Zeny,
alebo na slobodnych ludi, bezdetné pary, inak sexudlne orientované
mensiny, alebo ludi s hendikepom. Tento tyop komunitného byvania
je realizovany ako ndjomné byvanie, je zriadovany instituciondline
alebo s pomocou neziskovych organizacii. Takéto komunity sa
vyskytuju vynimocne a vyuzivaju koncept spolo¢ného byvania

pre vzadjomnu podporu rezidentov.

LOKALITA REALIZACIT

V Eurépe nachadzame odlisnd sidelnU Struktlru a rozdelenie
urbanistického prostredia na mestské, predmestské, primestské
a dedinské. Toto delenie m&Zzeme aplikovat aj pre porovnanie
cohousingovych bytovych stUborov v Eurépe.

MESTSKE PROSTREDIE je chapané ako centrum mesta s historickou
Struktlrou zastavby, s vysokou hustotou zastavania, vybavenia a
dejov, s jasnym vymedzenim hranic medzi verejnym a sikromnym
priestorom.

PREDMESTSKE PROSTREDIE predstavuje na centrd miest historicky
nadvazujlce lokality, kde su jasne vymedzené hranice medzi
verejnym a sikromnym priestorom. Charakter zastavby je vSak roz-
volnejsi a narasta pocet zelenych pléch. Lokalita je dopravne napo-
jend na centrum mesta verejnou dopravou. Vybavenost v tejto loka-
lite pokryva miestne potreby.

PRIMESTSKE PROSTREDIE je typické nejasnou definiciou sikromného
a verejného priestoru a mnozstvom prirodne krajinnych prvkov a
pléch. Primestska lokalita je napojena na mesto vysokorychlostnymi
dopravnymi komunikaciami. Sidliskovy charakter zastavby ma nizku
vybavenost.

DEDINSKE PROSTREDIE je chépané ako tradi¢na dedinska &truktira
zastavanosti so silnou vazbou na polnohospodarstvo a krajinu, s
prirodzenym centrom v historickom taZisku zastavby. Oblast je z
hladiska dejov nezavisla na meste.
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PROCES VYSTAVBY

Couhosing je uz od zadiatku zalozeny na aktivnej Gcasti buddcich
rezidentov na vystavbe sdboru. Vo vacsine pripadov je najprv nutné
zalozit komunitu, ktord spolo¢ne zacne projekt spolo¢ného byvania
pripravovat. Len mélo z potenciondlnych zdujemcov o tento druh
byvania dokaze iniciovat zaloZenie komunity a eSte menej riadit
narocny proces priprav a samotnej vystavby. Poclet zakladajucih
¢lenov sa obycajne pohybuje okolo 3-10. Ostatnych ¢lenov potom
hladaju formou inzerovania svojho zaujmu alebo medzi kamardtmi.
Po ujasneni si hlavnych cielov a ustaleni ¢lenov dochadza

k spisaniu zédkladnej dohody o komunite a principoch jej

fungovania medzi ¢lenmi. Po vybere a zaklUpeni pozemku a v spo-
luprdci s architektom a dalSimi Specialistami prebieha diskusia o
navrhu bytového sUboru, na ktorej sa podielaju vsetci ¢lenovia ko-
munity. Nasledne sa spracuje stavebna dokumentéacia pre schvéle-
nie vystavby projektu a dochddza k vyberu dodéavatela stavby a k
spolupréci komunity na dozore pri vystavbe. Tento naro¢ny a zdihavy
proces vedie k vytvoreniu zdsadnych vazieb medzi ¢lenmi komunity
a tieZ k vytvoreniu vazby ¢lenov na samotny bytovy stbor.
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SPOLOCNE VYBAVENIE

Spolo¢né vybavenie je jednym zo zakladnych znakov cohousin-
gu. Jeho rozsah a charakter je velmi individualny v zavislosti na
poZiadavkach konkrétnych rezidentov, priestorovych moZnostiach
pozemku a financnych moznostiach pri vystavbe. Spolo¢né priesto-
ry moézeme rozdelit na spolo¢né spolocenské priestory a spolocné
prevadzkové priestory.

Spolo¢né spoloCenské priestory sa vyskytuju v kazdom cohousin-
govom projekte. SU to priestory, kde sa mo6ze celd komunita stretndt,
Casto sU zdruzené do taZiska sUboru, alebo do samotného objek-
tu nazyvaného spolo¢ny dom (pozn. spolo¢ny dom je mozné umi-
estrovat v inej, nez meststkej bytovej zastavbe, ktorou sa bude tato
diplomova praca zaoberat). Zdkladnou sucastou je vzdy spolo¢na
jedalen s kuchynou, Casto pracovna, klubovfa, detstka herfia,
volnocasové miestnosti, hostovskéa izba a pod. Podstatny je aj vztah
detskej herne k spoloCenskej miestnosti, pripadne jedalni, ktory by
mal umoznovat kontrolu diania v herni, ale aj zachovat dospelym ¢o
najvacsi mozny klud pre iné aktivity. Velmi délezité je aj prepojenie s
vonkajsim priestorom. Niektoré bytové sdbory disponuju spoloc¢nymi
mensimi stavbami ako su napriklad skleniky, kurniky, stodoly.
Spoloc¢né vybavenie rezidentov nemusi mat len nehnutelny charak-
ter, vac¢sina komunit je vybavena Ustrednym pocitacovym serverom
s napojenim siete do kazdej domacnosti. V inych komunitdch su
zdielané napriklad bicykle, autd, karavany Ci jachty.



R50 — Cohousing

Architekti: ifau und Jesko Fezer, HEIDE & VON BECKERATH
Miesto: Berlin, Nemecko

Plocha: 2037 m?

Rok: 2013

R50 - cohousing je projekt iniciovany architektami v priebehu rozde-
lovania stavebnych pozemkov v Uzkej spolupraci s klientmi.

Budova ma 6 nadzemnych podlazi, 1 podzemné podlazie a pod-
krovie. Pozostava z troch blokoch s 19 samostatnymi apartmanmi,
jedného sStudia a spolocnych priestorov. Flexibilnd spolocenskd mi-
estnost umiestend pri hlavnom vstupe spédja pristup do budovy s
verejnym uli¢nym priestorom.

Architektonické koncepcia, ktord spifia snahy majitelov o kolektivne a
cenovo dostupné byvanie a pracu je zaloZzend na kompaktnej a efek-
tivnej Strukture. Je zaloZzena na betdnovej kostre s jednym pristu-
povym a dvoma obsluzymi jadrami, nezavislej drevenej fasade a
zavesenej ocelovej konstrukcii pre vsetky balkény. Mierne zapustena
Uroveni suterénu poskytuje pristup do budovy a spdja stikromné a
verejné priestory. Kazdy byt a vSetky dalSie komunitné priestory boli
vyvinuté intenzivnym procesom konzultacii, diskusii a designu.
Proces Strukturovaného, ale otvreného procesu navrhovania
umoznil nielen rozsiahlu Ucast, samoriadeny design a vystavbu, ale
viedol aj k vzajomnej dohode o type, umiestneni, velkosti a vzhlade
spolo¢nych priestorov. Spolocné priestory zahfnajd velkorysu
mestskl zahradu, ktord sa prirodzene spaja s krajinou okolitych obyt-
nych Stvrti 60. rokov, pristupovul rampu vedulcu do krytého priestoru
pred suterénom, pra¢ovnu, dielfiu a stresnu terasu s letnou kuchynk-
ou azimnu zahradu. Balkény s vyhladom na more sprevadzaju svetlé
vnutorné priestory a spajajud byty na kazdom poschodi.

R50 - cohousing

vertikadlna komunikacia

bytové jednotka

stre$nd zdhrada
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Nanterre Co-housing

Architekti: MaO architectes, Tectone
Miesto: Nanterre, Franclzsko
Plocha: 158 m?

Rok: 2015

Tento projekt je prvym stcasnym experimentom v oblasti socidlne-
ho participativneho byvania pre kupujucich, ktori prvykrat kupuju byt
vo Franclzsku. Preto sa od zaciatku projektu berie do Uvahy pojem
Ucast a vyuzitie buducich obyvatelov.
Stavebny projekt pozostdva z dvoch budov prepojenych lavkou, | i :
ktord spaja byvanie v hornom poschodi. Toto usporiadanie poskytuje o W e e (i ! ‘
byvaniu velkorysé prirodzené osvetlenie a zvysuje pocet moznych f ” H||
|

aspektov. | {
, it

Na prizemi sa nachddzajd spolo¢né priestory (viactUcelova hala, ’ |
kuchyfia, pracoviia, dielfia pre kutilov, dschoviia bicyklov atd.), ktoré \ = e, |
sa otvéaraju na spolo¢nl zdhradnl zahradu. Projekt je vysledkom ] G I
Uzkej spoluprace s patnastimi rodinami zoskupenymi do jedného e ¢
zdruzenia a ponuUka patnast jedinecnych bytovych jednotiek, ktoré
spifiaju poziadavky kaZdej rodiny. Byvanie je obsluhované z von-
kajSej komunikadcie a umoznuje pristup do kazdej jednotky, ako v
akomkolvek dome. VSetky bytové jednotky sd priecne a profituji zo
znacného zasklenia.

Zahrada vytvdra spololenské interakcie medzi obyvatelmi, vda-
ka r6znym spoloénym priestorom nachddzajlcich sa na prizemi
(spologenska miestnost 60 m? so spolo¢nou kuchyriou, dielfia pre
domaécich majstrov, velkd Uschovna bicyklov, pridelenie zeleniny
a spolocnd terasa). Lavka je miestom, ktoré symbolizuje spojenie
medzi dvoma budovami. Tato ldvka je jednou zo silnych &ft projektu,
pretoze presahuje zdhradu a spolocenskld miestnost, o umoznuje
obyvatelom komunikovat velmi prirodzene. Podlahy sU navrhnuté
ako obytné priestory, s velkou rozlohou, kde sa mb6zu obyvatelia
stretnlt a naplno ich vyuzit.

ldvka spajajlca budovy lavka spajajuca budovy
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Alfarezidence

Architekti: UNIT Architekti, Jiran Kohout architekti
Miesto: Praha

UZitna plocha: 11000m?

Rok: 2012

Cielom ndvrhu bolo vytvorit sti¢asné mestské byvanie reflektujlce
zakladné kvality prostredia, ako ludské meritko, odpovedajuce
hierarchii miery sikromia a socialnu kontrolu.

Na jednej strane obyvatelia ocakavaju sluzby a pohodlie zodpove-
dajuce hustote zdstavby tradi¢ného mesta, na druhej strane vsak
pokoj, stikromie a pohodu byvania v sikromnej zdhrade. Z tychto
réznorodych zdrojov si navrh berie jednotlivé motivy a ich vhodnou
kombinaciou usiluje vytvorit vyvdZzené, déstojné i dostupné byvanie.
Z tradi¢ného mesta preberd meritko, zrozumitelnost prostredia a
hierarchizaciu verejnych priestorov, zo zdhradného mesta preberd
susedské vztahy v lokalite, sUkromie a intimitu zdhrad a spdja vyhody
prvkov byvania v bytovych a rodinnych domoch.

Podstatou navrhu je koncept rieSenia zaloZeny na vytvoreni obrazu
spolocenskych vztahov obyvatelov a tomu zodpovedajlci ndvrh
jednotlivych vonkajsich priestorov, ktoré v Skdle medzi "verejnym" a
"sikromnym"” vytvaraju rbznu mieru intimity tychto priestorov, sta- .
novuju ich vyznam a zmysel vyuZitia. Velkost komplexu zodpoveda L RN | _ ] T ”m"""lmm i_ il
velkosti mestského bloku. Vyssia miera bezpecdia aj socidlne kontro- \l - N ! : i “| i ’lllu.” I ”H'
la tychto “"polosikromnych” priestorov s charakterom zéhrady, do- : N i | | =y L
plnenych o rézne miesta pre posedenie, pobyt i moznosti hier, su

atribUty nielen prijemného az domackeho priestoru vysokého Stan-
dardu, ale aj miesta, ktoré mbéze byt spojivom prijemného byvania
aj utvaranie kvalitnejsich susedskych vztahov. Priepustnost Gzemia
medzi jednotlivymi "hniezdami” je realizovanad prostrednictvom
"poloverejnych” ciest, teda ciest pristupnych verejnosti, ktoré su ale
vo svojom celom profile pod déslednou kontrolou obyvatelov.
Charakteru prostredia zodpoveda nielen ndvrh parteru, ale aj pre-
vedenie jednotlivych domov. Kym drevené fasddy vnudtornych po-
losikromnych dvorov hniezd navodzuju doméacku atmosféru a ori-
entuju nds do sveta vnutri, reprezentativny vzhlad tehlovej fasady s
lodZiami odzrkadluje mesto smerom von.
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spoloc¢né, zdielané priestory
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Je jasné uréena mira soukromi a ta je
hierarchizovana prostorovym uspofadanim bloku.
Vznikaji polovefejné, polosoukromé

a soukromé prostory.

o7
Ke kaidérmu dvoru piinalei sdilena
spoletenski mistnost

@ vetein prosor

@ polovelving prostor - auled

) polovedejnf prostor - cesty
polosoukron: prostor
polesoukrom prodos - interer

@ soukromé 2shrady

. soukromy prostar - interier
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Jednatlivé prostory definované dle miry soukromi
Jsou artikulovany srozumitelnymi charakrery:
polovefejny park s ndmésti¢kem, sdilené zahrady
uvniti dvor a soukromé piedzahradky.
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Materidlové a prostorové fedeni fasady se méni
dle Je]i arientace do vefejnéha prostoru
(reprezentace) nebo polosoukromych

dvorl ([domdckost).

“Venkovni mistnosti® jsou slokeny z jasné
vymezenych mist: predzahradka, dvir s posezenim,
pergola s piskovistém, ndméstitko, hiisté.

Fasdda do cara

fasbda do ulice

L

Mafitko dom je vnimana odliing

2 vefe|ného prostoru (velk kompaktni hmota
s pridanymi arkyii) a z vnitinich dvord
(jednolity, ale élenity objekt).



Zahrada

Architekti: MS Group Architekti
Miesto: Lysd nad Labem
Uzitna plocha: 20000m?

Rok: 2010

Projekt nie je typickym prikladom zahrani¢ného cohousingu. VyuZzi-
va niektoré jeho principy a snazi sa o dobré susedské vtahy. Principy
dobrych susedkych vztahov a zdielanych priestorov vyuziva v parteri
objektov Jasmin a Modfin, kde sa nachadza kaviarer a klubovna s
prilahlym detskym ihriskom.

Viac sa orientuje na susedstvo nez cohousing ako taky.

Jedenzmanazérov projektu, Ing. Kraj¢a, zhodnotil, Ze implemaéantécia
cohousingu aj v takomto malom rozsahu vobec nebola jednoducha.
Tvrdi, Ze ludia si pomaly museli zvykat na spolocny priestor, ktory
je polosukromny, na to, Ze maju moznost nadviazat nadstandard-
né vztahy so svojimi susedmi, a Ze na zaciatku bol zaujem a takyto
druh byvania mensi aj napriek benefitom, ktoré so sebou prindsa. Po
rozhovore s Ing. Krajéom mozem zhodnotit, ze proces implemetacie
cohousingu do ¢eského prostredia, nie je jednoduchy. Chyba jasny
vzor a recenzie ludi, ktori si sUcastou takejto komunity. V podobnych
projektoch z ¢eského prostredia mdézeme ndjst len prvky, ktoré sa
cohousingom inspiruju a suU to viac-menej pozorovania a skisky, ako
budu ludia na tento koncept reagovat. KedZe sa cohousing este do-
stato¢ne nedostal do povedomia ludi, nie je ani dopyt po projektoch
takéhoto druhu.
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COHOUSING V CR

Cohousing je v CR vnimany ako velmi okrajovd téma v odbornom,
ale aj v spolo¢enskom prostredi. Prvykrat sa s tematikou cohousingu
stretdvame az po roku 2000. Dostupnych ¢ldnkov, a odbornej liter-
atury, ktord by sa zaoberala touto tematikou nie je vela. To je dovod,
preco sa tato préca opiera hlavne o dizertaénu pracu Ing. arch. Jany
Kubcovej Cohousing: Analyza danskych bytovych soubord (2017) a
publikdciu Cohousing: A Contemporary Approach to Housing Our-
selves z roku 1988 od amerického architekta Charlesa Durretta.

Ak zhodnotime situdciu v CR z pohladu moZnosti aplikovania co-
housingu, mézeme konstatovat ze:

/1/ zAujemcovia o cohousing sU prevazne alternativnejsie zmysla-
juci architekti alebo developeri

/2/ cohousing je pre SirSiu verejnost nezndmou, alebo menej zna-
mou formou byvania

/3/ informécie o alternativnych formach byvania st obmezené

/4/ spolo¢né (zdielané) byvanie vyvoldva viac negativnych ako
pozitivnych reakcif

/5/ prevazuje individualizované vlastnicke byvanie

/6/ kvalitné susedské vztahy nie s vnimané ako podstatna sucast
byvania

/7/ politika byvania nie je prioritou spolocnosti

/8/ verejnd sprava v rdmci procesov Uzemného pldnovania vychad-
za z tradi¢nych schém zastavby

/9/ proces vystavby je komplikovany, naro¢ny a dlhodoby

RIZIKA A PREKAZKY IMPLEMENTACIE COHOUSINGU V CR

/1/ neznalost konceptu

/2/ nerelevantné predstavy o cohousingu

/3/ neddvera ku zdielaniu

/4/ nizka vola k dodrzovaniu spolo¢nych pravidiel

/5/ preferencia vlastného byvania

/6/ nizka kvalita susedskych vztahov

/7/ nizka iniciativa obcanov

/8/ chybajlce verejné diskusie o moznych formach byvania

/9/ nizka finan¢né dostupnost byvania

/10/ slané statna bytova politika

/11/ legislativne obmedzenia

/12/ proves schvalovania vystavby

/13/ slabda podpora verejnych institlcii pre netradi¢né formy byvania
/14/chybajuci realizovany vzor cohousingu - v CR sa stretdvame len
s realizovanycmi stavbami, ktoré preberajd niektoré znaky cohousin-
gu, ale projekt, ktory by bol od jeho zaciatku vedeny ako cohousing
zatial realizovany nebol

/15/ nesllad so stdvajucou zastavbou

/16/ konzervativny charakter bytového stboru

POZITIVNE PRINOSY IMPLEMENTACIE COHOUSINGU V CR

/1/ moznost spolo¢ného byvania

/2/ participacia pri ndvrhu

/3/ svojpomocny model byvania

/4/ spolo¢né vybavenie

/5/ realizovany priklad cohousingu

/6/ Uspora verejnej spravy pri priprave rozvojovych Uzemi obci pre
byvanie - znizenie ndkladov na budovanie infrastruktlry obci pri
priprave pozemkov v porovnani s tradi¢nou parceldciou pozemkov
pre vystavbu rodinnych domov

/7/ znizenie dopravnej zétaze a nakladov na ddrzbu komunikacii v
lokalite

/8/ jednotny charater vystavby

/9/ zvysenie spolocenskych aktivit v lokalite

/10/ zmena skladby obyvatelov obcfi

/11/ reflexia legislativy, normativ a regulativov - skUsenosti pri re-
alizacii nového typu byvania mézu reflektovat terajsiu legistativu a
otvorit diskusiu k jej modernizacii a novelizacif

/12/ rozsirenie ponuky byvania pre seniorov

/13/ inSpiracia pre vystavbu bytovych siborov



Tato diplomova préaca si kladie za ciel navrhnut priklad rieSenia co-
housingu v mestskom prostredi s vytvorenim profilu konkrétnych
uzivatelov a ich poZiadaviek. Bude sa snazit zohladnit analyzu
prikladovych $tudii zo zahranicia a presadit zédkladné principy co-
housingu na Uzemi Prahy, s ohladom na Ceské prostredie a podmien-
ky. Tento projekt sa nebude opierat len o niektoré znaky cohousingu,
ako je mozné vidiet v dnesnych ceskych realizdciach, ale bude sa
snazit naplnit vsetkych 6 charakteristik cohousingu.

Cielom tejto prace je vytvorit cohousing, ktory nebude sluzit ako so-
cidlne byvanie, ale zameria sa na vyssSiu strednu triedu, ktora chce
Zit v komunite, ktord zdiela rovnaké hodnoty a ktord chce vyuZzivat
vSetky vwhody mestského prostredia.
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ANALYZA POZEMKU

Karlin bol zalozeny v roku 1877 ako samostatné mesto. UZ vtedy na
tomot mieste stala vojenskd invalidovia. V obdobi priemyselne;j
revollcie sa Karlin stava sidlom mnohych vyrobnych podnikov a mie-
stom rozvoja elektrotechnického priemyslu.

V 60. rokoch 20. storocia bolo v blizkosti barokovej Invalidovny vy-
budované panelové sidlisko s rovnakym nazvom. V roku 1990 bola
trasa mestra B predizend o stanice K¥zikova a Invalidovna.

Karlin je neustdle rozvijajluca sa Stvrt. Po ni¢ivom zdsahu povodni
v roku 2002 zacala intenzivna vystavba - obnova bytovych domoy,
prestavby a dostavby tovdrenskych aredlov a vystavba novych,
prevaZzne administrativnych objektov na Rohanskom ndbreZi.
Urbanizmus Karlina najviac ovplyvnila vystavba priemyselnych
zavodov a obytnych domov, ktoré vznikli po zbulrani mestskych
hradieb v druhej polovici 19.storocia. Karlinska urbanistickd struktdra
je tvorend uzavretymi blokmi s obvykle polosikromnym vnuatroblo-
kom. Oproti beznym mestskym blokom maju karlinske bloky diZzku
hrany az 200 metrov a ich vnutrobloky sU zastavané dalSimi obyt-
nymi alebo vyrobnymi objektami. Pre Karlin je typivka r6znorodost
vysky zdstavby, ktord sa pohybuje v rozmedzi od 12 az do 25metrov.

Miesto: Praha, Karlin

C.p.: 428 +427/2
Rozloha: 673,3 + 519,5m?
Vlastnik: Tulipa Karlin s.r.o.

Pozemok sa nachddza na ulici Thdmova, je vymedzeny ulicou,
administrativnou budovou a parcelou ¢. 413/2.V blizkosti sa
nach&dza tunel, ktory spaja Karlin a Zizkov.

Podla planu vyuZiti pléch sa jednd o Uzemie vSeobecne zmieSané
(SV), ktorého hlavnym vyuZitim je plocha pre umiestnenie poly-
funkénych stavieb alebo kombinacia monofunkénych stavieb pre
byvanie, obchod, administrativu, kultdru, verejné vybavenie, Sport a
sluzby, pri zachovani polyfunkénosti Gzemia.

Pripustnym vyuzitim sd polyfunkéné stavby pre byvanie a obcianske
vybavenie, s prevaZzujlcou funkciou od 2. nadzemného podlazia.
Podmienenym vyuzitim si monofunkéné stavby pre byvanie alebo
obcianske vybavenie.
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pohlad z ulice Thdmova smerom na zastavku metra KfiZikova pohlad z ulice KiZikova do ulice Thdmova

vy s

pohlad z ulice Thdmova na fasddu susedného objektu pohlad na susedny objekt



FUNKCIA ZASTAVBY

- bytova funkcia

zmiesané Uzemie
obchody a sluzby

L] «r e «r e .. 7
..... administrativa,
- obchod a ubytovanie




DOPRAVA
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trasa elektricky
s vyznacenou zastavkou

trasa vlaku

trasa metra
s vyznacenou zastavkou




OBCIANSKA VYBAVENOST

XAXX

vzdeldvanie

Sport

zdravotnictvo

kultdra




SWOT ANALYZA

poloha
dobré dostupnost
obdcianska vybavenost
pracovné prilezitosti
zelen v blizkosti

malo parkovacich miest
parkovanie v ulici méze zne-
hodnocovat vzhlad ulice

novy koncept byvania
susedské vztahy
pldnovand zastavka vliaku
potenciondlna novéa vystavba
na ul. Pernerova

zaplavové Uzemie
zl& reakcia na novy koncept



STAVEBNY PROGRAM

Klientom tejto diplomovej prace je skupina ludi, rbznych vekovych
kategdrii, ktori sa rozhodli zit v meste, ale vytvorit si vlastnd komuni-
tu - cohousing, kde budu zdielat priestory, ale aj svoje Zivoty.

Zakladajucimi ¢lenmi komunity je desat rodin s jednym dietatom a
tri pdry manzelov - déchodcov. Komunita Zijdca v tomto cohousingu
bude tym pddom viacgeneracna.

Predpoklad je, Ze podas vystavby sa komunita rozrastie a kapacita
bytov sa Uplne naplni.

Zo zadania vyplyva stavebny program

- bytové jednotky 1+kk, 2+kk, 3+kk

- spoloc¢ny priestor, ktory bude vyuzivany ako spolo¢nd kuchyna a
obyvaci priestor

- spolocny priestor, ktory umozni stretdvanie mimo zdieland kuchynu
- spolocnéd zadhrada so sklenikom

- miestnost pre spolo¢né bicykle

- podzemné garaze

- prenajimateny priestor v 1NP

COHOUSING V KARLINE

ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Konceptom bytového domu sud dve zakladné hmoty, ktoré vyskovo
navazuju na objekty na ktoré sa priamo napdjaju.

Hlavnou myslienkou je zvyraznenie vertikdlnej komunikécie, ktorud
vytvara netypicky orientovanu pavlac. Ma sluzit nielen na prepoje-
nie jednotlivych podlazi, ale aj ako prepojenie rezidentov, na danych
podlaziach. Vytvara tak pridand hodnotu “terasy”, kde sa mdzu
rezidenti stretdvat, a tak podporuje komunitny Zivot, alebo poskytuje
priestor na relax osamote.

Parter, ktory sa drzi uli¢nej Ciary, sluzi pre komercéné Gcely. Navrhu-
jem tu priestor pre mensi obchod, ktory bude prenajimany a tym
bude sporostredkovavat mesacny prijem pre komunitu, ktory bude
vyuzivany napriklad na ndkup spolocnych potravin, alebo na zvelad-
enie zadhrady a udrziavanie chodu bytového domu.

V parteri sa nachddza vstup do podzemnych garazii, ktory je rieSeny
autovytahom a rovnako aj hlavny vstup do objektu A, z ktorého je
pristup do objektu B cez spolo¢nd zdhradu.

Pre rezidentov navrhujem dva objekty. Objekt A, ktory pozostédva
z0 spolo¢nej miestnosti v TNP, vo vysSich podlaziach sa celkom na-
chdza 14 bytovych jednotiek velkosti 3+kk, kazdd o vymere 77,3m?.
V objekte B sa tieZ nachddza spolo¢nd miestnost vINP vo vyssich
podlaziach sa nachddza 6 bytovych jednotiek o velkosti 1+kk, kazda
o vymere 31,5m? a 6 bytovych jednotiek o velkosti 2+kk, kazdd s

vymerou 60,2m?.

Oba objekty sU navrhnuté zo Zelezobeténovej konStrukcie, so
stenovym konstrukénym systémom. Konstrukénd vyska parteru je
4.35m, v podlaziach s bytmi je konstrukéna vyska 3,45m.

Fasdda je narvhnutd zo svetlej, Sedej omietky, doplnend o zosSikmené
lamely zo sklobeténu, v rovnakej farebnosti ako je fasdda. Okrem
vytvarnej, dekoracnej funkcie, plnia aj funkciu vizudlnej ochrany, na-
kolko su vSetky oknd vyskovo zhodné so svetlou vySkou miestnostia
v objekte B plnia aj funciu tienenia, hlavne z juznej strany. Totoznost
fasdd z ulice a zo strany dvora vnimam ako prenesenie mestskej
fasddy do vnutrobloku, ¢im oba objekty pdsobia zjednotene. Jed-
na z fasdd objektu A je bez lamel, pretoZe predpokladdm dolnenie
bloku dalsou zastavbou, ktord sa napoji priamo na fasadu objektu A.
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DOPLNENIE HMOTY
z uli¢nej Casti v celej Sirke parcely
zo strany dvora zhodne so Sirkou
bytového domu, na ktory hmota
nadvazuje

ZVYRAZNENIE VERTIKALNEJ
KOMUNIKACIE

vytvorenie sytému pavlaci,
podpora komunity na Urovni
vertikdInej komunikacie a
spolo¢nych chodieb

MATERIALOVE RIESENIE

Sedd omietka
exteriér

Sedd betonova stierka
interiér

ram hlinikovych okien
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01 pivni¢né kéje

02 chodba

03 technicka miestnost
04 Uklidova miestnost
05 strojovia autpvytahu
06 chodba

07 Uklidova miestnost
08 chodba

09 technickd miestnost
10 pivni¢né kéje

11 sklad bicyklov

1PP
1:200

/]

NNO00TIOA00NnnnonaaII




®
@
i

B3 &%

2
-
01 (]
03

_ 7

i

T /g

06 05 ‘
o & i

_| 44|_
88

—

—
he—
i

1

7]

J

@
|

4

01 prenajimatelny priestor (obchod)
02 Uklidova miestnost

03 WC

04 zdzemie zamestancov
05 sklad

06 autovytah

07 zdzemie pre kontajnery
08 pavlac

09 chodba

10 WC

11 spolo¢nd miestnost

TNP objekt A
1:150
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01 pavlac

02 vstupné chodba

03 technickd miestnost
04 kupelna

05 spalna

06 detskéd izba

07 obyvacka + kk

typické podlaZie objekt A
1:150







01 spolocny vonkajsi priestor
02 sklad zahradného nabytku
03 spolo¢néa chodba

04 chodba

05 WC

06 spoloc¢nd miestnot

TNP objekt B
1:150
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01

01 spolo¢nd chodba - pavlac
02 vstupna chodba

03 kupelna

04 obyvacia miestnost + kk

05 vstupna chodba

06 technickd miestnost

07 kupelna

08 spalna

09 obyvacia miestnost + kk

typické podlaZie objekt B
1:150
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DETAIL FASADY

1:40

substrdt 85mm
textilia, filtracna vrstva
nopova fdlia
pdsy z SBS mod. asfaltu
tepelnéizoldcia EPS 200mm
CI pas z SBS mod. asfaltu, parotesniaca vrstva
penetracny nater
spadova vrstva 50-160mm
ZB monoliticky strop 250mm

drevené vlysy tl T4mm

lepidlo

anhydridova doska pre podlahové kirenie 50mm
CI separacna fdlia

krocejové izoldcia 30mm

7B stropné doska 250mm

SDK podhlad

P kN S A 3 AT LA A2

liate terazzo 30mm

betonové mazanina + kari siet 50mm
separacna fdlia

tepelnd izoldcia 40mm

7B doska 250mm
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ZAVER

Cielom tejto diplomovej prace bolo vytvorit cohousing, sltziaci ko-
munite, ktord chce vyuZzivat vSetky vyhody, ktoré pontka mestské
prostredie a zaroven zdielat nielen tdto vytvorend komunitu, ale aj
rovnaké hodnoty.

Vznikol tak bytovy dom, ktory sa snazi svojim obyvatelom ponuknut
kvalitné, nadstandardné byvanie v meste, presadit zakladné principy
cohousingu a poskytuje pohlad na to, ako je mozné tento typ byva-
nia aplikovat prave v Prahe.
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1/ popis zadani projektu a oekavaného cile feseni
Cielom projektu je navrh cohousingu v mestskom prostredi, vytvorenie profilu konktétnych uzivatelov
a ich poziadaviek, s ohladom na zasadenie do ¢eského prostredia.

2/

Pro AU/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program

Pro D/ souéasti zadani budou jasné a konkrétné& specifikované jednotlivé faze projektu, které jsou
nezbytnou soucasti feseni

Stavebny program: mestsky cohousing so spolo€nymi, zdielanymi priestorami so zohladnenim
zadanych poziadaviek konkrétnych uZivatelov bytového domu.

3/ popis zavéretného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Vysledkom bude navrh bytovej stavby, vystupom bude analyticka ¢ast, situaéné vykresy, pésorysy a
rezy objektom v meritku maximalne 1:150, pohlady na objekt s navdznostou na susednul zastavbu v
meritku maximaline 1:150, schémy v pomerovom meritku, vizualizacie. Dalsie siéasto vystupov podla
Specifikacie vediceho diplomovej prace.

4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)
Suéastou odovzdania bude hmotovy model navrhovaného objektu s najblizsim okolim.
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