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.Je stésti poznat v mladi prednosti stari
a stejné steésti je udrzet si ve stari

prednosti mladi."

Johann Wolfgang von Goethe
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Pro mou diplomovou préci jsem se rozhodl zabyvat
tématem komunitniho bydleni, které by bylo zamérené
pro mladou a stédrnouci generaci. Z téchto dvou cilovych
skupin pravé vyplyva onen nazev "Start - Cil". Start
mladé generace, kterd prévé dokoncila zivotni faz
vzdélavani a stoji na pocatku faze produktivniho Zivota.
Druhou stranu cilové skupiny, ktera se pravé dostava do
cile produktivni faze a zac¢ina od bydleni pozadovat urcité
néroky jako je bezbariérovost, bezpe¢nost a tak podobné
Dlvodem spojeni obou cilovych skupin je pravé snaha
seniory nevyclenovat do uzavienych komunit starsi
vékové kategorie, nybrz zapojit osamélé jedince ¢i pary
do komunity, kde se mohou navzajem s mladou generaci
doplfovat. Seniofi mohou predavat své nabyté
zkuSenosti mladym, vypomoct jim s hlidanim déti a mladi
naopak mohou poméhat starS§im s modernimi
technologiemi nebo tézkymi nakupy.
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Frantiskovy Lazne



FrantiSkovy Lazné

FrantiSkovy L4azn& se nachazi v zapadnim cipu Ceské
republiky, nedaleko mésta Cheb. Dnesni obec Frantiskovy
Lazné zahrnuje osm obci, konkrétné: Aleje — Zatisi,

Dlouhé Mosty, Dolni Lomany, Frantiskovy Lazné, Horni
Lomany, Krapice, Slatina a Zirovice. Katastralni zemf se
rozprostird na ploSe 2 574 ha a Zije zde pfes 5 000
obyvatel.

Lazenské mésto disponuje 22 minerdinimi prameny

s vysokym obsahem oxidu uhli¢itého, tzv. Kyselky. Do
lazni pfijizdéni pacienti, ktefi si zde Ié¢i srdecni a cévni
choroby, choroby pohybového Ustroji a Zzenské choroby.
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historie

Zalozeni obce se datuje rokem 1793, kdy zapocala rovnéz
stavba prvniho lazeriského hotelu Loimann-Badehaus
(dnes Tri Lilie). Dne 27. 4. 1793 cisaf Frantisek I. schvalil
vystavbu tzv. "Lazenské kolonie" mésta Cheb. Hlavnim
dlvodem zalozeni této kolonie byl Frantisk(v pramen, ze
kterého vytékala Chebskad kyselka. V pocatcich se
jednalo predevsim o vystavbu lézeriskych domd, ale
spojenim s Hornimi a Dolnimi Lomany, odtrzenim od
mésta Cheb a vystavbou Zeleznice v pribéhu 19. stoleti
se meésto FrantiSkovy Lézné zacalo vyrazné rozvijet.
Velkym meznikem byl pocatek 20. stoleti, kdy mésto
zaznamenava velky prirlstek obyvatelstva a béhem prvni
republiky byla rozvijena predevsim severozépadni Cast
mésta. Po 2. svétové vélce, jako v ostatnich pohrani¢nich
méstech byvalych Sudet, nastdvd odsun némecky
mluviciho obyvatelstva a s nim prudky pokles poctu
obyvatel. BEhem komunistického rezimu doslo k bourani
nékterych budov v historickém jadru a také vystavbé
modernistickych panelovych sidligt. V minulém desetileti
doslo k zastavéni severozapadniho cipu mésta.

6

obr. 03 | pohled ulici Anglické

obr. 02 | Veduta Frantigkovy Lazné

Franzensbad.

obr. 04 | pohled od jihu na lazerskou ¢éast
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historické fotografie

FRANZENSBAD.
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obr. 05 | Stabilni katastr

L e

Franzeqsbad fahmpert+ o Shndtedh

obr. 08 | méstsky rybnik, Utulek Anin, Hasi¢sky Utulek

obr. 07 | rekreanti na lodickach
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fotodokumentace
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02 | feSeny pozemek

03 | fegeny pozemek 04 | fedeny pozemek
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fotodokumentace
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03 | zépadni hrana pozemku 04 | vychodni hrana pozemku
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fotodokumentace
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03 | parkova alej 04 | tenisové kurty u parku

38 39



Uzemni plan

" PLOCHY SMISENE OBYTNE - LAZENSKE | SL
Hlavni vyuziti

Tyto plochy jsou uréeny predevsim pro lazeristvi, bydleni
a obranské vybaveni. Jednd se o plochy s dobrymi
predpoklady pro postupné zvySovani podilu lazenstvi.

Pripustné vyuziti
V téchto plochach je pripustné umistovat:

1. lazeriskéd zafizeni (IéCebnd, vySetiovaci, ubytovaci,
stravovaci, spole¢enskéa apod.)

2. stavby pro bydleni
3. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni

4, kulturni, cirkevni, sportovni, socidlni a zdravotnicka
zarizeni a zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu

5. zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a
stravovani

8. nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb do 10
zameéstnancd a objemu prepravy 10 t nebo 30 m3 v
jednom dni

Podminky prostorového usporadani

Pro tyto plochy se stanovi maximalni vySka zastavéni 13
metr + podkrovi a minimalni procento ozelenéni - 40 %.

P40 - smiSené vyuziti lazeriské - nad Labutim jezirkem
architektonicky vyznamna stavba nebo soubor

architektonickou ¢ast staveb v této ploSe mize
zpracovavat jen autorizovany architekt

specifické podminky:
docilit pfiznivy dopad architektonického feSeni

spolecensky vstup orientovat na Labuti jezirko nebo do
ulice Lidické, pfijezd a provozni vstupy z ulice Dlouhé

pfi pfipadném clenéni na menSi provozni celky zajistit
vyhovujici  vnitini dopravni obsluhu a napojeni na
verejnou technickou infrastrukturu

kapacitu zafizeni striktné prizplsobit moZnostem
zastavitelné plochy (i ve vztahu ke gardzovani vozidel
hostt)

pocitat s vysokou mirou vzrostlé doprovodné zelené
respektovat kvalitni vzrostlou zelen v okoli zastavitelné
plochy

40
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zaver

42

Mésto FrantiSkovy Lazné, stejné jako jind nase
pohrani¢ni mésta, nabizi spoustu potencidlu pro budouci
rozvoj. Poloha tohoto meésta, a¢ na prvni pohled
odstréend v zapadnim cipu Ceské republiky, disponuje
dobrou dopravni dostupnosti, kterd bude v blizké
budoucnosti jesté zefektivnéna dalnici spojujici Prahu
s Karlovymi Vary. Rovnéz je zde i dobré dopravni spojeni
s Némeckem. DalSim kladem pro cilové skupiny tohoto
projektu je predev§im mistni krajina. Jeji pozvolna
morfologie Chebské pénve oproti napfiklad Karlovym
Vardm nabizi predevS§im seniorské generaci velké
mnozstvi krasnych pésich stezek, rozlehly park, kterym
protékéa Slatinny potok.
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pohledy
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Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury

2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jméno a pfijmeni: Marek Kociolek

datum narozeni: 20. 2. 1995

akademicky rok / semestr: 2022/2023 | zimni semestr
obor: Architektura a urbanismus
ustav: 15118 Ustav nauky o budovach
vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Boris Red&enkov

téma diplomové prace:
Kemunitni bydleni “Start — Cil°

zadani diplomové prace:
1/ popis zadani projektu a oéekavaného cile fegeni

Zadanim diplomové prace je Komunitni bydleni se zaméfenim cilovou skupinu mladych lidi —
startovaci byty a na skupinu seniorti — distojné a kvalitni zazemi pro staré lidi. Zadani navazuje na
diplomni seminar, ve kterém byly pfedmétem zkoumani pozadavky a potfeby pro seniorské bydleni a
prizkum jejich sou¢asného Zivota. Dale vytvofeni komunitniho zazemi

2/ Pro AU/ soutasti zadani bude jasné a konkrétn& specifikovany stavebni program

Konkrétni stavebni program je sougasti diplomové prace a bude se odvijet od vysledku pocateénich
analyz a prizkum z diplomniho seminare.

3/ popis zavérecného vysledku, vystupy a méFitka zpracovani

Analyticka Cast
— autorska zprava, popis navrhu

Navrhova ¢ast

— poloha navrhu a jeho vztah k celému méstu, vykres Sirdich vztahd v M1:2000 — M1:5000

- navrhova situace v M1:500 — M1:1000

— charakteristické pudorysy, fezy a pohledy v M1:100 — M1:500

— poloha navrhu a jeho vztah k celému méstu, vykres &ir§ich vztaht v M1:2000

— vizualizace a axonometrie charakterizujici navrh

Rozsah a méfitko vystupll Ize v priib&hu semestru upravit po dohodé s vedoucim diplomoveé prace.
4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)

model, 2x portfolio, poster, CD dle poZadavki FA CVUT

Datum a podpis studenta 7 _ 4 L1 -

Datum a podpis vedouciho DP ?? 9 ?8 ) ﬂ]%

Datum a podpis dékana FA CVUT registrovano studijnim oddé&lenim dne

fo.10. 2027 &/5 o7 ML'C/ [
R

CESKE VYSOKE UCENI TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Bc. Marek Kociolek
AR 2022/2023, ZS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE:

()

KOMUNITNI BYDLEN{ “START — CfL“

(A)

COMMUNITY HOUSING “START — FINISH”
JAZYK PRACE: €J

Vedouci prace: doc. Ing. arch. Boris Redéenkov Ustav: 15118

Oponent prace: Ing. arch. Tomas Cisa¥

Kliova slova - ;o - PETI ; -y
FrantiSkovy Lazné, komunitni bydleni, 1dzné, kolonada, seniofi.

(Ceska):

Tématem této prace je propojeni mladé a starnouci generace na okraji
Anotace lazefiské z6ny mésta Frantiskovy Lazné. Cilem bylo vytvofit bydleni a
(Ceska): prostory utuZujici komunitni Zivot a obohatit Frantidkovy Lazné o novy

rekreacni objekt.

The topic of this thesis is the connection between the young and the aging
generation on the outskirts of the spa zone of Frantidkovy Lazné. The aim
was to create housing and spaces that strengthen community life and
contribute to FrantiSkovy Lazné with a new recreational facility.

Anotace (anglicka):

Prohlaseni autora

Prohlasuji, Ze jsem predloZenou diplomovou préci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
veskeré pouZité informacni zdroje v souladu s ,,Metodickym pokynem o etické pfipravé
vysokoskolskych zavére¢nych praci.”

V Praze dne 13. 1. 2022 podpis autora-diplomanta
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