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Nevyuzivané priemyselné objekty lokalizované v centralnej zéne naSich miest sa v poslednom obdobi transformuji na
klucovych nositelov novej identity, symbolov, stavaju sa miestami socialnych interakcii, ako aj vizualnymi dominantami
architektury industrialneho mesta.

Udrzatelnost miest m6Zeme dosiahnut’ prostrednictvom vzajomného konsenzu réznych zaujmovych skupin. Racionalne
vyuZivanie brownfieldov v urbannom prostredi prispeju k zvySovaniu kvality Zivota a zdravia v meste

Nedostatocné kapacity pri vystavbe novych objektov vedu k strate pdvodnej identity mestskych lokalit, ktoré sa nasledne
transformuji v neadekvatne Struktary plniace Specifické zaujmy a potreby novych majitefov.

Uloha brownfieldov pri architektonickom, urbanistickom planovani a projektovani sa primarne spéja s ich budticou regen-
eraciou na nové, zdravé lokality vyhovujice poZiadavkam a Standardom moderného urbanneho prostredia.
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Struktura

analyza

analyza SWOT

kvality
Kvalitou priestoru je priame napojenie na centrum a blizkost vodného toku Hornadu ktory méZze posluzit ako dobry aktivator izemia.

- vyhodna orientacia svetovych stran
- Zelezni¢na a autobusova stanica
- pripravenost na MHD

slabé stranky
Najvécsia slabina Uizemia je Zelezniéna trat tvoriaca neprestupnt bariéru. Blizkost velkoplo$nych priemyselnych a skladovacich areélov tvori neatrak-

tivne miesto na pobyt.

- Zelezniéna trat
- rychlostna cesta
- hluk

prileZitosti

Ponuka sa prileZitost upravit ZelezniCnu trat tak aby nepdsobila nadalej ako bariéra ale prave ako spéjaci jednotiaci prvok. Revitalizovanie brehov.
spolocne so samotnym zastavenim priestoru je velkou prilezitostou. Poskytne byvanie a pracu pre velké mnozstvo ludi a zamedzi sa rozsirovaniu
aglomeracie.

-vodny tok/ park/ zelery/ rekréacia
- blizkost centra

ohrozenia
Ohrazujtcim prvkom Gzemia su hlavne technikalie spojené s jeho Upravou (priprava Uzemia, Uprava trati a ochrana Uzamia proti povodniam), vyrobné
aredly su Castokrat zastaralé a mozu poskytovat hrozbu v podobe presakov Skodlivych latok do tzemia.

- hluk od Zeleznice
- zaplavové uzemie
- priemyselna zéna
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fotodokmentacia
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strojzvar

sklady

stredna odborna $kola
autobazar

predaj Strkopiesku
predaj betonu

objekty nakladneho prekladiska
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plochy

sucasny stav

RieSené uzemie sa nachadza v centralnej polohe mesta. Pre jeho vazby na okolie je uréujlice susedstvo historického jadra mesta vratane Mestského
parku, linia Zeleznice so Zelezninou stanicou aautobusova stanica na zapadnej strane. Zvychodnej strany (zemie vymedzuje rychlostna komunikacia,
ktora okrem vnutromestskej funkcie slizi v su¢asnosti aj pre tranzit automobilovej dopravy hlavne v smere sever — juh.

Uzemie je v siasnom stave nevyuzitou priemyselnou plochou nachadzajlicou sa v tesnej blizkosti centra mesta. Na tizemi sa nachadzaju priemyselné
stavby a sklady rozliéného razu, povacSinou sa ale jedna o montované haly a budovy s maximalne dvomi podlaziami.

Na zapadnej strane od rieky sa nachadza Letecka Fakulta, zastavba rodinnych domov a dalSie priemyselné zony.
Definujucimi prvkami Gizemia su, rieka Hornad, Zeleznica a navaznost na historické centrum s mestskym parkom.

Zelezniéna trat tvori problematick(i priestorovii bariéru znemoziiujicu vakykol’vek prirodzeny rast mesta. Predstavuje problém od svojich poiatkov vybu-
dovania. Podporil to nasledujici industrialny rozvoj a charakter KoSic. Zeleznici bolo podriadované celé funkéné, dopravné a urbanistické rieSenie mesta.

Rieka Hornad tvori zaujimavy potencial pre zatraktivnenie mesta, v sii¢asnej dobe je ale breh vyuzivany len cyklostezkou. pri€om v danom tzemi funguje
len ako spojnica medzi juznou a sever- nou rekreaénou zénou mesta Kosic.

Udaje znézorfiujtice zastavanti plochu sti uvedené v nasledujticej tabulke

SEKTOR A B c D E F G plochy celkom
administrativa
byvanie 35129 - 31455 318 6933 740 6041 49 062 m2
cesty 32290 3398 - - 10 400 - 374 46 802 m2
verejna plocha 16 839 6958 188 848 340 6659 3855 82 460 m2
blokova zastavba 20418 55154 31583 29 301 79 404 340 66 151 317971 m2
obchody 109 423 - 3248 - 13 461 29 301 - 126 132 m2
Skolstvo - 688 14 266 - 1232 - 53 16 239 m2
Sport 94402 - - - 12224 - - 106 626 m2
kultara 14173 - - - 1616 - - 15789 m2
sklad - - - - - - - -
priemysel a sluzby 12760 864 42 551 205 13 096 2462 11169 83107 m2
5625 - 45 846 32 4569 13 345 5056 74473 m2
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plochy poziadavky

Mentélne polopriemyselné zéna na centralnom tizemi mesta dlhodobo nesplfia svoju podstatu
Lokalita s rozlohou priblizne 300 hektarov v okoli Hornadu, ohrani¢eni Rampovou ulicou, PreSovskou cestou a zelezniénou tratou méze v najblizSich
desatroCiach zmenit tvar celého centra mesta.

Integrovanie nevyuzitého, lahko dostupného priestoru v blizkosti SirSieho centra ma potencial moderného mesta s vyuzitim smart technolégii, vzdelava-
nia, mediciny, moderného obchodu s dostupnostou k institdciam a k byvaniu.

Vytvorenie atraktivneho mestského prostredia pre funkcie vy$Sej obéianskej vybavenosti, byvania, socialnych sluzieb, rekreacie, $portu a zelene a so
zretelom na polohu Uzemia

Udaje znézorfiujtice zastavanti plochu a obostavany objem budov sti uvedené v nasledujticej tabulke

poziadavky zastavana plochavm2  obostavany objem v m3
T m———TT Y

/ ‘"*»-"--»‘1__ I administrativa 3000 110 000
,/ \ poliklinika 5000 75000
| centrum akadamickej excelencie 24000 280 000
| policajné riaditelstvo 24000 280 000
I neverejna administrativa 10 000 250 000
I, byty pre 8 000 obyvatelov 51000 750 000
I Sportova vybavenost  Stadion 20000 -
| plavaren 1400 9000
| telocvitiia 1000 10 000
| kizisko 4000 32 000

\ Uzemie volnocaovych aktivit 140 00
Zelezni¢n stanica 18 000 180 000
autobusova stanica 14 000 105 000
socialne zariadnie Utulok 2000 12 500
seniorsky domov 2500 20000

500m
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zastavba rodinych domov
materska Skola / zakladna Skola

administrativne liniové bloky

doplnenie mestskej zastavby ul. Hutnicka
Sportovy Stadién

posta

doplnenie mestskej zastavby ul. Stefanikova
polyfunkcia / namestie

kryta plavaren

autobusové nadrazie / Zelezni¢na stanica

nova Kunsthalle

administrativa / sprava mesta

7 ///

‘blokova zastavba

/?
L T
sprava mesta

logisticky a vyrobny park

Tvorba Zivej atraktivnej dast mesta nadvazujlicu na historické centrum, ktorému véak nebude konkurovat. Vznikajlca navrhovana Struktira pozdiz Zeleznice

premiefia plochu brownfieldu na bohate diverzovanu Strukturu. Vytvrorenim novych atraktivnych elementov a Upravou jestvujucich prospieva k podpore a

zosilneniu navrhovanej zastavby. Prepojenie mestského historického jadra s novym centrom je sprostredkované pomocou mestskych bulvarov na severej a

juznej ¢asti.NabreZie je uréené prioritne pre bezpeény pohyb pesich. Uzemie sa snazi odklonit automobilovt dopravu od hrany nabreznych &asti a poskytuje tak

[udom formu pesieho bulvaru na ktorom sa striedaju rézne mestské charaktery urbannej Struktary. Obyvatelia maju k dispozicii tvrdd mestskd zénu s namestim

i prirodne upravenu hranu ktora poskytuje zeler s rekreacne Sportovym vyuZitim.

500m
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Struktura




500m

overenie kapacity navrhnutych ploch

VySka zastavby vychadza z okolitej stavajlcej zastavby, smerom k hlavnému nadraziu sa vyskova hladina mierne zvacsuje.

Liniove bloky pozdiz Zeleznice tvoria hiukovti a vibradn(i bariéru.

Zastavba Palackého namestie
5 podlazia byvanie
komeréni parter

Logisticky park
administrativa
1-2 posch. komerény parter
vyroba / sklady / predaj

Nové mesto
verejna administrativa
aktivny parter
administrativa
pakrovaci dom
aktivny parter/ zazemie
5 podlazi parkovanie
pobytova strecha s vegetaciou

hlavné nadrazie
komercia
fitness centrum

zelena strecha o Spotovym vyuzitim

hotel
obcianska vybavenost
kultdrne zariadnie
polyfunkéné objekty
aktivny parter
4/5 podlazi polyfunkce
verejna plocha
namestie

Sportovy Stadion
zastavana plocha
parkovaci dom
aktivny parter
5 podlazi parking
ubytovacie zariadenie

zastavba Rampova
komer¢ny parter
4 podlazia byvanie
obcianska vybavenost
administrativa

zastavba Severné nabrezie
4 podlazia byvanie
komer¢ny parter
administrativa
obcianske vybavenie

zastavba Slovenska
2 podlazné byvanie
3 podlazné byvanie
obcianska vybavenost

1750 bytl
32 000 m2 komerénich ploch

82 0000 m2 kancelarii
28 0000 m2 komerénych ploch
19700 m2 plochy

5125 m2 komer¢nych ploch
35000 m2

5700 m2
535 parkovacich stani
5500 m2

60 000 m2
6400 m2
3200 m2
21000 m2

8400 m2

14 200 m2
48 000 m2

9950 m2

10 000 m2

2000 m2
580 parkovacich stani
420 hotelovych izieb

12 000 m2
530 bytov
20 000 m2
55 000 m2

230 bytov
5500 m2

25000 m2
12900 m2

55 radovych domov
125 bytov
4720
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