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ANOTACE

Diplomova prace se zabyva revitalizaci arealu
Novych Mlynu v centru Kutné Hory. Navrh vyuzi
prvku puvodniho arealu a kombinuje je s nove
vsazenymi budovami, ¢imz se lokace vice otevira
celému mestu. Na misté tak vznika hotel s vinarskym
pavilonem, ktery je atraktivni nejen pro mistni, ale i
pro nové navstevniky Kutné Hory.
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A, MESTO
Kutna Hora byla za stredovéku jednim z nejdulezitéjsich
mest nasi zemeé. A z historického dédictvi tezi lokalita
dodnes.

V opravdové meésto se Kutna Hora zacala formovat
ve 13. stoleti, tento proces utvarela zejména tézba stribr-
né rudy, ktera dala urbanistické zoné svij charakteristicky
nazev, ktery u vétsiny Cechil vyvolava i v soucasné dobé
dojem povedomosti.

Tézba stribra ve stredoveku udélala z Kutné Hory
jedno z nejbohatsich mést. | proto se na nej zamérila rada
tehdejsich panovnikt. Dobre o néj pecoval napriklad Karel
IV. a jeho syn Vaclav IV. Na druhou stranu Kutna Hora ne-
byla vzdy svedkem jen té svetlé casti dejin, zdejsi sedlecky
klaster napriklad vydrancovali husité pod vedenim Jana
Zizky.

OBYVATELSTVO

V Kutné Hore Zije zhruba 20,5 tisice obcanu. Od sedm-
desatych let minulého stoleti obyvatel ve méste pribyvalo,
demograficky vrchol pfisel v roce 1990, kdy zde Zilo 21 871
lidi. Dlouhé roky poté pocet obyvatel ve méste stagnoval.
Od roku 2010 obyvatel Kutné Hory mirné ubyva.

Ve meéste Ziji prevazne starsi lide, nejvetsi
zastoupenf v obyvatelstvu maji obCané ve veku mezi 40
a 70 lety. V Kutné Hore Zije o nekolik stovek vice zen nez
muzu.

STATUS mesto

KRAJ stredocesky

OKRES Kutna Hora

POPULACE 20 450 obcanu (k roku 2022)
ROZLOHA 33,07 km?

POCET DOMU 4015 (k roku 2021)
VODSTVO reka Vrchlice




A2. PAMATKY

Fakt, ze Kutnohorané chtéli svého Casu ve vSech ohledech
konkurovat Prazanum, doklada i zdejsi architektura. Krom
fady mensich historickych staveb definuje raz a slavu
meésta predevsim tandem katedral — chram svaté Barbory
a kostel Nanebevzeti Panny Marie a svatého Jana Krtitele.
Stavby stoji na opacnych stranach mésta.

Mimo dvojice katedral laka mesto také na
goticko-renesancni Vlassky dvur, kde se v minulosti razily
prazské grose. Pod nim se nachazi Cerstve revitalizovany
park, jehoz soucasti jsou i terasovité zahrady, které na
misto lakaji v horkych dnech i fadu mistnich. Vedle nich se
mestem staci reka Vrchlice, u niz se nachazi také komplex
Novych mlynt, jehoz rekonstrukce je pfedmétem této
diplomoveé prace.

Mezi dalsi znamé pamatky Kutné Hory patri mezi
jinymi Kamenna kasna, goticky Hradek ¢i barokni Morovy
sloup.
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A3. KRAJINA

Mesto Kutna Hora leZi v doltku mezi dveéma kopci.
Prevyseni proto ve mésté hraje klicovou roli a definuje
charakter lokality. Na vrcholu jednoho z kopcu se na-
chazeji byvalé kasarny, na druhém kopci se rozklada
mestska cast Kank. Zhruba v poloviné kopce, ktery klesa
ze zapadu na vychod se nachazi Palacké nameésti, pomys-
Iné centrum mésta.

Kutnou Horou protéka ricka Vrchlice, které se drive
rikalo Pach. Jde o nejvetsi pritok Klejnarky. Tok je 30 kilo-
metrd dlouhy.

PARKY A ZELEN

V Kutné Hore je vysoké mnozstvi parkd, hrist, prirodnich
tras a zahrad, které mistnim poskytuji dostatek prostoru
pro vychazky a zabaveni deti. Nejveétsi park mésta je nove
revitalizovany a nachazi se pod Vlasskym dvorem a v
dohledu chramu svaté Barbory. Jeho soucasti jsou stupno-
vité terasy, altan a reka Vrchlice, ktera misto protina.

Nedaleko parku vede zeleznice a popularnf
Kralovskéa cesta, ktera Cloveka cestou kolem stromu a
pamatek Kutné Hory vyvede az na okraj mesta. Stezku
vyuzivaji priznivci béhu, matky s kocarkem i rodiny s déet-
mi. Dals$i mensi parky a travnaté plochy jsou roztrousené
prakticky po celém meste.
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A4. DOPRAVA

Dopravni otazka je pro Kutnou Horu velké téma. V pos-
lednich letech se dopravni podminky ve méste vyrazne
promenuji. Pribyla linka modernich mikrobusu, ktera
prvné v historii zajizdf také do centra mesta, kam kvu-

li své hmotnosti dfive velké autobusy nesmély. Mimoto
pribyva zastavek MHD i v jinych koutech meésta, turisté ale
nadale marné Cekaji na zastavku, ktera by byla v pfimé
blizkosti chramu svaté Barbory. Sit autobusové dopravy
chce radnice do budoucna podpofit novym autobusovym
nadrazim.

Hlavnf vlakové nadrazi se nachazi na samotném
okraji mesta, coz vyrazné komplikuje zivot zejména cestu-
jicim, kteff prijizdeji do mésta ve vecCernich hodinach, kdy
uz neni v chodu autobusova navazujici doprava. Take
turisté jsou nuceni se po prijezdu do mésta ihned zorien-
tovat a zvolit vhodny autobusovy spoj, ktery by je pribliZil
k jedné ze dvou katedral.

Komplikovana je v Kutné Hore také otazka par-
kovani. Centrum meésta vetsi parkovisteé postrada a ro-
zlehlé parkovaci plochy se tak nachazeji prakticky jen v
blizkosti supermarketu. Navrh ubytovacich prostor, ktery
predstavuje tato diplomova prace, na tento neSvar pama-
tuje a vytvari vedle stylového ubytovani i misto pro po-
hodIné parkovani.
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A.5. VYBAVENOST

V historickém centru mesta se nachazi rada kavaren a
restauraci, na okrajich Kutne Hory jsou naopak supermar-
kety a obchodni domy. Nedaleko Ustfedniho Palackého
namesti, které je stredobodem Zivota Kutnohoranu, se
nachazi také kino a nekolik posiloven. Ve mesté je také
divadlo.

Za |ékarskou péci mistni vyrazeji na periferii mesta.
Nedaleko vyjezdu z Kutné Hory na Prahu se nachazi bu-
dova nemocnice, vedle které je take poliklinika a lekarna.
Dalsi lékarny se pak nachazeji v centru mesta.

V Kutné Hore jsou dale Ctyri zakladni Skoly, tfi
stredni skoly, jedna vyssi odborna Skola a dvé gymnazia.

Kutna Hora je rozdélena na 12 méstskych casti.
Mezi né patfi Hlouska, Kank, Karlov, Kutna Hora-Vnitrni
Mesto, Malin, Neskaredice, Perstejnec, Policany, Sedlec,
Sipsi, Vrchlice a Zizkow.

UBYTOVAN

V Kutné Hore se nachazi zhruba 20 penziont a hotelu.
Mestu ale schazi moderni ubytovani, které by bylo nécim
vice nez jen mistem, kde mohou lidé prespat. V cent-

ru mesta se sice nachazi dostatek ubytovacich prostor,
zadné z nich ale nenabizi navstévnikim nic exkluzivniho.
U ubytovacich mist v centru je navic problém, ze Casto
postradaji parkovaci mista, coz omezuje podstatnou Cast
potencialnf klientely.

Vhodnym fesenim tohoto problému je proto vznik
stylovych ubytovacich prostor dale od centra, ale v do-
stateCné blizkosti dominant mesta. Prave tento motiv se
stal hnacim motorem této diplomove prace.

VINARSTVI

Kutna Hora je v ramci Stredoceského kraje vyznamnou
lokalitu v kontextu vinarstvi. Ve mesté se nachazi hned
nekolik mensich rodinnych vinarstvi, které svymi produkty
pInf pulty frady mistnich vinaren. Historie péstovani vinné
révy v Kutné Hore saha az do 12. stoletf.

Lany vinic se dnes tahnou nejen po okrajich mesta,
ale i v blizkosti rusnych turistickych lokalit. Na vinnou révu
totiz narazi i navstévnici chramu svaté Barbory a prilehlé
Jezuitské koleje. Prave ve strmém kopci pod Jezuitskou
koleji se nachazi vinice, kterou majf turisté prakticky na
dosah ruky.

| atribut vina bere v potaz navrh, ktery je pred-
métem této diplomové prace a ktery cili nejen na
priznivce kvalitniho a nevsedniho ubytovani, ale i na
fanousky vina.
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A.6.

FOTODOKUMENTACE
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A7

- misto atraktivni pro své kulturné - historické
bohatstvi, zachovany podzemni systém

- atraktivni pro verejnost, vysoka navstevnost,
snada o rozsireni portfolia kulturnich akci

- vyhodna poloha v ramci kraje, dobra dopravni
dostupnost, zeleznice, autobusove spojeni

- zachovany pUvodni charakter mésta, stavebnf
Upravy v souladu s mistem

- podpora novych projektu, Uprava stavajich
lokalit

- velmi dobra obcanska vybavenost

S

silné stranky

prilezitosti

O

- vetsi objem nevyuzitych a opusténych domu

- nenaplnény potencial historického centra

- zmeny v dopravni infrastrukture, v blizké dobé
zmény zastavek MHD

- vyzva v podobé chybejici moderni architektury

- rozsireni nabidky kulturnich aktivit

SWOT ANALYZA

- ne zcela vyhodné poloha vici hlavnimu mestu,
v kratké dojezdové vzdalenosti, nenutf k delsimu
pobytu v Kutné Hore

- nedostatecné kvalitni a atraktivni ubytovaci a
stravovaci sluzby

- narust supermarketl na periferii méesta na Ukor
rusenych malych prodejen, prazdné centrum
mesta

- chaotické a nedostatecné dopravni reseni ve
meste, malo verejnych parkovist

W

slabé stranky

hrozby

T

- rozrustani meésta do krajiny, rozpad pevne
hranice, vystavba fadovych domd, které necti
kontext mista

- komplikace s nalezenim vhodnych funkci pro
opustené domy, financné velmi nakladné a tedy
problematicke

- rozsah nevyuzivanych poskozenych domu v
soukromém vlastnictvi, hrozba demolice objektt
(v nedavné dobé hotel Cerny kun

- zmét predzahradek na namesti, potfebné sjed-
noceni

- hrozba propadu v historickém centru kvuli
poddolovanym Uzemim

-17-



A.8. REFERENCE

AUTOR: Ing. arch. Tereza Komarkova
ROK REALIZACE: 2016
MISTO STAVBY: KUTNA HORA

Dacického dum, Apartmany a Cafe Dacicky

DUm byl postaven jiz v 15. stoletf a slouzil jako obytny
ddm pro biskupa. Z té doby pochazi gotické prvky a
zebrova klenba. Své pojmenovani ziskal v 16. stoleti od
Kutnohorského rodaka Mikulase Dacickéeho. V té dobe
vzrostla kupni hodnota domu a to se

projevilo i v nékolika renesancnich Upravach vcetneé sgrafi
ta na fasadé domu. V prubéhu

staletimi byl jeste nekolikrat prestavovan. Zasadnim se mu
stalo stoleti dvacaté, ktery

mélo pro dum devastujici Ucinky. Probehla necitliva adap-
tace na byty s provozovnou v

prizemi a zmenila tak charakter domu. Ddm byl neoby-
dleny radu let, a protoZe se v takovém objektu nevéetralo
a netopilo, chatral mnohem rychleji. Predevsim ale byly po
radu

desetileti vynaloZeny jen minimalni prostrfedky na udrzbu
vnejsiho plasté. Starou strechou

progresivné zatékalo a stukové prvky fasad ohrozovaly
kolemjdouci. Dacického dum byl v

tomto stavu nékolikrat verejné oznacen za ostudu mesta.
V roce 2015 zapocala rozsahla rekonstrukce. Filosofie
domu ctf pamatkove hodnotné

prvky a pfitom pfiznava, co je nové. Dnes slouZi jako
vzdelavaci a prezentacni centrum.

V roce 2016 vznikl navrh i pro sousedici dum od kutno-
horské rodacky Ing. Arch. Terezy

Komarkove. Ve spodni Casti byla oteviena kavarna v horni
casti vybudované apartmany.

Sedm apartmanu odrazi sedm obdobi, které se domem
prohnaly. Vznikl celistvy projekt, v

némz se potkava bohata historie domu, soucasna estetika
a smysl pro pohodli. Z bohatych a pohnutych dejin zustaly
domu napriklad tramové stropy, kamenné konstrukce a
klenuta sklepni osa.

-18-

AUTOR: ORA
ROK REALIZACE: 2018-2020
MISTO STAVBY: ZADNI ARNOSTOV

DUm v ruing, Sypka Arnostov

Sypka Arnostov je pusobive zrekonstruovana budova,
ktera vyuziva kombinaci starého obvodového zdiva a
vnitni nové konstrukce. Autofi projektu vzali surovou
hmotu, kterou obohatili o moderni interiér. Z ptvodniho
domu tak zbyla jen cihlovéa kostra a stfecha. | proto se
nekdy stavbe prezdiva ,dim v ruine”. V prizemi patro-

vé stavby se nyni nachazi rozmerna kuchyn spojenéa s
obyvakem, v patre jsou pak pro hosty Sypky pfichystané
Ctyfi pokoje.

Osekany dum, da se frici abstrahovany, neztratil nic ze své
velkoleposti. Prave naopak. Zpusob, jak je situovany, jak
se vzpina k nebi a jak jeho syrova hmota odolava casu, se
ukazaly jako nejvetsi kvality. Nove izolovany vestaveny ob-
jekt tak dava Sanci ruinu znovu privést k zivotu. A prilakat
tak navstevniky, ktefi pivodni stavbu oceni a nemusi se
tak vzdat komfortu, na ktery jsou zvykli

-19-



AQ. NOVE MLYNY

Regené tzemi s objekty vilou a mlynici se nachazi v centru
Kutné Hory, jizné od Palackého namesti. AC areal leZi v
srdci mesta, do pamatkové rezervace nespada.

Kolem areélu se vine ficka Vrchlice, ktera protéka celym
mestem a vytvari tak prijemnou promenadu. Objekty

jsou obklopeny takrka ze vSech stran lesy a stavaji se tak
jednim z bodu na turistickych stezkach. Zastavba v severnf
oblasti je tvorena prevaznéjednopodlaznimi rodinnymi
domy se sedlovymi strechami.

Aredl sestava ze dvou objektu. Jedna se o dvoupodlazni
kubistickou vilu a Ctyfpodlazni mlynici. Domy diky rozdilu
data vystavby pusobi nesourodé a v soucasnosti i zcha-

trale.

Identifi kacni Udaje

Informace o pozemku

Parcelnf Cislo: 3400

Obec: Kutna Hora [533955]

Katastralni Uzemi: Kutna Hora [677710]

Cislo LV: 12474

Vymeéra [m2]: 3272

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

UrCenf vymeéry: Grafi cky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavena plocha a nadvori
Informace o staveé, ktera je soucasti

Budova s Cislem popisnym: Vrchlice [402206]; €. p. 11;
objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 3400

Stavebni objekt: ¢. p. 11

Ulice: Pobrezni

Adresni mista: Pobrezni 11/33

-20-

A10.

Udaje z Gzemniho planu z . 2020

Pozemek spada do zastavitelnych ploch SM -
plochy smiSené obytné mestské a ZS -
plocha systému sidelnf zelene.

SM - plochy smisené obytné mestske
Hlavni vyuziti:

Bydleni a obcanské vybaveni méstského typu.
Pripustne vyuziti:

- stavby pro bydleni

- integrované bydlenf v objektech obcanského
vybaveni

- stavby obCanskeho vybaveni, sluzeb a lehke
nerusici vyroby a skladovani,

které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostredi napr.

zvysenou hladinou hluku, prachu a zvysenymi
naroky na nakladni dopravu

- stavby a zarizeni pro sport a télovychovu

- stavby ubytovacich zarizeni - hotely, penziony a
ubytovny

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napr.: garaz
pristresky, zahradni bazény

- garaze

UDAJE Z UZEMNIHO PLANU

- stavby se zvysenymi naroky na tézkou nakladnf
dopravu a hygienu prostredi

Podminky prostorového usporadanf vcetné zaklad-
nich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nejvyse pét
nadzemnich podlaZf vcetné podkrovi

- rozmezi vymery pro vymezeni stavebnich pozem-
ku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkU - koefi cient
zastaveni:

a) v zastaveném Uzemi: maximalnée 0,8

b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného
Uzemi: maximalne 0,4

- intenzita vyuZiti pozemkU:

a) koefi cient zelené: minimalné 0,2

b) koefi cient budov: nestanovuje se

€

- verejna prostranstvi, zelen na vefrejnych prostrans-

tvich, verejna parkoviste
- vodni plochy a toky
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- podzemnf stavby verejné technické infrastruktury

- protipovodnova a protihlukova opatrenf
Nepripustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim, zejména:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- motely a ostatni stavby ubytovacich zarizeni, které

nejsou uvedeny

v pfipustném vyuziti, zejména kempy a skupiny chat

- stavby pro vyrobu a skladovani, které jsou
neslucitelné s obytnym prostredim

- zemedelské stavby

- stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisl a Cerpacich stanic

pohonnych hmot

-21-



Udaje z Gzemniho planu z . 2020

Pozemek spada do zastavitelnych ploch SM -
plochy smiSené obytné mestské a ZS -
plocha systému sidelni zelene.

ZS - plochy smisené obytne mestské
Hlavni vyuziti:

Zelen zejména v zastaveném Uzem!.

Pripustne vyuziti:

- verejna prostranstvi

- zahrady rodinnych domu

- plotem vyhrazené zelen

- ochranna a izolacnf zelen

- stezky pro peési a cyklisty

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy a toky

Nepfipustne vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripust-
nym vyuzitim, zejména:

- bytove domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby
ubytovacich zarizen,

zejména kempy a skupiny chat

- stavby obCanského vybaveni, které nejsou uvede-
ny v pfipustném vyuziti

- garaze

- zahréadkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitel-
nych zdroju

- zemedélske stavby

- stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisl, Cerpacich stanic
pohonnych hmot a garazi

Podminky prostorového usporadani vcetne zaklad-
nich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se
- rozmezi vymery pro vymezeni stavebnich pozem-
kl: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkU - koefi cient
zastaveni: nestanovuje se

- intenzita vyuZitl pozemkd: nestanovuje se
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A HISTORIE

Tradice kutnohorskych mlynt saha az do 14. stoleti. Tou
dobou byl vybudovan na ficce

Pachu vodni nahon. Vodni ficka byla zpocatku vyuziva-
na predevsim pro pohon kralovskych huti, které pak byly
prestavené prave na mlyny. V dobé nejvetsi slavy bylo
fickou

pohanéno sestnact mlynu, dalsich deveét lezelo na potoce
Bylance.

Jako prvni byly v Kutné Hofe vybudovany mlyn Stolec a
mlyn Hotmilsky, které se ale do

dnesnf doby nezachovaly. Dalsi mlynarskou stavbou byl
Komoracovsky, Mirankovsky,

Josefyho mlyn, dnes dobre znamy prave pod nazvem
Nové mlyny. Datace stavby nenf

prilis jasna, v dokumentech je struktura zminovana od
zacatku 15. stoleti.

Prvnim majitelem mlyna je uvaden Sedlecky klaster (na
jehoz miste dnes v Kutné Hore

stojf Sedlecka katedrala), ktery mlyn pronajimal. V roce
1426 se béhem husitskych valek

stal majitelem stavby mlynar Tima.

V prubehu let byl k Novym mlyndm vybudovan do dnesni
doby zachovany vodni

nahon, ktery nese nazev Horejsi Pach. Proud nahonu teh-
dy dokonce pohanél vodni

kola nékolika dold, ve kterych byly tézebni stroje. V pocat-
ku se jednalo o dve kola na

svrchni vodu, zatimco v jinych mlynech na fece Vrchlici
bylo tradicné kolo jen jedno. S

Uderem 20. stoleti pak vodni kola nahradily moderni tur-
biny. Z pramenu take vyplyva,

Ze pred rekonstrukci ve 20. stoleti nemely Nove mlyny
podloubf a budova byla celkové

uzsi a o patro nizsi.

V 19. stoleti mezitim doslo k dalsi dochované rosade na
pozici majitele mlyna. Stavbu

koupil Jan Krystof BreUer, ktery vlastnil tovarnu na barventi
kartounu. Z byvalé kartéonky se dochovaly tiskarské formy,
které jsou dodnes k vidéni ve sbirce Ceského muzea
stifbra v Kutné Hore.

Mlyn nakonec fungoval az do konce druhé svétove valky.
Po rodine Breterovych se

mlyn dostal do rukou rodiny Jozefy, kteri viastnili pekarstvi
v ulici Kollarova.

Dnes je mlyn v soukromém vlastnictvi, ale jiz desitky let je
opustén a pozvolna chatra

-23-



A2, OBYTNA VILA

Redeny objekt je vila postavena fadové na prelomu 19. a
20. stoleti. Je postavena ve svahu, z Celni fasady

ma objekt tfi nadzemni podlazi a smeérem do zahrady je
objekt dvoupodlazni. Celni fasada je postavena

jako loubi. Nosné konstrukce jsou provedeny jako klasicke.
Zaklady jsou provedeny z prokladaného

kamenneho zdiva. Zbyvajici svislé konstrukce jsou prove-
deny jako cihelné z plnych cihel. Loubi ma dvé

valené klenby z cihel uloZzené do ocelovych nosnikl a v
Gasti jiz byla klenba provedena jako 7B konstrukce.
Stropni desky jsou vynaseny pomoci 7B tramu. Ostatnf
vodorovné konstrukce jsou provedeny jako

drevene stropni konstrukce.

Objekt nema provedenou zadnou spodni hydroizolaci, v
pripade Ze se hydroizolace vyskytuje, je jiz dozila.

U loubf je patrné, ze na prokladané kamenné zdivo jsou
provedeny svislé konstrukce bez izolace.

Stresni konstrukce jak plast, tak nosna drevena konstrukce
krovu jsou jednak dozilé a navic jiz doslo

k napadeni drevénych konstrukci dfevokaznymi houbami
a plisnemi, obdobné jako u velké Casti drevenych
konstrukci. Svislé konstrukce byly zajistéeny ve vodorovném
smeru pomoci predepnutych kramli. Protoze

doslo k napadeni zhlavi, jsou kramle uvolnéné a doslo jiz
k poruseni prostorovych vazeb a tim dochazi

k porucham mezi podélnymi a pricnymi sténami a proto
se tyto steny oddaluji od sebe. Navic vlivem

dlouhodobé podmilanych zakladt dochazi jiz k porucham
zdiva a k vytvorenf klasickych smykovych trhlin.

-24-

A13. MLYNICE

Objekt umistény jizne od obytné vily bez adresniho mista,
stojici rovneéz na pozemku parcela ¢islo 3400

v katastralnim Uzemi Kutna Hora. Objekt v minulosti
slouzil prevazne jako sklad obili a dalsi podruzné
skladovaci prostory.

Regeny objekt je umistén na rovinat&jsi ¢asti parcely, je
5-ti podlazni a nepodsklepeny. Jedna se o

casteCné zriceny objekt s propadlymi drevenymi
tramovymi stropy a s prolomenou stresni konstrukci.
Objekt je bez otvorovych vyplni a v zasadé je tvoren pou-
ze silné degradovanym cihelnym zdivem. Jelikoz

je objekt ve stavu ohrozujici blizke okoli, neni mozné vy-
hotovit podrobnéjsi dokumentaci bouracich

praci.

-25-



Al4.

PODKLADY

V roce 2021 spolecnost REINVEST provedla pruzkumy

a zamereni, z nichz jsem v praci vychazela. Spolecnost
vypracovala vykresy pohledu vily, fez a technickou zpravu
o pfipadném bourani stavby. Padorysy nebyly vypra-
covany, byly prevzaty puvodni z roku 1920.

Vykresy ptdorysu jsou k dohledani i na Meéstskem staveb-
nim Urade v Kutné Hore, jsou jedinou dochovanou do-
kumentaci ke stavbe. Nejedna se vsak o vykres stavebni
nybrz o dokumentaci, ktera se pfikladala na financi Grad,
nejsou tedy zcela presné.

Objekt mlynice je momentalné v dezolatnim stavu. Hrozi
propad stavby a je tedy nebezpecné v aredlu se pohy-
bovat. Proto nejsou ke stavbe zadné nove vypracované
podklady.

-26-

pudorys vily PR rok 1920

pudorys vily INP rok 1920

pudorys vily 2NP rok 1920
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B.1. ZADANI A NAVRH

Predmetem projektu je rekonstrukce objektu Novych
Mlynt v centru Kutné Hory. Prace

si klade za cil vytvorit projekt dustojné obnovy dnes jiz
velmi poskozené stavby. Najit

jejf kvality a podporit je. Esteticky vyzdvihnout a zasadit do
sité cyklostezek a naucnych

tras. Soucasti bude nalezeni vhodné funkce domu, ktera
potési nejen mistni, ale i nove

prichozi navstevniky.

NAVRHOVANA FUNKCE OBJEKTU

Kutna Hora je jednim z nejnavstévovanejsich mist v re-
publice. | pres to vsak casto

pusobi opustene, jako by se v nf zastavil ¢as. O hlavni
pamatky je zajem velky, centrum

navstivi vsak malokdo.

Problémem muze byt poloha vuci hlavnimu méstu.
Priznivé pro mesto by bylo udrzet si nove prichozi
navstevniky, kteff po par hodinach

prchaji do Prahy, kde maji kvalitni ubytovani. V soucasné
dobe zde totiz neni tak Siroka

zajimava nabidka.

Stavba Novych mlynd, ktera sestava z tripatrové mlynice
s vysokou pudou a jednopatrovou obytnou budovou se k
takové funkci primo nabizi. Nachazi se ve velmi atraktivni
lokalité, pobliz historického centra a zaroven obklopena
krajinou. Mistem prochazi

cyklostezka i nékolik naucnych turistickych tras. V okolf
jsou nove zrekonstruovaneé

Breuerovy sady s vyhledem na Vlassky dvur a dobre
znamy vyjev na chram svate Barbory s vinicemi.

Malo se ale vi, Zze vinarstvi je pro Kutnou Horu stejné his-
torické dedictvi, jako vedle

stojict chram.

Historie peéstovani vinné révy na Kutnohorsku saha do
stfedoveku a je spojena s pusobenim cisterciackého
klastera v Sedlci zaloZzeného v roce 1142. V dobé nejvetsi
slavy

zde bylo az na 250 ha vinic. Od roku 2002 dochazi k
obnove teéchto historicky dolozenych vinohradut a kutno-
horskeé vino je dnes zname pro své biodynamické zach-
azeni

bez pouZiti chemie.

Cilem prace tedy bude dva tyto body propojit. Vytvorit
prijemné ubytovani doplnéné o

prostor, kde bude moci dnes jiz siroké portfolio mistnich
vinaru své produkty prezentovat a uchovavat. A dostat tak
do povedomi verejnosti historii Kutné Hory z trochu
jiného soudku. -34-

STAVEBNI PROGRAM

VINARSKY PAVILON

degustacni okruh 1PP
sklepy 1PP
zazemi 1PP
bistro/vinarna/kavarna s otevienou kuchyni NP
saly 2NP
HOTEL

9 dvoultzkovych pokoju 2-4NP
2 dvoulizkove pokoje s moznosti pristylky 2,4 NP
2 Ctyrluzkové pokoje NP
spolecna kuchyrka NP
recepce NP
zazemi pro zameéstnance PP
sklad 1PP
technické mistnosti 1PP

APARTMANY VE VEZI

5 specialnich dvoultzkovych pokoju 1-5NP
APARTMAN
apartman az pro 7 osob INP
PARKOVANI
SAD
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B.2. KONCEPT

Predmeétem prace je areal Novych mlynu v Kutné Hore, kde se nachazi
dnes jiz chatrajici budova mlyna ze 14. stoleti, ke které byla v 18. stoleti
pripojena klasicistni vila s podloubim.

Casovy nesoulad se sebou nese i nesoulad architektonicky. Budovy
se k sobée vzhledove ani velikostné nehodi, kvuli cemuz areal Novych
mlynU pusobi roztrousenym dojmem.

Posledni dobou jsou Nové mlyny diky svému stavu ¢im dal castéji
tématem diskuzi rady obyvatel Kutné Hory. Radnice i novy majitel resi, jak
s arealem nadale nalozi. Tato diplomové prace proto predstavuje zpUsob,

jak lokalitu architektonicky pozvednout a pritom zachovat duch his-
torickych struktur.

-36-
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Pateri planu na revitalizaci arealu Novych mlynu je snaha o napravenf
nyngjsi chaoticnosti a zastaralosti mista a tvorba atraktivniho ubytovaci
komplexu, ktery se snoubi s vinarnou a degustacnimi prostory.

Navrh pocita s Upravou stavajicich budov a pridanim novych struk-
tur, které ovSem respektuji nalezitosti puvodnich konstrukci. Toho se docili
vlozenim dvou linearnich kvadru, z nichz jeden je vertikalni a druhy hori-

zontalni. Kvadry prostor opticky zhusti a daji mu rad

-38-
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Vlozené kvadry se déle tvarove a velikostné prizpusobuji okolnim pod-
minkadm. Reaguji na komplikovany terén a roztristénou zastavbu.
Diky tomu nové prvky arealu neprehlusuji vizualnf silu pavodnich struktur
a torzo Novych mlynu tim naopak nechavaji vyniknout. Dulezitost starsich
struktur rovnez podtrhuje predni strana komplexu, pfi pohledu na ni lidé
nejdfive uvidi nedotCené staré stavby.

Casti viozenych kvadrt vykukujicich z plivodnich staveb ptisobi mono-
liticky. Nové prvky v tomto pripadé tak neznamenaji jesté vetsi chaos,
napak diky nim pusobi cely areal mnohem vice kompaktné.

Cilem revitalizace totiz neni snaha o prebiti historickych budov modernimi
koncepty, jde spiSe o budovani koexistence starych a novych designovych
principu.

-40-
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Revitalizace Novych mlynt nepracuje pouze se starymi a novymi struktur-
ami, ale maximalizuje silu konceptu Upravou okolni krajiny. DalSim mo-
tivem navrhu je proto propojeni zastavby s organickymi prvky a prirodou.

Uvnitr staré mlynice tak vznika zastresena hala, ktera plni funkci
zimni zahrady i kryté terasy. Spojeni s krajinou vsak neni pouze vnitrni,
nybrz i vnejsi. Navrh totiz pocita s obnovou nedalekého mestského saduy,
ktery prirodni stezkou propojuje s arealem Novych mlynu. Cesta vinici se
mezi stromy vede i po stfechach nove vzniklych objektu a cely areal tak
splyva ve vsech urovnich. Platnosti zde tak znovu nabyva motiv otevieno-
sti, kdy se revitalizovany komplex stava vzdusné pfistupnym z vice stran a
logicky komunikuje s okolnim prostredim.

-42-
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SIRSI VZTAHY
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AXONOMETRIE
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B.7. VINARSKY PAVILON KONCEPT

Vrcholem navrhu revitalizace arealu Novych mlynu je konstrukce hori-
zontalniho kvadru, ktery prostupuje starou budovou klasicistni vily. Prostor
slouzf jako vinafsky pavilon a ukryva rozsahlé degustacni prostory.

Princip vinného zazitku ale nespociva v ochutnavani jednotlivych
vin pouze na jednom miste, cely pavilon je totiz pro navstevniky kon-
cipovan jako prochazka. Lide tak mohou pfi degustaci vin prochazet

prostory starych a novych budov a pri prohlidce navstévnici zavitaji i ven.
Pomoci ramp se Clovek mlze dostat na stfechu pavilonu a cela cesta je
pak propojena i s nedalekym sadem.
Vinna prochazka tak plInf roli dynamickeho prvku, ktery rozhybava
areal Novych mlynu, Cinf jej zivejsim a atraktivnim.
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PUDORYSY

B.8. VINARSKY PAVILON
_——
0.01  technicka mistnost
0.02  vinarsky sklep slouzici k degustacim
0.03 recepce
0.04  sklad vin
0.05 sklad
0.06  degustacni okruh

_58_

Dominantou nejnizsiho podlazi je loubi vily. Pomoci
nove navrzené betonové lavky slouzi jako hlavni vstup
do objektu. Tomu jsou prizpUsobeny i povrchové
Upravy kopirujici tvar otvort v loubi. Jejich tvar se
promitl i do protilehlé steny, kde vznikly okna Ci niky s
laviCkami.

Vzhledem k noveé vzniklému vstupu je navrhovan
omezeny provoz dopravy mimo zasobovani objektu.

_59_
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AREE AR
Kavarna a bistro je navrzeno k celodennimu provozu.
Slouzi jednak pro nove prichozi, tak i pro hotelove
0.06  degustacni okruh hosty, ktefi zde budou moci dochazet na snidané Ci
vecCere. VecCer se kavarna promeni ve vinarnu a za-
1.01  toalety konCi tak degustacni prochazku po rampe.

1.02  otevrena kuchyn

1.03  kavarna, vinarna, bar Pavodni stény vily jsou z velké Casti zachovany a daly

tak vzniknout zajimavym a intimnim zakoutim.
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Pochozi stfecha je v podobe Sikmé rampy zaseknuta
do okolniho terénu. Vytvari tak prijemnou prohazku
201 salT do sadu.
2.02 sal2
2.03 terasa na strese
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VINARSKY PAVILON
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VINARSKY PAVILON
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B.11. APARTMANY VE VEZ|

Vertikalnf kvadr hmoty je vlozeny do staré mlynice a svou strukturou
pripomina véz. Umisténf vysoké konstrukce pritom neni nijak nahodné,
VveZ reaguje na plvodni usporadani stavby.

V- monumentalni vézi se nachazi pétice prémiovych apartmanu.
Vzhledem k tomu, Ze nova konstrukce tvarove interaguje s puvodni stav-
bou, ma kazdy pokoj v ubytovacim komplexu jiné dispozice.

Raz kazdého z apartmant udavaji otvory ve zdech mlynice, kterych
prostory véze vyuzivaji k formovani nevsednich vyhledu. V kazdém patre
tak navstévnici uvidi UpIné jinou Cast okolni krajiny.

To samé plati uvnitf jednotlivych apartmand, kde jsou zprostredko-
vatelem originalnich vyhledd vzdy manZzelské postele. Ty jsou zapustené
do zemé a navstévnici tak mohou z postele pozorovat z neCekanych uhlu
okolni prostredi.
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APARTMANY VE VEZI

PUDORYSY
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Posledni pokoj se nachazi v patem podlazi. Narocna cesta po venkovnich

shodech je vsak vykompenzovana soukromou vyhlidkou, ktera se nachazi

nad zminenym pokojem. Je zastfeSena a tak se pod nf da v letnich dnech

také prespavat. Lakave vyhledy z véze se tak oteviraji pouze navstévnikim
pokoje.
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B.13. APARTMANY VE VEZ| REZOPOHLED
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B.14.

HOTEL

Dalsi extenzivni strukturou v komplexu Novych mlynu je hotel, ktery je
pristaveny k plvodni mlynici a nachazi se tak za vezi. Stézejnim mistem
této budovy je jeji stfed, kde jsou umisténa jednoramenna schodisté a
vytah.
Schodiste jsou navrZena tak, aby rozdélovala hotel na dve casti,
z nichz kazda je urcena pro jinou klientelu. Jednoramenna schodiste totiz
stoupaji vzdy na protejsi strane hotelu a obtaceji vytah, coz zpusobuje, 7e
lidé z jedné Casti budovy se nepotkaji s temi, kteri prebyvaji v Casti druhé.
V prvnim sektoru hotelu tak mohou napriklad bydlet rodiny s
detmi, které nebudou rusit pracujici nebo starsi noclezniky, kteff mohou
prebyvat v druhém segmentu.

-92-
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Podzemni podlaZi je vénovano technickym mistnostem a zézemi pro pra-
covniky hotelu. Technické mistnosti se sestavaji z prostor pro odpad, roz-
vody elektriny, pfifpavnu a ohrev teplé vody a vzduchotechniky. Destova
voda bude vyuzivana k zalévani pozemku.
V prizemi hotelu se nachazi recepce, toalety a spolecna kuchynka.
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Ve zbylych 3 podlaZich se nachazi hotelové pokoje, Jsou déleny na dve
Casti, z nich jedna je myslena jako klidngjsi.

Seda, klidnéjsi ¢ast, mé kapacitu 14 osob, Cervend, uréena pro rodiny s
detmi kapacitu 16 osob a 2 moznée pristylky.

-96-

[ H db C
ol %DE E
= S LB 5 = © P -
5 = spalEl= =
i
LB %DE BN S
/] e
afic | =M=

_97_







B.16.

APARTMAN

Jednopodlazni apartman je navrzen az pro 7 osob. Je vsazen do terénu
a diky velkemu vyskovému rozdilu ma pristupnou pochozi strechu.
Spolecné s degustacnim pavilonem se tak stava soucasti prochazky priro-

dou.
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B.17. APARTMAN REZOPOHLED
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B.18. POHLEDY
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Arotace (anglickay

This thesis deals with the revitalization of the Mowé Mlgny area inthe centre
of Kutna Hora, The design uses elements of the original site and combings
them with rewly inserted buildings, opening up the location to the whole
city. This creates a hade with a wine pavilion on the site, which s attractive
not only far locals, but also for new vishors to Kutnd Hora.
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Vybramim Gzermim je aredl Novych miynd v centru Kutné Hory, Jednd se o misto kdysi velmi obliben, ale
mamentding jii desitky et nevyulivané a opuiténg, Dbjekty nachdzejicl se na pozemku fEou v kritickdm stav,
Dikey sve historil a jedineiné poloze jsow viak stale Eastym tématem k diskuzi, Cllem prodektu je nalézt a owefi
vhodnou funkd pro oba obdekty a navritit jim disstoinou podobu.
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Situace bli¥d 1:200

Pldorysy 1100

Rezy 1:100
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25 portfolio A4
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Tistené zdroje
JIROUSEK, Josef. Vodni mlyny na Kutnohorsku: povodi Vrchlice a Bylanky,
Uhlifské Janovice a okoli. Zehusice: Méstské knihy, 2019. ISBN 978-80-
86699-95-0.
Knihovna Statniho okresniho archivu Kutna Hora, X - 23/1867.

Knihovna Statniho okresniho archivu Kutna Hora, MU 1850-1945.

On-line zdroje

Novy Uzemni plan - vydany dne 28.4.2020 zastupitelstvem Mesta Kutna
Hora, Kutna Hora - meéstsky informacni portal. 302 Found [online]. Copy-
right © 2016, Mésto Kutna Hora. Dostupné z: https://mu.kutnahora.cz/
mu/novy-uzemni-plan

Vybér parcely | Nahlizeni do katastru nemovitostf. Uvodni stranka |
Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. Copyright © 2004. Dostupné z:
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Archiv. Zememericky urad [online]. Dostupné z: https://ags.cuzk.cz/archiv/

Mapy Google. Google [online]. Dostupné z: https://www.google.com/map
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Odborna konzultace
architektonické a technicke resent:
Ing. arch Josef Madr — vedouci prace
Ing. arch Stépan Toms — odborny asistent

Ing. Zuzana Vyoralova, Ph. D. - technické feSeni stavby
Ing. Stanislava Neubergova, Ph.D. - pozarné bezpecnostni reseni
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PODEKOVAN(

Timto bych chtéla podékovat predevsim svemu
vedoucimu architektovi Josefu Madrovi za mnoho
poucnych, dobre mifenych a Casto také vtipnych
rad a konzutlaci, které tento projekt posunuly
kupredu.

Dale bych rada podekovala panu architek-
tovi Tomsovi za vsechny trefné postrehy, které
me navedly na spravnou cestu pfi reseni kon-
strukcnich nebo praktickych problemd.

A v neposledni fade bych rada podekovala take
mé roding, partnerovi a kamaradum. Tem vsem,
kterf se mnou méli trpelivost pri zpracovavani
meho diplomového projektu, protoze i kdyz to se
mnou mnohdy nemeli lehké, neprestali me mo-
tivovat a podporovat.
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