PROBLEMY A CILE

Resené uzemi bylo do roku 2015 vyuzivano jako zemédélska plocha.
V nasledujicich letech zde vsak byl zrealizovan projekt parcelace nové
ctvrti uréené pro vystavbu rodinnych domd, nazyvany jako ,,residenchi
Ctvrt™.

Soucasna dopravni situace na Uzemi je resena jako jednosmérna tocna,

kolem které jsou paprskovité rozdélené pozemky. Timto zplisobem
2

vzniklo 8 parcel, jejichz velikosti se pohybuiji od 1600 m? az do 2 000 m2.

Takové velikosti by odpovidaly pojmu residencni bydleni, ale jelikoz se
jedna o okrajovou cast Havlickova Brodu, ktera je tedy dost vzdalena
od centra a tedy i od veskeré vybavenosti, neda se podle mé nazyvat
residencni. Soucasti residencni ctvrti by méla byt minimalné zakladni
obcanska vybavenost, né-li i nadstandartni vybavenost, s kratkou
dochazkovou vzdalenosti. V této oblasti mésta se vSak z obcanské
vybavenosti nenachazi viibec nic. Cena jednotlivych parcel se pohybuje
od 3,5 do 4 milion0.

Problémem neprodejnosti parcel tedy neni jejich, na Havlickiv Brod
luxusné velka plocha, ale cena, na kterou se jednotlivé pozemky dostaly

a taky chybéjici vybavenost, kterou by lidé pravé za takovou cenu uvitali.

Ve velkych méstech jako je Praha nebo Brno by takovato situace byla
udrzitelna a vérim, Ze i pres vysokou cenu by se pozemky prodaly.
Havli¢kav Brod je sice stiedné velké mésto s bohatou historii

a vybavenosti, které laka k bydleni, ale stale zde bydli hlavné lidé

ze strednich vrstev, kteri si nemohou dovolit zaplatit jen za parcelu

4 miliony korun. Soucasna situace tedy vypada tak, ze za 6 let

se podarilo prodat pouze 3 z téchto pozemkad, ale stavét se nezacalo
na zadném. Tento projekt je i v soucasnosti velmi diskutovany

a kritizovany.

Cilem tedy bylo vyresit stavajici situaci tak, aby byla pro takové mésto
parcelace, kdy je plocha uzemi Iépe vyuzita a jednotlivé parcely maji
primérené plochy, typické pro toto mésto. Vznikly tak pozemky mensi,
levnéjsi a tedy udrzitelné.

Pivodni navrh
8 parcel
1550 - 1921 m?

KONCEPT PARCELACE

Koncept nové parcelace je zvolen velice jednoduse. Z provedené analyzy
je zfejmé, ze v Havlickové Brodé prevladaji parcelace ve formé pravouhlé
mrize, kdy vznikaji stavebni parcely hlavné obdélnikového tvaru
s plochami okolo 600 - 1000 m2. Takovy koncept je ve mésté
vyzkouseny a fungujici, proto je navrh volen stejné.

Vertikalni i horizontalni osy nové parcelace kopiruji okolni starsi
parcelaci a diky tomu uzemi plynule zapada do okoli. Plochy pozemka
se pohybuji okolo 200 - 700 m2. Timto ndvrhem bylo Gzemi co se tyce
plochy Iépe a hospodarnéji vyuzito a vzniklo tak celkem 31 parcel, misto
plvodnich 8. Na resené plose jsou navrzeny nejen pozemky pro solitérni
rodinné domy, ale i pro radové domy. Soucasti Gzemi jsou i parkovaci
plochy pro navstévy a plochy pro ulozeni komunalniho odpadu.

Prijezdova komunikace je resena jako obousmérna v kazdé ulici, je tedy
zajistén jednoduchy prijezd nejen pro majitele pozemkad, ale i pro
popelaiské vozy &i vozy technickych sluzeb mésta. Radové domy jsou
dale doplnény o hospodarskou ulicku, umoznuijici pristup na zahradu
ze zadni casti pozemku.

Novy navrh Finalni situace
31 parcel 31 rodinnych domd
168 - 788 m? 18 parkovacich stani
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KONCEPT RODINNYCH DOMU

Pldorys rodinného domu je postaven na jednoduchém tvaru obdélniku.
Pomoci os je dile rozdélen na jednotlivé mistnosti. V |. NP se nachazi
vstupni prostor navazujici na technickou mistnost, dale koupelna s WC
a velka obytna mistnost, ktera je rozclenéna na kuchynsky, jidelni

a obyvaci kout a kout, kde je umisténé schodisté. Ve 2. NP je dale
chodba navazujici na dalsi koupelnu s WC, na kazdé strané od schodisté
jsou pak umistény pokoje.

Zastreseni rodinného domu je tvoreno sedlovou stirechou se sklonem
45°. Stfecha je provedena bez presahd. Dim také nema zadné vystupuijici
Ci ustupuijici casti, vikyre ani balkony. Zastreseni vstupu je tvoreno pouze
zavésenou sklenénou tabuli.

Okna rodinného domu jsou prevazné francouzska, v obsluznych
mistnostech pak podélna, ¢i stresni. Ve 2. NP jsou francouzska okna
doplnéna o zabradli ve formé sklenéné desky.

Navrh obsahuje cekem 3 rostouci rodinné domy, které vychazeji

z tohoto konceptu. Rist probiha zvétSovanim sifky domu vzdy o | m,
diky tomuto rozsirovani rostou nejen velikosti mistnosti, ale i jejich
pocet. Nejmensi rodinny dim z navrhované rady je Sifoky 6 m s dispozici
3 kk, dalsi pak 7 m s dipozici 4kk a 8 m s dispozici 5 kk. Ristem se dale
navysuje pocet francouzskych oken ve velké obytné mistnosti, Sirky
podélnych oken v obsluznych mistnostech a Sirky chodeb.

Soudasti navrhu je dale radovy dim, ktery vychazi z nejmensiho
rodinného domu. Jeho dispozice je lehce zménéna a to pouze otocenim
vstupu z puvodni zapadni ¢i vychodni strany na stranu severni. Zrusena
okna z vychodni a zapadni strany jsou pak nahrazena navysenim poctu
oken na strané jizni.

Pidorysy I. NP

Pidorysy Il. NP

RADOVY RODINNY DUM JANTAR

Dispozice: 3 kk

Zastavénd plocha: 58,2 m?
Uzitnd plocha: 82,8 m?
Pidorysné rozméry: 6 x 9,7 m
Obestavény prostor: 306,8 m*
Vyska hrebene strechy: 6,88 m
Sklon strechy: 45°

Orientace hlavniho vstupu: S
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Pohledy jizni

RODINNY DUM NEFRIT

Dispozice: 3 kk

Zastavénd plocha: 58,2 m?

Uzitnd plocha: 82,5 m?

Pidorysné rozméry: 6 x 9,7 m
Obestavény prostor: 306,8 m*
Vyska hrebene strechy: 6,88 m
Sklon strechy: 45°

Orientace hlavniho vstupu: Z nebo V
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Pohledy severni

RODINNY DUM RUBIN RODINNY DUM TOPAZ
Dispozice: 4 kk

Zastavénd plocha: 73,5 m?

Uzitnd plocha: 109,7 m?

Pidorysné rozméry: 7 x 10,5 m
Obestavény prostor: 413,7 m?

Vyska hiebene strechy: 7,38 m
Sklon strechy: 45°

Orientace hlavniho vstupu: Z nebo V

Dispozice: 5 kk

Zastavénd plocha: 87,2 m?

UZitna plocha: 13 1,4 m?

Pidorysné rozméry: 8 x 10,9 m
Obestavény prostor: 512,3 m?
Vyska hfebene stfechy: 7,88 m
Sklon strechy: 45°

Orientace hlavniho vstupu: Z nebo V
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Pohledy severni
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Pohledy jizni

Pohledy vychodni | zapadni
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