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Predmluva

Zasanovana zastavba tvoriaca stredoveky kolorit
Kalova, OD Prior, OD Tesco, Ci velke OC Mirage?

Tolko nazvov sa skryva pod sucasnou chatrajucou
budovou OD Prior Zilina, ktoré prechadzaju od
minulosti az po buducnost, tolko pribehov skryva
nazov diplomu ,22 domoyv, 1 obchodny dom, co
dalej?".

V diplomovej praci sa zaoberam novym navr-
hom uUzemia byvaleho funkéneho OD Prioru,
ktory ma byt v buducnosti sucastou prilahleho
masivneho monolitu obchodného centra Mirage.
Tento zasah do tak drobnej zastavby na hranici
historického jadra Ziliny s pamiatkovou rezerva-
ciou bude mat velky dopad na okolie a funkciu
okolnych verejnych priestranstiev Hlinkovho na-
mestia a Sadu SNP. Taktiez sucasna situacia po-
stihnuta pandemiou nepomohla k plnej kapacite
a vyuzitiu sucasneho OD Mirage, preto je otazka,
Ci dalSie nove priestory, budu naplnené svojou
predstavovanou funkciou a budu plnohodnotne
pre obyvatelov, Ci nebudu len prazdnou schran-
kou, ktorou sa v sucasnosti OD Mirage stava.

Snahou je najdenie novej formy a funkcie pre
toto uzemie spolocne s navrhovanou studiou ve-
rejneho priestranstva Sadu SNP a Hlinkovho na-
mestia. Cielom diplomovej prace bol navrat do
velkostnej mierky hmaot, ktore sa nachadzali pred
asanaciou v roku 1975 a rozvijali zivot / formu v
tejto casti mesta, podporovali ako historicke ja-
dro Ziliny. A taktiez zvysit priespusnost a zivost
vocCi okolnym verejnym priestranstvam a tym
podporit celok uzemia.

Navrhu predchadzal diplomny seminar daneho
uzemia, so shrnutim vsetkych minulych a budu-
cich zamerov Uzemia a s nim spolocne vytvore-
ny stavebny programo pre diplomovu pracu.
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Uvod o uzemi

oz

Uvod o uzemi

Zilina

Zilina je stvrtym najvacsim mestom na Sloven-
sku. Je vyznamnym dopravnym uzlom, primarne
zeleznicnym, nachadzajucim sa v severnej casti
Slovenska. Lezi na sutoku vyznamnej rieky Vah a
tiez jej pritokov RajCianka a Kysuca. Pocet oby-
vatelov v meste dosahuje cez 80 000 na rozlohu
100,65 km?.

Zilina je charakteristickd svojou katedralou Naj-
svatejsej Trojice spolocne z Burianovou vezou,
ktora stoji na upati balustrad, nazyvane inak aj
,Jhradby” Zaroven ma mesto 2 najvyznamnej-
Sie namestia, prepojené ,Uzkou ulickou’. Novsie
Hlinkovo namestie v Urovni zeleznicnej stanice
a Marianske namestie v srdci historickeho jadra
Ziliny.

03



Uvod o uzemi

OD Prior sa nachadza na hranici pamiatkovej re-
zervacie a historického jadra mesta Zilina, je Uzko
spate s Hlinkovym namestim a Sadom SNP. V
blizkosti uzemia sa nachadza autobusova | trolej-
busova zastavka Hurbanova na ulici Kalova, kto-
ra znacne zvysuje rusnost a aktivitu tohto okolia.
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Minulost
HistoricRy vyvoj uzemia

OD Prior

Rok: 1977
Architekt: lvan Matusik, Fedor Minarik
Miesto: Zilina, Slovensko

Za projektom navrhu obchodného domu PRIOR
Zilina s Uzitkovou plochou 15 300 M2 patril archi-
tekt lvan Matusik, ktory stoji aj za projektom bra-
tistavskeho OD Prior s hotelom Kyjev (cena Dusa-
na Jurkovica) a Fedor Minarik . Vystavba zacala v
roku 1971 a vyziadala sijednu z najvacsich asana-
cii do povodnej zastavby Ziliny PO roku 1945. Za-
sanovanych bolo 22 domov v strede mesta, ktore
desatrocia vytvarali kolorit stredovekéeho Kalova,
Stélne a Dolného valu.

Obchodny dom bol otvoreny v roku 1975 ako
druhy najvacsi plnosortimentny obchodny dom
na Slovensku. Celkova vystavba objektu bola do-
koncena az v roku 1977. Uzemie bolo zastavené
jedno az trojpodlaznymi budovami. Boli tu byty,
sidla organizacii, obchody, Mliecne lahodky. Na-
hradne byvanie zasanovanych obytnych domov
bolo riesené novym sidliskom VICince, obcian-
ska vybavenost bola povacsine presunuta na
Bernolakovu ulicu.

Domy boli postupne odstranovane, ako posled-
ne sa asanovali tri domy zo strany namestia patri-
ace pdévodne rodindm Hoffmanovej a Duréanske.
Po ich odstrele v roku 1975 sa ukazala celkova
podoba obchodného domu Prior.
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Minulost

HistoricRy vyvoj uzemia

-
| ]

1980 Pohlad od sucasnej zastavby OC Mirage

1980 Studjjny ndvrh Hlinkovho ndmestia, Stavoprojekt Zilina 1990 Pohlad od Hlinkovho namestia

1980 OD Prior od Kalovej ulice 1990 Pohlad od zastavky Hurbanova

10

Funkcie OD Prior

1970

Pred navrhom sucasnej hmoty OD Prioru bola
spracovany ,ldeovy navrh prestavby” severnegj
Casti centra Ziliny. Teno navrh zakomponoval aj
uvazovany zamer regulacneho planu o novy ob-
chodny dom na Hlinkovom namesti. Futuristicky
vzhlad mali dodat mestu kruhove stavby, ktore
mali nahradit vystavbu na Narodnej ul. Oproti Pri-
oru bolo navrhnuté parkovisko. Hlinkovo names-
tie malo byt dvojurovnove a podzemim mala byt
prepojend Stefanikova a Hurbanova ulica, kde
mala premavat aj mestska hromadna doprava.

1977

V roku 1977 bola konecna dostavba obchod-
neho domu Prior. Parkovisko pre navstevnikov
sa povodne planovalo vybudovat v priestore za
Kostolom sv. Barbory v smere na dnesnu ulicu
Andreja Kmeta. Ale nakoniec bolo vybudovanée
ako docasne parkovisko medzi ulicami Dolny val
a ulicou Hurbanova. Zrusila sa aj velka cast ulice
Stélna, a tym sa vytvoril novy volny priestor ,Pri-
Orovo parkovisko”,

V suterene obchodneho domu bola umiestenée
strojovne a vymennikova stanica. Na prvom pod-
lazi sa nachadzala predajna plocha s velkostou
1588 m2 a sklady. Na druhom podlazi predajna
plocha 1998 m2, sklad, strojovna vzduchotechni-
ky, uCebna, zavodny lekar a socialne zariadenia.
Tretie podlazie malo predajnu plochu 2141 m2,
reStauraciu, snack-bar, jedalen a kuchynu. Na
stvrtom podlazi bol centralny sklad, administra-
tiva, zasadacka, aranzerska a udrzbarska dielna.
Na piatom podlazi bola strojovha vytahov a
vzduchotechniky. Jednotlive podlazia sa prepo-
jili vytahmi, eskalatormi, vnutornym a vonkajsim
unikovym schodiskom.

90. roky 20. stor.

Zaciatkom devatdesiatych rokov kupil Zilinsky
PRIOR americky diskontny maloobchodny reta-
zec KMART - PRIOR, a. s., neskor premenovany

Minulost
HistoricRy vyvoj uzemia

na KMART, a. s.. V roku 1996 spolocnost zmenila
nazov na TESCO STORIES a. s. Ta vlastnila bu-
dovu do roku 2016, kedy ju ponukla na predaj
sukromnéemu investorovi pod nazom Obchod-
ny dom Zilina, sro. Ta vlastni niekolko byvalych
budov OD Prior na Slovensku, véetne OD Prioru
Bratislava s hotelom Kyjev. Taktiez je majitelom
blizkeho obchodného centra Mirage.
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Minulost

Asanacia uzemia

1930 | 40 Povodna zastavba Hurbanova ulica

1930 | 40 Povodna zastavba Hurbanova ulica - Krémarov dom

1930 | 40 Pévodna zastavba pred OD Prior - Hofmanov dom
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1960 Povodna zastavba pred OD Prior - Hofmanov dom

i L

LAz

1975 Povodna zastvaba pred OD Prior .- Hofmanov dom,
Dom Durcanskych

1975 Povodna zastvaba pred OD Prior .- Hofmqnov dom,
Dom Durcanskych
Novy dom DurcansRych

Minulost
Asanacia uzemia

Asanacia uzemia

1l

PRIOR ako dolezita stavba v strede mesta vy-
znamne ovplyvnila uzemie na ktorom v sucas-
nosti stoji, primarne zasanovanie 22 domoyv, ktore
museli ustupit nielen samotnej stavbe Prioru, ale
aj budovaniu parkoviska pre navstevnikov, posta-
veného v priestore Stélne.

Na Smeralovej ulici - dnesnom Kalove bol domi-
nujuci dom. Pévodne patril krémarovi Marekovi
Schachterovi, ktory tu priblizne v roku 1900 po-
stavil jednoposchodovy hotel a reStauraciu.

Schachter tu pdsobilaz do roku 1923, potom dom
od neho kupili liehovarnici Hugo Gador a Marcel
Geiger. Tito dom v roku 1923 prestavali, pricom v
zadnej Casti pri Srobarovom sade postavili nielen
stajne, ale i hospodarsku budovu.

2l

Projekt rekonstrukcie domu Huga Gadora a Mar-
cela Geigera uskutocnil znamy madarsky archi-
tekt Marcel Komor z Budapesti. Na 1. podlazi
bola vyroba liehu a napojov, na druhom sa na-
chadzala obytna cast s dvoma bytmi, kde byvali
rodiny Huga Gadora a Marcela Geigera. V roku
1927 mala uz firma nazov Gajdos, Gadoe a spol.,
tovarna na rum a likery. Dom v roku 1938 oby-
vala vdova Huga Gadora a manzelia Geigerovci
so synom Janom. Po vojne bol dom znarodneny
a po ukonceni liehovarnickej cinnosti presiel do
vlastnictva Masoveho priemyslu a sluzil na spra-
covanie slaniny ako vyskvarovna masti .

3l

Medzi Hurbanovou ulicou, Masarykovou ulicou a
Srobarovym sadom (Ulica Hurbanova,

Namestie Andreja Hlinku a Sad SNP) boli po-
zemky a domy patriace rodine Durcanskych. Ti
v roku 1925 predali velky pozemok susediaci s
dnesnym Hlinkovym namestim JUDr. Alojzovi
Hoffmanovi, ktoremu stavitel Vladimir Prochaz-
ka v roku 1927 navrhol tropochodovu budovu,
(zasanovana medzi poslednymi pred otvorenim
Prioru v roku 1975).
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Minulost

Asanacia uzemia

1970 Demolicia pévodnej zastavby pri Hlinkovom namesti 1975 Priebeh vystavby OD Prior z ulice Hurbanova

1975 Demolicia byvalych ,Lahédok” pri Braunovom dome

RHRA

o e S 8 T
scEESSEE:

1970 Zasanovane uzemie od Sadu SNP 1975 Odkrytie potoku Vsivak pri vystavbe OD Prior

14

Minulost
Asanacia uzemia

Na 1. podlazi sa nachadzali obchodné priestory
(Domace potreby s predajnou Kuchynsky riad).
Na 2. podlazi boli kancelarie Zvazarmu (Zvaz pre
spolupracu s armadou). Na 3. podlazi bolo Hyd-
rologické a progndzne stredisko a Zilinsky ra-
dioklub s kolektivnou stanicou OK3 KMV,

4l

Na Hofmannov dom navazovala secesna dvoj-
poschodova stavba Duréanskych postavena v
roku 1906. V prizemi sa vystriedalo viacero ob-
chodnych sluzieb: J. Gedeon kolonial - lahod-
ky, Optika Arpada Beima, Slovenska poistovna,
Oc¢na optika, Radio elektro, Panske a damske ka-
dernictvo a ine.

Vedla secesného domu Durcanskych bol v roku
1933 naprojektovany miesto starsieho domu novy
Stvorposchodovy dom pre Stefana Duréanského
ajeho manzelku Elenu. Vypracoval ho projektant
Kisfalusi z Novych Zamkov.
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Minulost Minulost
Co malo byt predtym Co malo byt predtym

Co malo byt pred OD Prior

1929

Pri rokovaniach o stavebné povolenie mesto v
zmysle vitazného navrhu na regulaciu mesta Zi-
liny od Ing. J. Penaza z roku 1929 ziadalo od sta-
vebnika vytvorenie podchodu (pasaze) tak, aby
sa spojila priamo Masarykova ulica s Hurbano-
vou ulicou.

Tato pasaz mala byt povodne sSiroka 14 metrov,
Co vsak bolo nielen nakladneé, ale by aj znemoz-
nilo stavbu noveho domu. Preto mesto ponukalo,
ze pasaz moze byt uzsia. V konecnej podobe sa
vSak so stavebnikom dohodli, ze pasaz pod do-
mom nevybuduje a dom bude len trojpodlazny.

Sutazny Regulacny plan | 1929
architekt: Penaz

zdrof archiv kanceldrie hl. mestskeého architekta Ziliny Ing. arch. Rudolf Chodelka
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Sucasnost

Dnesny stav Uzemia
Podporneé verejne priestory



Sucéasnost
Dnesny stav uzemia

Dnesny stav uzemia

V sucasnosti byvala budova OD Prior je pod
sukromnym vlastnictvom Obchodny dom Zilina,
sro., ktory je aj majitelom prilahleho obchod-
neho centra Mirage. Od vyhlasenia planovane-
ho zameru (2016) az doteraz sa vlastnik budovy
snazi o prenajimanie spodnych casti priestorov.
V sucasnosti tu funguje zmenaren a Cinsky ob-
chod, ktory aj povodnu presklenenu fasadu ori-
entovanu na Hlinkovo namestie zakryl velkofor-
matovymi reklamami a tak uzatvoril budovu len
do vnutorného priestoru. Od Ulice Sad SNP fun-
guje ako priestor pre hernu.

Chatralost a nefunkcnost celého objektu je ci-
tit aj zo zadnej strany objektu Ulice Kalov, ktora
po zruseni TESCA bola pomaly rozobrata v ob-
lasti vonkajsieho obkladu unikoveho schodiska.
V sucasnoti sa tu nachadza len ocelova nosna
konstrukcia schodiska.

OD Prior v sucasnoti znizuje kvalitu verejného
priestoru Sadu SNP a zaroven prepojenia zastav-
ky Hurbanova s Hlinkovym namestim. Tato cast
vytvara nie bezpecny pocit obcanov a navstev-
nikov mesta.
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Buducnost
Katastralna mapa

1724/1

Vymera

Druh pozemku

Sposob vyuzivania pozemku
Spolocna nehnutelnost
Umiestnenie pozemku

Druh stavby

Popis stavby

Vlastnik

1724/2

Viymera
Druh pozemku

Sposob vyuzivania pozemku

Spolocna nehnutelnost
Umiestnenie pozemku

Druh stavby
Popis stavby

Vlastnik

1724/5

Vymera
Druh pozemku

Sposob vyuzivania pozemku

Spolocna nehnutelnost
Umiestnenie pozemku

Druh stavby
Popis stavby

Vlastnik
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4911 m?

Zastavena plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Budova obchodu a sluzieb

Obchodny dom

Obchodny dom Zilina, s.ro, Framborskd 12, Zilina, PSC 01001, SR, ICO: 50061887

559 m*
Zastavena plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym cislom

Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Mesto Zilina, Ndmestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR, ICO: 321796

407 m?
Ostatna plocha

Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina
funkcna zelen a lesny pozemok na rekreacne a polovnicke vyuzivanie

Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Mesto Zilina, Ndmestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR, ICO: 321796

40 m
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Sucasnost
Podporné vereine priestory

Verejny priestor, ktory je silne ovplyvneny nefunkcnostou ob-
Jjektu OD Prior. Tieto priestranstva mozu podorit Zivot rieseneho
uzemia a naopak riesené uzemie moze podporit vacsiu zivost
tychto lokalit. Navzajom tak moézu spolu komunikovat a pre-
pdjat sa.

24

Vznikol v roku 1908, Je najstarsim parkom v centre Ziliny. Bol ohraniceny
potokom Vsivak a radom vil na vtedaisel Parkovej ulici Potok neskor
ulozili do kanalizacie a druhou hranou parku sa v roku 1980 sa sta-
la budova obchodneho domu Prior: Pare dostal najorv pormenovanie
Miléniowy park. \/ roku 1992 dostal pormenovanie Sad SNE V parku sa
takliez nachadza Hudobny pavilon a fontana s troma graciami. Park v
sucasnosti chradlie svojim zivotom je skor stretnutim pre bezadomovcoy
a nekultivovanu cast obyvatelstva. Sad SNP ma znizenie svojel bezpec-
nosti a otvorenosti ku namestiu ohranicenu labnami z Q0. rokov 20. stor
a na vychodnej strane nefunkcnu budovu OD Prior, Rtora svajou neprie-
pustnou fasadou neprijemne uzatvara tento priestor

1l Sad SNP
Rok: 1908
Architekt: -

Miesto: Ulica Sad SNP, Hlinkovo ndmestie

Zdroj: zilina-gallery.sk

Hlinkovo ndmestie sa zacalo formovat uz zaciatkom roku 1928 v requ-
lacnom plane, svaj honosny verginy priestor ziskal po roku 1980, kedy
vznirla studia na Namestie SNE, terqjsie Hiinkovo namestie. Pocas vy-
stavby OD Prior bola cez Hlinkovo namestie podkopany potok Vaivak,
Hlinkovo namestie je podporovane okolnymi budovami, Riore dotva-
raju jeho zaoblengjsi tvar, taktiez do roku 2015 bol OD Prior vznamnou
sucastou namestia a otvaral sa don. Po wystavbe OC Mirage sa jeho
dominanina viastnost dotvorenia charakteru namestia znizila, avsak
stale je dolezitym uzemim, Rtore maoze podporit toto verging priestran-
stvo spajene so Sadom SNP a priechodom na zastavku Hurbanova
na ulici Kalov.

2| Hlinkovo namestie
Rok: 1924, sucasnd podoba okolo roku 1990
Architekt: Ing. arch. Michal Divis

Miesto: Hlinkovo namestie

Zdroj: zilina-gallery.sk

Zastavka Hurbanova je dolezitym dopravnym uzlom v ramci mestske)
dopravy, vedie autobusovu a trolgibusovu trat do okolnych sidlisk ako
su Vicince, Ci prilahlych obci ako su Banova: V sucasnosti je toto miesto
velmi neviudnym a neprijemnym prostredim uzavrety z obidvoch stran
wsokymi budovami prepajenych frekventovanou Hurbanovou ulicou
ao a z centra. Neprjemnost tejto zastavky este podirhlo zuzenie prie-
chodu medzi Hlinkovym namestim a ulicou Kalova, a taktiez nefunic-
nost a uzavretost fasady OD Prior Viytvara tak dlhu monotonnu bariéry,
Rtora je neprjemna pre prechod okolnych obcanov a jedinym priepust-
nym bodom je medzera medzi OC Mirage a OD Prior

3| Zastavka Hurbanova
Rok: 1949
Architekt: -

Miesto: Ulica Hurbanova

Zdroj: zilina-gallerysk
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Zamer s budovou OD Prior

MAREC 2016

Buducnost Zilinského Prioru sa zacala plano-
vat od jej predaja medzi obchodnym retazcom

Tesco a spolocnostou SIRS ato vroku 2016. Ihned

po odpredaji budovy s pozemkom sa sukromny
vlastnik vyjadril ku planovanému zameru budo-

VY.

Pohladmi do buducna je rekonstrukcia budovy
Prior s prepojenim na obchodné centrum Mirage
v jej tesnej blizkosti. (v roku 2016 obchodné cent-
rum Mirage fungovalo na svojom mieste 5 rokov).

Budova Prioru mala zostat len vo svojej nos-
nej konstrukcii, fasada by mala prepojit novu a
staru budovu obchodného centra do jednoliatej
Struktury. Podla statickeho posudku, ktory si in-
vestor nechal urobit, potvrdil ze stav konstrukcie
Jje schodpny pre danu prestavbu. Fasada je pla-
novana v materialoch tahokov, sklo a kamen.

AUGUST 2016

Na konci leta 2016 sukromny investor, zverejnil
novu podobu prestavby a prepojenia OD Prioru
a OD Mirage. Sucasne so zverejnenim prvotneho
navrhu vyzval ku diskusii aj verejnost, ktora mala
100 dni na vyjadrenie na strankach ,novamirage.
sk’ Tieto poznamky mali byt zapracovane do na-
vrhu, ale charakter fasady a celkovy tvar objektu
nemali ovplyvnit,

Planom bolo vytvorenie novych obchodnych
priestorov v prvych dvoch poschodiach, ktore
by pridali viac ako 10 000 m2 plochy k stavaju-
cemu obchodnemu centru Mirage (v sucasnosti
ma obchodné cenrum okolo 25 000mM2 obchod-
nej plochy)Okrem obchodnych priestorov bola
myslienka dobudovania dalsich 400 novych
parkovacich miest (v sucasnosti ma obchodne
centrum Mirage 400 parkovacih miest, ktore su
kvoli svojej uzkosti parkovacieho miesta, nepri-
jemnympriestorom pre parkovanie zakaznikov).
Nove parkovacie miesta by sa mali nachadzat v
dvoch vrchnych poschodiach objektu a na stre-
che zrekonstruovaného objektu, ktore by mali

Buducnost

vyhovovat prijemnejsSim Sirkam parkovacich
miest, ako je tomu doteraz.

Na streche je taktiez uvazovany priestor pre ka-
viarne a restauracie, s prepojenim na zachovany
bazén s plazou na sucasnom obchodnom cent-
re.

Okrem planovanych zmiem v prestavbe funkcie
a charakteru budovy, by sa mali zmeny dotknut
aj Upravy zelene v okoli sucasne s revitalizaciou
zelene v parku SNP a novou pasazou medzi au-
tobusovou zastavkou Hurbanova a parkom SNP,
ktora ma byt otvorena nepretrzite.

AUGUST 2018

Predpokladana vystavba prepojenia objektov bola
naplanovana na 3.8. 2018 a mala trvat cc 1,5 roka.
Avsak tento plan sa neuskutocnil. Od roku 2018 nie
Je informacia o dalsom plane tejto prestavby.

SUCASNOST

Investora pred jeho zamerom este Cakalo spo-
locné rokovanie s mestom, s tym ma

dlhsiu dobu spory o nevysporiadanych pozem-
koch pod sucasnym obchodnym centrom Mir-
age, ktorej je vlastnikom. Preto su g mozne kom-
plikacie so suhlasom daného zameru prestavby
OD Prior tahanée a utichajuce az do sucasnosti.

29



Buducnost

Buducnost

Buduci zamer

LA A AR A sucasny stav

Zdkres znazornuje dany buduci zamer prepojenia obchod-
nych domov do jednej monolitickej masy. Zo situdcie moze-
me vidiet Ze vytvdra silny zdsah do urbanizmu Ziliny v okoli
hranice pamiatkovej rezervdcie mesta. Objekt tak velkou
hmotou nezapadd do mestskej zastavby, ktora je o niekolko
desiatok mensia. Vytvorenie tak silneho postavenia sluzieb a
vybavenosti pod jednu hmotu bude ohrozujuce pre fungova-
nie sluzieb v okoli : Narodna ulica, Hlinkovo namestie, Kdlova
ulica a taktiez priepustnosti uzemia.

D

100m
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Planovanym zamerom by sa
mala zvacsit uzitna plocha OC
Mirage na cca 30 000 m2. Z
toho nowych 10 000 mz2 by mal
obsahovat zrekonstruovany OD
Prior Tak velke prepojenie objet-
Ru do jedneho wrazneho mo-
nolitu bude mat velky zasah do
historického jodra Ziliny (pami-
atkrova rezervacia) a celkoveho
charakteru okolnej zastavby pri
Hlinkovorn namesti.

Pohlad z ptacej perspektivy
na planované prepojenie.

Zdroj: myzilina.sme.sk

S novym prepaojenim advoch bu-
dov by sa mal ziednotit charak-
ter fasady, ten sa v ramci sucas-
néeho OC Mirage ma zvysit o dve
nove poschodia z urovne Hilin-
kovho namestio. Tym éste viac
2vyrazni svojou monumentalitou
v drobnej mestskej zastavbe a
Zokrye cast secesng fasady
Braunovho domu (kulturma pa-
miatka)

Pohlad z Hlinkovho namestia
na novu fasadu OD Mirage.

Zdroj: myzilina.sme.sk

Budlci OD Prior bude v zamere
oplastena  perforovanym  ple-
chom s presklenenim avoch
poschodl orientovanych Ru au-
lobusovej zastavike Hurbanova
Jednotvarna fasada wivara z
objertu este vacsiu a vyrazneisiu
hmotu akou Je v sucasnosti Pri
rekonstrukcii sa planuje zrekon-
strukciou autobusovel zastavky
aje nadoRnim

Pohlad z ulice Hurbanova
na novy charakter OD Prior.

Zdroj: myzilina.sme.sk

\/ sucasnosti je viditelne, ze OD
Prior sa svojou 4 poschodovou
wskou snazi komunikovat s
naroznym Braunovym domom
v medzikuse na vstup do OC
Mirage na Hlinkovorm namesti
Jeho velka monoliticka hmota
Je neumerna vocl okolnej maley
mestskel zastavbe od Marian-
skeho namestia smerom na
Narodnu ulicu, Rtore: vytvaraju
historicky kolorit mesta Zilina.

Pohlad z ptacej perspektivy
na suc¢asny stav.

Zdroj: skmapy.cz

Vstup do OC Mirage je v sucs -
nestl jecnoposchodovym preskle-
nenym parterom, na  Riorom
raskadovito prechadzaju ostat-
ne poschodia budovy prekona-
valuc vyskovy rozael terenu. Na
pravej strane moéZeme vidiet, Ze
Uz sucasny vstup mierne zasa-
huje do viditelnosti narozneho
Braunovho domu, Rtory je Rul-
tdrnou pamiatrou

Pohlad z Hlinkovho namestia
na sucasny stav OD Mirage.

Zdroj: vlastna fotografia

Dolezita mestska zastavka Hu-
rbanova sa nachadza v zadnej
casti OD Prioru. Zadna fasa-
da je v urovni clovekra uzavreta
monolitickou  tehlovou  stenou
Parter je v tgjio cati nefunkcny, je
uzavrety Viytvara tak neprijermny
pocit bezpecia. Pre prichod a
odchod zo zastavky ludia vyu-
Zivaju uzky priechod medzi OD
Priorom a OC Mirage, Rtory len
2wrazriyie  sucasnu nefunic-
nost zastavky.

Pohlad z ulice Hurbanova
na sucasny stav OD Prior.

Zdroj: vlastna fotografia
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) Urbanizmus okolia
Studia Hlinkovho namestia a Sadu SNP

Dolezite body v okoli
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Zamer s uzemim OD Prior

URBANIZMUS OKOLIA

Urbanizmus okolia ma charakter nizkopodlaznej
mestskej zastavby navazujuca z historickeho ja-
dra. Od hranice pamiatkovej rezervacie Ziliny sa
vysSka a proporcia zvacsuje nie je to vsak razant-
na zmena. Charakterovo vacsie a vyssie hmoty
sa vytvaraju v okoli ulice Republika na Hlinkovom
namesti smerom ku autobusovej stanici. Narod-
na ulica ponechava linku drobnej mestskej za-
stavby, ktora sa na konci otvara do horizontalnej
monolitickej budovy zeleznicnej stanice. Velkym
zasahom v urbanistickej strukre su hmoty v oko-
li farskych schodov OC Mirage a OD Prior, ktore
narusuju prebiehajucu linku postupnej vyskovej
zastavby a celkovej roznorodosti v dlhsom ulic-
nom useku.

Kontrast velkych monolitickych hmot s okolnou
drobnou mestskou zastvbou mozeme vidiet na
nasledujucich leteckych zaberoch, na ktorych je
vyznacene riesene uzemie spolocne s buducim
zamerom prepojenia.

Z fotografii je viditelne, ze tak velky zasah do
uzemia v tesnegj blizkosti hranice pamiatkovej re-
zervacie Ziliny bude naro¢né na udrzanie urcitej
zivosti a funkcnosti v uzemi. Celkova velka masa
objektu zvysi este neprijemnejsi pocit uzavre-
tosti v okoli ulice Hurbanova, ktora ma uz teraz
probléem s jej otvorenostou a priepustnostou do
okolia. Taktiez sa eSte viac zvyrazni uzavretost a
monotonost ulice Sadu SNP, ktora je uzko spata
so Sadom SNP.

Urbanizmus

STUDIA HLINKOVO NAMESTIE
A SAD SNP

OD Prior nie je len objekt sam osebe, je uzko spa-
ty s okolnym verejnym priestranstvom - Hlinkovo
namestie a Sad SNP. Preto sa vo svojom zadani
zameriavam aj na prepojenie a funkcnost s tymi-
to verejnymi priestranstvami.

V roku 2018 bola mestom zadana zakazka na na-
vrh studie verejneho priestranstva Hlinkovo na-
mestie a Sad SNP.

Studia sa zameriava na prepojenie tychto dvoch
veregjnych priestranstiev. Sad SNP otvaraju do na-
mestia zrusenim laubni, postavene v Q0. rokoch
20. stor,, ktore vytvarali vyraznu barieru. Aby pod-
porili vacsiu aktivitu v Sade SNP, v tesnej blizkosti
budovy Prioru je navrhovany multifunkcny objekt
(bistro/kaviaren), ktora by mala byt otvorena do
parku a prilahlej ulice. Hlinkovo namestie by malo
byt podporené novou vysadbou zelene v okoli
budovy OC Mirage, s rekonstrukciou vodneho
prvku pri balustradach. Studia riesila aj navrh
noveho mestskeho mobilaru vcetne otacavych
prvkov pri vodnom prvku na Hlinkovom namesti.

DOLEZITE BODY V OKOLI

Body I budovy boli vybrané zhladiska pamiatko-
vej ochrany, ktore vytvaraju urcity kolorit a cha-
rakter okolnej zastavby. Pripadne ako vyznamny
komunikacnym prostriedok v ramci daneho za-
meru ako je Povazska galeria umenia napojena
na prebiehajucu revitalizaciu funkcionalistic-
kej administrativnej budovy stredoslovenskych
elektrarni na rohu ulic Republika | Kukucinova.
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Urbanizmus Urbanizmus
Okolie

3 | Pohlad na Povazskuu galériu umenia, v jej okoli sa zdstavba zvysuje na 4 | 5 nadzemnych poschodi 6 | Pohlad na celkovu mestsk zdstavbu Ziliny s pldnovanym prepojenim OD Prior a OC Mirage




Urbanizmus

Situdacia studie verejneho priestranstva
Hlinkovo namestie a Sad SNP , Technicke vybavenie uzemia*

Pévodné indzinierske siete
- elekiricke vedenie VN
- elektricke vedenie NN
- vodovod
plynovod NTL
= plynovod STL
S kabel T-com
kabel UPC
4+ kanalizacia splaskovd
- kanalizacia dazdova
kanalizdcia dazdova liniova
verejné osvetlenie
odvodriovaci zlab
parovod

Navrhované indzinierske siete

elektricke vedenie NN

- vodovod

- kanalizacia splaskova

vedenie VO

- zrusenie siete
ACO monoblok - Zlab

~ dazdova kanalizacia

EEEETE vsakovacie galérie

Spevneneé plochy

===k 7B s povrchovou upravou z drv. kameniva - pojazdny
- kamennd dlazba 100x100 vodonepriepustnd poja
m velkoformatova kamenna dlazba fontany

B oo
milat
B st

Dana situdacia sa zaobera navrhom novych vsakovacich gale-
rii v mieste Hlinkovho ndmestia so zrusenim pripojRy verejiného
osvetlenie v blizkrosti rieseneho uzemia. No zaroveri vytvara
novy navrh vedenia osvetlenia medzi OC Mirage a OD Prior.
Taktiez je zo situdcie Citatelné ze pozdlz celeho uzemia zo
severu na juh vedie podkopand rieka Vsivak, prechddzajuca
kizom Hlinkovho namestia.

40
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Urbanizmus
Situdacia studie verejneho priestranstva

Hlinkovo namestie a Sad SNP ,Dopravne vybavenie uzemia"

Dopravné vybavenie uzemia

hranica rieseneho uzemia

obsluhovacia komunikdca

vyhybaci ostrovcek
m parkovanie - 44 PM
""" pesia zona
BiEEE B CyRlisticka trasa
B ricstor zmiesaného pohybu - cyklo/chodci
mmm— Oesia trasa - hlavna
m— DESIA rasa - vedlajsia
== smer pohybu
vjazd pre vozidla do objektu
vjazd pre vozidld do pesej zony
vstup pre chodcov do pesej zony
E prechod pre chodcov
=== yodorovné dopravné znacenie

Spevneneé plochy

p=fads ZB s povrchovou Upravou z drv. kameniva - pojazdny
- kamennd dlazba 100x100 vodonepriepustnd poja
m velkoformdtovd kamenna dlazba fontdny
| Rl
mlat
o stre

Situdcia sa zaobera novym rozdelenim funkcii spevnenych
povrchov, Cela cast je primarne vedend ako pesia, navrhuje
sa cyRlisticka trasa spolocne s chodcami pozdlz rieseného
uzemia smerom zo severu na juh. Taktiez navrhuje nove nad-
zemné parkovacie plochy v okoli rieseneho uzemia spoloche
S0 smerom pohybu automobilov v tejto casti.
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Urbanizmus

Komplexna situacia studie verejneho priestranstva

Hlinkovo namestie a Sad SNP

Zelen

- strihany Zivy plot wyska do 0,5 m - BUXUS SEMPERVIRENS
I strinany zivy plot vyska do 1m - CARPINUS BETULUS

ot vyska do 1 m - SPIRAEA JAPONICA
strihany zivy plot vyska do 1 m - SYMPHORYCARPOS ALBUS
I stinany zivy plot wiska do 1 m - TAXUS BACCATA

pravidelny koseny travnik
podopokryvny podrast

l
strihany zivy pl
l
I
stromy pévodne

stromy navrhované
ACER PLATANOIDES EUROSTAR’

GLEDITSIA TRIACANTHOS SHADEMASTER"

GINKGO ILOBA AUTMN GOLD'
PLATANUS X ACERIFOLIA
QUERCUS CERRIS

Spevneneé plochy

EEI. ZB s povrchovou Upravou z drv. kameniva - pojazdny
- kamenna dlazba 100x100 vodonepriepustnd poja

m velkoformdtovd kamenna dlazba fontany

B oo
mlat
B stk

Verejné osvetlenie

nizke stlpkovité svietidlo

stoziarov svietidlo 1 reflektor

stoZiarove svietidlo 2 reflektory
stoziarove svietidlo 3 reflekory

zemne svietidlo nasvieteni Rorun stromov

Mobiliar

L]

ool

L

Situdcia ndm predstavuje navrhované zmeny v mieste Hlinko-
vho ndmestia a Sadu SNP. Vyrazné zmeny mézeme vidiet v
casti ndmestia meni sa charakter fontdny a taktiez je snaha
o pridanie dalsej zelene v okoli vstupu OC Mirage. Prechodom
do Sadu SNP sa rusia vstupné obluRy tienené malymi predaj-
nami (tie sucasne vytvaraju silnu hranicu medzi tymito dvoma
verejnymi priestormi) .V casti Sadu SNP je snaha o revitalizaciu
sucasnych stromov a pridanie mensieho multifunkcneho ob-

kos

k6s - separovany zber

stojany na bicyrel

fontana na pitie

zahradzovaci stlpik
zahradzovaci stipik odnimatelny
lavicka bez operadla
obagjstranna lavicka bez operadla
lavicka s operadlom

modulova lavicka bez operadla
modulova lavicka s operadlom

jektu v blizkosti OD Prioru.
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Délezité body v okoli Délezité body v okoli

1| Remeselnicky dom
Rok: 1910, rekonstrukcia 2007
Architekt: -

Miesto: Kalova ulica

00m

2| Dom MM. Scheera

Rok: 1937

Architekt: Ing. arch. Michal Maximilian Scheer
Miesto: ulica Andreja Kmeta

31 OC Mirage

Rok: 2010

Architekrt: Ing. arch. Michal Divis

Miesto: Hlinkovo namestie, Farske schody, Dolny Val

4 | Braunov dom

Rok: 1926-7
Architekt: Izidor Szerdahelyi
Miesto: Hlinkovo namestie, Fraske schody

5 | Katedralny chram v Ziline s Burianovou vezou
Rok: okolo roku 1400/1540, rekonstrukcia - prave prebieha
Architekt: -

Miesto: Horny Val

6 | Mestske divadlo Zilina

Rok: 1944, rekonstrukcia 2003
Architekt: Otto Reichner
Miesto: Horny Val

Body, kiore su pomenovane a whrane aro dolezite sa nachddzaju v okoll
rieseneho uzemia, no zarover s nim interaguju a mozu pri buducom navrhu
ovplyvnit tvar, smer a charakter miesta
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Remeselnickry dom na ulici Kalov mal povodny nazov Priemyslovy dorm
Gabriela Barossa. Inicicitorom stavby bol Zivnostensky spolok Na fasd-
de budovy Je umiestena plastira Gabriela Barossa uhorskeho ministra
dopravy, podla Rtoreho bol pomenovany. Na priecell je umiestenych
sedemnast postav. ktore znazormuiu remeselnicke odvetvia. Po zanik-
nuti Zivnostenskeho spolku v budove sidlila Stredna priemyselna skola
stavebna, Jazykova skola a Konzervatorium. Po roku 2002 tu ava roky
sidlila Cirkevna obchodna akademia, oadviedy bola budova volna. V/
sucasnosti ju viastni obchodno-sprostredkovatelska realitna spoloc-
nost, Rtory buadvu zrekonstruovala,

Remeselnicky dom
Rok: 1910, rekonstrukcia 2007
Architekt: -

Miesto: Kdllova ulica

Zdroj: zilina-gallery.sk

Nachadza sa na hranici pamiatkovel rezervacie mesta. Je atypicka
svgjim podorysnym navrhom v tvare ovalu, Pocas wystavby bola zbura-
na stara fara (bez stavebneho povolenia, bola kulturmou pamiatikou) a
sucasne s nou objavene pozostatky hradu, kiorych cast sa nachadza
ako expozicia vo vnulri obchodneho centra: Bunkovita fasada budovy
ma odkazovat na zakladny rastlinny a bunkovity motiv, sucasne s nou
Je pouzity karmenny obklad v oblasti farskych schodov Maiitel centra je
sucasne majitelom starej budovy OD Frioru, Rtory uvazuje nad prepo-
Jenim tychto avoch objertov do velleho obchodneho centra

OC Mirage
Rok: 2010
Architekt: Ing. arch. Michal Divis

Miesto: Hlinkovo namestie, Farske schody, Dolny Val

Zdroj: zilina-gallery.sk

Nachadza sa na hranici pamiatrkovel rezervacie mesta. Je atypicka
SvQjiim poaorysnym navrhom v tvare ovalu, Pocas vystavby bola zbura-
na stara fara (bez stavebneho povolenia, bola kulturmou pamiatikou) a
sucasne s riou objavene pozostatky hradu, Rtorych cast sa nachadza
ako expozicia vo vnulri obchodneho centra. Bunkovita fasada budovy
ma odkazovat na zakladny rastlinny a bunkovity motiv. sucasne s rnou
Je pouzity kamenny obRlad v oblasti farskych schodov Majitel centra je
sucasne majitelorn starej budovy OD Prioru, Rlory uvazuje nad prepo-
Jenim tychto avoch objekiov do vellkeho obchodneho centra

OC Mirage
Rok: 2010
Architekt: Ing. arch. Michal Divis

Miesto: Hlinkovo namestie, Farské schody, Dolny Val

Zdroj: zilina-gallery.sk

Braunov dom je uzko spaty s obchodnym centrorm OC Mirage. Narozny
dom Je pamiatkrovo chraneny a dotvara typicky charakter a vstup do
stareho mesta. Je to secesny dom Zilinskeho advokata JUD: Arpada
Brauna patri k najkrgisim stavbarm na Hlinkovorn namesti. Pre vystav-
bu domu museli byt zbdrane dva jednoposchoadve domceky: Majitelia
domu boli v roku 1942 nuteni do koncentracneho tabora a zahynuli V/
tom istorm roku bol dom postatneny. neskor ho ziskala ich neter; ale po
roku 1962 bol opat postatneny. V roku 1945 tu sidlilo vedenie KSS a na
prizemi obuv Bata (neskdr obuy Partizanske). Obuv tu fungovala do go
rokov 20, stor. V sucasnosti objekt funguje ako banka CSOB

Braunov dom
Rok: 1926-7
Architekt: Izidor Szerdahelyi

Miesto: Hlinkovo namestie, Farske schody

Zdroj: zilina-gallery.sk

Najwznamneisim a najstarsim objektorn na ulici Dolny val - a v his-
torickom jadre vobec, Je Narodnou kultumou pamiatkou. Na mieste
Ratedraly stal od 13, storocia hrad, o Rtorom marme pisomne spravy od
roku 1318 Ao roku 1454, Povoadny kostol mal zreime charakter trojlodove)
romanskel baziliky. Po prestavbe ma renesancny charakter \/ sucasnoti
prechadza vyraznou rekRonstrukciou, primarne riesenim noveho zalo-
zenia kostola, ktory sa pod vplyvom novey vystavby OC Mirage zacal
zosuvat smerom Ru Hlinkovmu namestiv

Burianova veza sluzi ako zvonica, ktora bola postavena v roku 1530
e to renesancny viacoodiazny objekt Cleneny malymi okienkarmi, rimsu
ma v gotiskom slohu. V' roku 1941 jej bola pridana whliadkova ochodza

Katedralny chram s Burianovou vezou
Rok: okolo roku 1400/1540, rekonstrukcia - prave prebieha
Architekt: -

Miesto: Horny Val

Zdroj: zilina-gallery.sk

Reprezentacny dom, terajsle Mestské divadio Zilina, bol postaveny v
rokoch 1942 - 1944 podia projekiu Otta Reichnera. Povodne sa v nej na-
chadzali kulturme priestory, Cirkevna Skola a honosna radna sien. Vnutro
reprezentacneho domu bolo riesene v duchu funkcionalizmu, traverti-
novy obklad pouzity na fasade i v interiéri doaal budove majestainost
Budova zvonku nesie prvky talianskeho neoklasicizmu. ' rokoch 1999
- 2003 prebehla v budove Mestskeho divadla Zilina rozsiahla rekon-
strurcia

Mestské divadlo Zilina
Rok: 1944, rekonstrukcia 2003
Architekt: Otto Reichner

Miesto: Horny Val

Zdroj: zilina-gallery.sk
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Uzemné planovanie
Historicke regulacne plany
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Regulacny plan 1 1928
architekt: Pogany

zdrof archiv kanceldrie hl. mestskeého architekta Ziliny Ing. arch. Rudolf Chodelka
LK ']
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Sutazny Regulacny plan | 1929
architekt: Penaz

zdrof archiv kanceldrie hl. mestskeého architekta Ziliny Ing. arch. Rudolf Chodelka
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Uzemné planovanie
Historicke regulacne plany

Zilina

REGULACNY PLAN | 1928

Prva zmienka o regulacnom plane mesta Zilina je
z roku 1928. V tomto obdobi mesto prechadzalo
velkym rozmachom - ponuka pracovnych miest
a narast obyvatelov, ktory bol

predpokladany aj v nasledujuce roky. V regulac-
nom plane moézeme vidiet prvy zakres obytnych
budov, ktoré boli zasanované pred rokom 1975
a zacinali vytvarat urcCity charakter bloku spolu s
protejsimi budovami.

SUTAZNY REGULACNY PLAN | 1929

Josef Pendz vytvoril regulacny plan mesta Zilina
s nazvom “Zilina v roku 2000"vyhral nim 1. miesto
a po miernych upravach bol jeho regulacny plan
schvaleny v roku 1930. Jeho predstava bola vy-
tvorit slovensku metropolu.

Regulacny plan nemal velku zmenu v usporiada-
ni hmotového rozlozenia v blizkosti historickeho
jadra, taktiez rozdelenie funkcii budov nebola v
tomto plane riesena. Mdzeme vsak vidiet, ze Pe-
Naz sa snazil o zuzenie rieseného uzemia a odpo-
Jjenim juzného vrcholu ako samostatnej plochy. Z
planu nie je citatelné ¢i bolo zamerom obidve
plochy zastavat monoblokovou zastavbou alebo
riesit v kombinacii s veregjnou zelenou. Tvarovo sa
vSak Uzemie blilzi k sucasnosti.

53



Uzemné planovanie
Historicke regulacne plany

Regulacny plan | 1944
architekt: -

zdrof archiv kanceldrie hl. mestského architekta Ziliny Ing. arch. Rudolf Chodelka

Smerny uzemny plan Zilina 2000 | 1980
architekt: Ing.arch. Jan Stuchl

zdrof archiv kanceldrie hl. mestského architekta Ziliny Ing. arch. Rudolf Chodelka

54

Uzemné planovanie
Historicke regulacne plany

REGULACNY PLAN | 1944

V plane mdzeme pocitovat vytvorenie noveho
taziska verejneho priestranstva v okoli riesené-
ho uzemia. Regulacny plan sa nechal inspirovat
RP 1930 a uzemie zarovnal s hranicou Uzemia
vergjnej zelene (Sad SNP). Tymto vyrovnanim sa
vytvorila priestranna verejna plocha, ktora bola
neskor dalej riesena ako Namestie SNP (Hlinko-
vo namestie). Namestie malo charakter obdiz-
nika, ktory bol ohraniceny okolnou zastavbou.
Opat mozeme vidiet ze zastavba na riesenom
uzemi sa rozzsiruje a vytvara sa rozstrusena blo-
kova zastavba s vyraznym narozim otocenym k

namestiu.
SMERNY UZEMNY PLAN 2000 | 1980

Smerny uzemny uzemny plan od Ing. arch. Jana
Stuchla bol silnym prevratom a zmenou Vo
funkénosti a predstave mesta Zilina. Velkd hmo-
tovu a funkenud zmenu moézeme vidiet aj na riese-
nom uzemi to sa malo stat doélezitym obsluznym
bodom pre buduci narast obyvatelov. Budovy
v blizkosti Hlinkovho namestia tak ziskali novy
funkcny charakter mali mat primarne obcian-
sku vybavenost. Velka hmota na mieste byvalej
drobnej mestskej zastavby prevazne obytnej sa
tak mala stat monolitickou hmotou ponukajuca

sluzby ako OD Prior.
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Uzemné planovanie

Historicky uzemny plan Jan Stuchl

Zastavovacia a komunikaéna studia priestor namestie SNP (Hlinkovo namestie) | 1980
architekt: Stavoprojekt Zilina

zdroj- Statny archiv v Ziline so sidlom v Bytéici

Zastavovacia a komunil_(a(:né studia Zilina 2000 1 1980
architekt: Stavoprojekt Zilina

zdroj: Statny archiv v Ziline so sidlom v Bytéici
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Uzemné planovanie
Historicky uzemny plan Jan Stuchl

Zastavovacia studia

V roku 1965 sa za pomoci konkurzu dostal ku
navrhu uzemného planu Zilina Antonin Stuchl
V roku zadania patrilo pod mesto Zilina len tri
okrsky - Zavodie, Rosinky a Budatin. Postupne
bola predstava mesta pridat ku Ziline viac a viac
obci a tym zvacsit pocet obyvatelov v meste. Do
roku 1980 malo mesto dosiahnut 60 000 obyva-
telov a do roku 2000 - 100 000 obyvatelov. Tym
sa zmenili gj priority pri funkcnosti niektorych
ploch.

Stuchl mal predstavu o primarne pesom meste,
ktoré bude rovnomerne obsluhovane. Centrum
obsluhy sa malo stat aj Hlinkovo namestie, kde
sa stala prevaha funkcie obcianskej vybavenosti.
Tu podporil navrhom najvacsej asanacie mesta
Zilina na riesenom Uzemi,

Ako mozeme vidiet na prilozenych vykresoch
obrovska hmota sa mala stat centrom obchodu a
sluzieb ako OD Prior, Stavoprojekt Zilina do tohto
zameru vytvaralo studiu verejneho priestranstva
Hlinkovho namestia, ktoré sa malo napajat aj na
OD Prior.

Uz z okolnej zastavby mdzeme citit silny kon-
strast v mierke hmot a ich sile pohltit dany prie-
stor. OD Prior tak vytvoril silné tazisko na svojej
strane.
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Aktualny uzemny plan Aktualny uzemny plan
Funkcne vyuzitie uzemia
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Délezity suhrn

60

Délezity suhrn

DOLEZITY SUHRN

FUNKCIE

Podla aktualneho Uzemného planu uzemie patri
ako Uzemia s vyssou obcianskou vybavenostou
s ochranou pamiatok. Ako doplnkovu funkciu je

dovolena obytna.

OCHRANA PAMIATOK

Ochranou pamiatok je myslenée primarne riesenie
podzemneho parkovania a redukcie zatiazenie
dopravy (pri aktivnej obsluhe niektorych prevad-
zok narocnych na dopravu) v okoli ochranneho

pasma s pamiatkovou rezervaciou.

VYSKOVA REGULACIA

Musi koreSpondovat s okolnou zastavbou, ne-
mala by vsak prekrocit viac ako 4 podlazia.

Zelen

Vyznamna zelen sa v rieSenom uzemi nena-
chadza. Biocentrum miestneho vyznamu sa na-
chadza v Sade SNP.
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Vyska okolnej zastavby
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Anylyzy
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Obcianska vybavenost Prijemné a neprijemnée miesta
Demografia

Dotaznik o buducnosti miesta
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Vyska zastavby v okoli rieseneho uzemia ponuka siroku skalu prevyseni (3-4.np). T L
Max. vyska zastavby v danej lokalite su 4.np, podla ktorych bola aj naprojekto-

\ = mﬂ%
4np-18m

vana OC Mirage. Dominatnou stavbou je aj narozny hotel Astoria na Narodnej

V/ okoli uzemia sa nachadza primarne pesia zona. Z ulice Kalov je obsluhovana mestskou
autobusovou a trolejbusovou dopravou. Riesene uzemie je uzko spdte so zastavkou Hur-
2np-10m B 50-22m banova v smere zeleznicna stanica. Od strany Sadu SNP je budova ohrani¢end sevnenou
ulici, Rtory vytvara pomyselny zaciatok a koniec Narodnej ulice 5 poschodi (oko-
lo 22m), éim sa zrovndva so sucasnou vyskou OD Prioru aj ked md len 4 podla- 3np-14m [ ] ndzem
Zia. Zrovnanie vysiek tychto dvoch stavieb mozeme vidiet v reze terenu ,B-B"
64

parkovacou plochou pre auta, ktoré sa napaju na ulicu Kalov cez jednosmerku Kmetova
Do analyzy dopravy bola umiestnend aj planovand cyRlisticka trasa zo studie vereineho
priestranstva, ktora by mala prechadzat pozdlz OD Prior a krizom cez Hlinkovo namestie.

65



Kmetova

Kalov

Hurbanova

Uzemie sa nachddza pri frekventovanej ulici Kdlov spojeny s mestskou
hromadnou dopravu, Vyska decibelov v tejto casti dosahuje cez den 55 az
60 dB . Vyssia hodnota decibelov sa tiahne od zeleznicnej stanice smerom

cez otvoreny park SNR. V/yska hluku sa odklana vdaka zastavbe OD Prioru.

Preto by v tejto casti boli vhodne obchody. ci sluzby. ktore by zviadli vyssiu
uroven hluku.
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Zelen v meste ponuka primarne Sad SNP. ktory podla uzemneho planu
obshaje biocentrum miestneho vyznamu. Stava sa tak hlavnym bodom od-
pocinku a uchylenie tieriu v teplych dnoch. Riesene uzemi neponuka ziadnu
verejnu ci sukromnu zelen, tiena ju len 4 stromy na juznej strane. Koeficient
zelene by sa na riesenom uzemi mal pohybovat min. 0,3.

NO”

@ verejna zelen
~ ~ .
biocentrum mistneho vyznamu

m sukromna zelen

@ stromy
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Uzemie sa nachadza na rovine, mierne stupanie sa
nachadza v okoli prechodu ulice Kalova a Hurbano-
va smerom ku OC Mirage o 10 metrov.

Virstvnice v situacii su zakreslené po 5 m.
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Anylyzy
Demografia

Pocet obyvatelov (november 2021)

82 119 obyvatelov

Muzi | 39 882
Zeny | 42 237

Hustota obyvatelstva (hovember 2021)

Sad SNP

100, 65 obyv./km2

Vekové skupiny (2020)
pocet deti 4 roky a mengj 4 468
pocet deti od 5 do 9 rokov 4213
pocet deti od 10 do 14 rokov 3800
pocet deti od 15 do 19 rokov 3223
pocet deti od 20 do 24 rokov 3 525
pocet deti od 25 do 29 rokov 4 809
pocet deti od 30 do 34 rokov 6 430
pocet deti od 35 do 40 rokov 6 962
pocet deti od 40 do 44 rokov 7 025
pocet deti od 44 do 49 rokov 5709
pocet deti od 50 do 54 rokov 4 601
pocet deti od 55 do 59 rokov 5 400
pocet deti od 60 do 64 rokov 5 615
pocet deti od 65 do 69 rokov 5257
pocet deti od 70 do 74 rokov 39005
pocet deti od 75 do 79 rokov 2 445
NGm. A, Hlinku ' ‘ pocet deti od 80 do 84 rokov 1509
pocet deti od 85 do 89 rokov 874
pocet deti od 90 do 94 rokov 327

zdroj: slovak statistics.sk

Okolie ponuka primarne obchody a sluzby. Sluzby sluzbyv 1.1 2 podiazi galeéria Podla vekoveho rozdelenia obyvatelov Ziliny je zjav-
mensieho charakteru sa nachadzaju v prepojeni s ne, ze obyvatelstvo okolo roku 2020 malo najnizss
byvanim vo vrchnych podlaziach. Najvacsim viditel- narast. u sucasnych deti do 4 roRy a menej moézem
nym zasahom v ramci obcianskej vybavenostije OC vidiet pomaly narast obyvatelov.

Mirage, pri Hlinkovorm namesti.
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Analyzy Analyzy
Okolne kulturne pamiatky Okolne kulturne pamiatky

1| Remeselnicky dom

Miesto: Kalova ulica

21 Dom M. M. Scheera

Miesto: Kmeta Andreja ulica

3 | Vila Dr.Rudolfa Sterna

Miesto: Kalova ulica

4 | Braunov dom

Miesto: Hlinkovo namestie, Fraske schody

5 | Balustrada

Miesto: Hlinkovo namestie, Farske schody, Horny Val

6 | Katedralny chram v Ziline

Miesto: Horny Val

7! Bacherova vila

Miesto: Ulica Hurbanova, Hodzova

8 | Burianova veza

Miesto: Horny Val

9 | Administrativha budova
Spojenych elektrarni severozapadného
Slovenska

Miesto: Ulica Republiky, Kukucinova

10 | Ciachovna

Miesto: Ulica Republiky

100 m 73




Analyzy
Dotaznik

1. Budova byvalého PRIODRW/ITESCA so nochadza v
historickom jadre mesta Zilina. Aky mate vzfah ku
Ziline? Som ...

-

ELFY
I .-'\
rlda B i D

e S e -
[T

2. ¥nimate budovu PRICRU/TESCA pri prechede
cez Hlinkove namastie 7

L LL}

3. vedeli ste, e pre budovu byvalého
FRIORW/TESCA, (postavend na zadiatku T, rokowv
20. stor.) bola zasanovana (zbdranad) podstatng
&asf rozvijajdee| sa zdstavby v Ziline, ktord
podporovala charakter tohte miesta?

/4

5. Vedali ste o zdmere sosasndho majitela, kiory
choe spojilf obchodné centrum na Hlinkovem
namest = byvolow budovou FRIORU/TESCA, a
Zvaésif ui tak nedostotoéne noplnené cbchodné
eentrum 7

&. Vedeli by ste si predstavit, fe budova byvalého
PRICGRUS/TESCA by bola odstranend a v tejic Sasti
by bola nahradend novew zastavbou navazujicow
na pdvednd zasancvand [zbdrand) zastavbu pred
70. rekmi 20, stor, a doplnila by tak charakier
okalne] mestske| zastavby?

4.,V s0casnosti budova byvaleho PRIORU/TESCA
stoji bez vyuZitia. Aky mate pocit z tejto

budovy/miesta?

Hadan, na budews 6 & o Svybol 6 aj bed & Howed i wilmam ju o oka

wonpal ndurmphs, paprovda mam o reesdal ba e slop Baf wpuhhc
Mo red Al SE0misniy T Gatsha

Moirig By red T svioeg yuRihg presode Zoyiocne Sndon Svgie Can
HMomentaing zatignend nikuprym oendrom Mirgge. zanedbond

FIE T, b8 88 hevyulneg. Ahd Tadss praddsds biroky parmku, Ko gt v

Fling nandjdama

Fyalim g 36 budoysn mok vl dobnd wnaeilic o @ Smulrd vdial ju
spuran, eRarnilou Areniakimnioky waban narenmta

Mahrssana ¥ newulssne prasan pedesn pinbdalne

Mapsimmery, necilim 50 terpasng v ohioll fejfa budensy Rofga| ju chekadram

SRl Hinkond Aormesing

Cilim 2o mopimigessy 8 mylimoe i Price o Hiroge pobanajy wally praakar a
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Vyhodnotenie dotazniku

Zamer dotazniku

Prvotnym zamerom dotaznika bolo zistenie od
laickej vergjnosti ako vnima sucasnu budovu
byvaleho OD Prior. Aky z nej maju pocit, Ci by si
vedeli predstavit hmotovu a funkénu zmenu na
tomto uzemi. Obyvatelov/navstevnikov sa do
tohto online dotazniku zapajilo vyse 130, z nich
sa jednotlive odpovede na otazky vyjadrili v per-
centualnych podieloch.

Dotaznik tak vytvoril dobru interakciu medzi mo-
Jjimi Uvahami, predstavami a pohladmi okolnej
veregjnosti. Vytvorili tak predstavy funkcnosti Uze-
mia a objektu aj z pohladu moznych buducich
uzivatelov.

Vyhodnotenie

Z jednolivych vyhodnotenych otazok je vide-
telne, ze skoro 50% opytanych respondentov je
obcanom Ziliny, teda maju silnejsi vztah s tymto
miestom ako ostani (udia.

V ramci poznatku o asanacii domov na terajsom
OD Prior, je vidno vyrazny skok nepoznania tej-
to udalosti. Vyplava to aj z vekovej skupiny, kto-
ra dotaznik vyplnovala, mladsie rocniky po roku
1975 velmi tazko poznaju historiu tohto miesta a
su skor spaty so sucastnou budovou OD Prior.

Vo vysledkoch ma taktiez prekvapila nizsia vedo-
most o buducom zamere vlastnika OD Prior, aj
ked je tento zamer v sucasnosti pozastaveny a
posledné aktualizacie boli v roku 2018, oCakavala
som vacsiu vedomost o tomto zamere.

V ramci dotaznika som polozila otazku aj 0 moz-
nej demolici budovy OD Prior a o hmotovej a
funkcénej zmene na tomto uzemi, viac ako 80%
respondetov by si tento zamer vedelo predstavit,

V dalsej otazke som sa zamerala na dovod klad-
nej Ci zapornej odpovede na mdj zamer s navr-
hom funkcného vyuzitia noveho objektu.

Anylyzy
Dotaznik

Funkéné vyuzitie novej zastavby

Respondentom som vytvorila priestor pre napa-
dy funkénéeho vyuzitia uzemia, Co tejto casti mie-
sta chyba a podporilo by ju spolocne s okolnymi
verejnymi priestranstvami.

Najcastejsie sa objavovali odpovede byvania,
administrativy, coworkingu, zdravotnickych zari-
adeni, muzeum, galéria, priestory pre Studentov
miestnej Zilinskej univerzity, ale aj parkovaci dom
ktory je pochopitelny z hladiska problematickej-
Sieho riesenia verejného parkovania v centre Zi-
liny.

Najviac zaujimave a napadite odpovede som vy-

brala do analyzy, ktoré by mohli pozitivhe pod-
porit toto miesto, pripadne ich kombinaciou.
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Analyzy

SWOT analyza
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Strengths

- riesene uzemie ma vybornu polohu v ramci pesej

vzdialenosti od Zeleznicnej a autobusove;j stanice
Zilina

- OD Prior je v tesnej blizkosti hranice pamiatkovej
rezervacie, moze tak podporit okolnu zastavbu v
rezervacii mesta

- priame napojenie na mestsku hromadnu dopravu,

ktora je uzko spata so zastavkou Hurbanova na
vychodnej strane OD Prior

- ohranicenie verejnymi priestranstvami Sad SNP,
Hlinkovo namestie

- okolo rieseného uzemia z S | J prechadza zatrub-

neny potok Vsivak, ktory pred vystavbou OD Prior
bol otvoreny na povrch

- pozemok sa nachadza na rovinnom teréne bez
vyrazneho klesania, Ci stupania

Weaknesses

- plnohodna funkcnost objektu

- monumentalna, monoliticka stavba, vytvara
silnu barieru medzi ulicou Kalov a Sadom SNP

- objekt straca svoj dobry technicky stav

- uzatvorenie objektu do seba (hajomnici
prizemia zakryvaju priehladné prvky fasady
niepriepustnymi reklamnymi plochami)

- chyba podzemne parkovisko, parkovacie
plochy rieseny v okoli budovy, ktoré sucasnym
zvySovacim narokom na pocet automobilov
nestacia

- nepriepustnost Uzemia medzi zastavkou
Hurbanova a Sadom SNP

- Uzky priechod medzi Kalovou ulicou a Hlin-
kovym namestim

L] ..................................’.................................

- vytvorenie podzemného parkovania aj pre okol-
nych navstevnikov

- zvysenie vacsej aktivity ludi v tejto oblasti a tym
podporenie vacsej zivosti v okoli Sadu SNP
- vytvorenie mensej hmotovej mierky napojujuca

na okolnu zastavbu stareho mesta

- lepsia priestupnost uzemim a prepojenim medzi
zastavkou Hurbanova, Hlinkovym namestim a Sad
SNP

- vytvorenie zivej lokality s variabilnymi funkciami,
ktore podporia chybajuce sluzby, ale gj byvanie

- lepsie prepojenie Uzemia s okolnymi priestranst-
vami

Opportunities

- mozny odpor miestnych obyvatelov (pro-
blem aklimatizacie) na zmenu hmotoveho a
funkcného charakteru miesta

- zvysenie zataze dopravy v okoli Hurbanovej
ulice, pre vytvorenie podzemneho parkingu

- vytvorenie sluzieb, ktore mozu konkurovat
prilahlemu obchodnemu centru

Threats

Anylyzy

Prijemne a neprijemné miesta

D Prijemné miesta

1| Severna strana Sadu SNP

Miesto podporuje ruch deti po-
behajuc cez letné mesiace okolo
fontyny a taktiet prilahla frekven-
tovana cesta RPO.Hviezdolava
a drobna mestska zastavba na
konci ulice Sad SNP.

2| Ulica Sad SNP

Zaciatok ulice Sadu SNP ma po-
dobny charakter ako bod 1l.

31 Okolie vstupu OC Mirage

2. najviac frekventovany od na
Hlinkovom namesti, clovek ma
pocit urcitej bezpecnosti a ukrytu,
ktora je podporena vyssou husto-
tou ludi na jednom mieste.

4 | Hlinkovo namestie stred

Pekne vyhlady na Katedralu Naj-
svatejsej Trojice spolocne s Buri-
anovou vezou a balustradou.

5 | Balustrady

VWhlad na okolnu zastavbu v
blizkosti  Hlinkovho — namestia,
skratka pre obyvatelov  Ziliny,
doplenna o kaviaren a vstup do
mestskeho divadla.

I Neprijemné miesta

1| Okraj ulice Sad SNP

Podporena je dlhsou nefunkc-
nostou narozneho hotelu Astoria.
Tdato cast ma neprijemny charak-
ter vdaka vyske a llzke objektu,
vytvara tak tmavy a uzky priestor.

2 | Priechod

Jediny priechod medzi zastavou
Hurbanova a  Hlinkovym  na-
mestim, ktory sazuzil v dosledku
vystavby OC Mirage.

3 1 Juzna strana ulice Sad SNP

Priestor — pokryty — reklamnymi
putacmi na hernu umiestnenu v
tejto casti budovy.

4 | Stred ulice Sad SNP

Pocit vysokej nepriepustnej bare-
ry s parkovacii plochami.

5 | Ulica Kalov

Pocit uzkeho ulicneho lievyRku,
ktory svoj vrchol zuzenia nabe-
ra pri zatacke medzi OD Prior a
OC Mirage. Podporeny je © mo-
notonnu nepriepustnu fasadu na
budove OD Prior.
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RieSene uzemie

11 Ulica Sad SNP

2 | Hurbanova ulica dole

3 | Hurbanova ulica hore

4 | Priechod medzi OC Mirage a OD Prior
5 | Hlinkovo namestie

6 1 Sad SNP

7 | Hlinkovo namestie okraj
8 | Ulica Sad SNP

9 | Ulica Sad SNP

10 | Hlinkovo namestie

11 | zastavka Hurbanova

Navazujuce okolie

Al Sad SNP

B | Hudobny pavilon

C | Severna cast Sadu SNP

D | Hlinkovo namestie

E | Hlinkovo namestie fontdna srdce

F | Braunov dom napojenie na OC Mirage
G | OC Mirage - Hurbanova ulica

H I OC Mirage - Hurbanova ulica

|1 OC Mirage - pri priechode zastavky Hurbanova
J10C Mirage - Hlinkovo namestie

K1 OC Mirage, Braunov dom - Balustrada

L 1 OC Mirage, Braunov dom - Balustrada

75m
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Urbanizmus Urbanizmus

Riesene tzemie Riesene uzemie

1| Ulica Sad SNP 4 | Priechod medzi OC Mirage a OD Prior 7 | Hlinkovo namestie okraj 10 | Hlinkovo namestie

2 | Hurbanova ulica dole 8 | Ulica Sad SNP 11 | zastavka Hurbanova

3 | Hurbanova ulica hore 6 | Sad SNP 9 | Ulica Sad SNP
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Urbanizmus Urbanizmus
Navdzujuce okolie Navdzujuce okolie

D | Hlinkovo namestie G 1 OC Mirage - Hurbanova ulica J10C Mirage - Hlinkovo namestie

K1 OC Mirage, Braunov dom - Balustrada

B | Hudobny pavilon

C | Severnad cast Sadu SNP

F | Braunov dom napojenie na OC Mirage I'1 OC Mirage - pri priechode zastdvky Hurbanova L I OC Mirage, Braunov dom - Balustrada
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Zaver o buducom koncepte uzemia

Zaver

Moja predstava o novom charaktere Uzemia, je v
rozpore so sucasnou zastavbou Uzemia obchod-
nym domom Prior, a taktiez este v silnejSom roz-
pore s buducim zamerom sucasneho majitela.

Podla jednotlivych zakresov a hladania roznych
uhlov komunikacie medzi budovou OD Prior a
okolnou zastavbou je zjavne, ze svojim sucas-
nym stavom nepomaha ziadnej casti mesta, na-
opak znizuje jej kvalitu.

Silnym a nevzratnym zamerom bolo rozhodnutie
v roku 1970 umiestnit budovu OD Prior do po-
maly rozvijajucej mestskej zastavby v okoli ulice
Kalova, ktora vytvarala stredoveky kolorit tej-
to oblasti. Narusilo tak celkovu oblast a otvorilo
moznosti velkych monolitickych objektov v tejto
Casti mesta. Ta sa potvrdila dalsim velkym zasa-
hom, zasanovanim obytnych domov pri farskych
schodoch a vystavbou dalSieho obchodného
centra Mirage.

Teraz by sa tieto dva objekty mali spojit do jednej
monumentalnej stavby. Centralizoval by sa tak
ako obchod, tak sluzby na jdno miesto, a tym by
sa tak oslabil uz tak nefunkcny park Sad SNP. Vy-
tvorila by sa silnejSia bariera medzi ulicou Kalova
a Hlinkovym namestim, ale taktiez by to malo sil-
ny dopad na obchod a sluzby v okolnych uliciach.
Primarne ulica Narodna, ktora bola kedysi velmi
vyznamnou ulicou v ramci sluzieb a obchodov,
ktore tu fungovali.

Analyzami som si potvrdila svoj zamer, ktory nie
je najprijemnejsi pre sucasnu budovu a auto-
ra tejto stavby, tou je uplna demolicia zastavby
a vytvorenie novej funkcnej hmoty od zakla-
dov. Tak velka hmota, ktora mala presne urceny
charakter a v sucasnosti ju nahradzaju lepsie a
funkcnejSie vybavene obchodne domy straca
svoje plnohodnotné postavenie, ktore si vybu-
dovalo asanaciou mestskej zastavby.

Zaroven sucasna pandemia len potvrdila, ne-
funkcnost sucasneho OC Mirage a jeho problem

90

s naplnenim funkcii v ramci jeho objektu. Ako by
sa zvladol naplnit priestor s viac ako 30000 m2,
ked dnesny priestor nedisponuje Uplnou nap-
Inenostou sluzieb ?

Toto miesto potrebuje mensiu mierku, otvore-
nost, priepustnost, bezpecnost, aktivitu a hlav-
ne komunikaciu, ako medzi ludmi, tak okolnou
zastavbou a verejnym priestranstvom.

Podla jednotlivych analyzach o tomto Uzemi sa
mi otvara zamer, ktory zlepsi lokalitu v ramci jej
sucasnej buducnosti a tiez ukaze novy prijem-
nejsi charakter miesta pre obyvatelov narode-
nych po 75. roku, teda aj mne.

Hodnoty sucasnej stavby. OD Prior, preco by
sa mala zburat, byt zaniknuta ?

Dany zamer z diplomneho seminaru bol v
ramci diplomovej prace upravovany podla po-
trieb a celkove formy objertov navrhovanych
na uzem.

Zamer

- vytvorenie polyfunkéneho objektu s rekon-
Strukciou zastavky Hurbanova na ploche 5470
m? s hlavnym podielom obcianskej vybavenosti

Objekty budu sluzit

- primarne verejnosti v ramci ponukanych sluzieb,
Studentom a mladym rodinam s detmi v ramci
bytovej vystavby

Zamer bude zaistovat

- denneé sluzby
- sluzby 24 h v ramci atelierov a studovni
- bytovu zastavbu pre mladych

Funkcéné rozdelenie

- recepcia

- byty pre mlade rodiny s detmi

- administrativne priestory

- coworking

- zdielaneé priestory pre studentov, vedu

- zachytna kniznica pre krajsku kniznicu Zilina
- senior klub

- multifunkcny sal

- podpornée stravovacie sluzby, kaviaren, mala
restauracia

- technicke zazemie a sklady

- podzemne parkovanie

Exteriér

- priepustnost medzi zastavkou Hurbanova Sa-
dom SNP

- navrh vyssieho podielu zelene na riesenom
uzemi

- zelen a okolny verejny priestor vyuzivany aj ve-
rejnostou

Zaver o buducom koncepte uzemia
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Priklady hmotového a koncepéného rieSenia
Nadvorie Trnava - Valo Sadovsky architects

Nadvorie Trnava

Rok: 2013 - 2017
Architekt: Vallo Sadovsky architects
Miesto: Bratislava, Slovensko

Komplex vznikol spojenim viacerych susednych
parciel, ktore maju vstupy z troch roznych ulic v
historickom centre Trnavy:.

Investorom bola Rodina Trnkovcov, ktora po-
stupne odkupila jednotlive objekty a tak vytvorili
miniaturny zivy svet pre mladych v historickom
centre, kde sa snazili o vsadepritomny Genius
Loci. Projekt vytvoril integraciu noveho aj stare-
ho, dnesného a minulého do jedného celistvého
riesenia. V historickom ponati sa pri tejto stavbe
pouzili vsetky principy prace v historickom pro-
stredi - rekonstrukcia, replika, novostavba. Tento
projekt je mnohotvarny a rozsiahly v kompliko-
vanom historickom jadre mesta Trnava. Snahou
ich prace bolo vytvorit vyvazeny a funkcny celok,
ktory prilaka ludi. Bude zivotaschopny a dlhodo-
bo udrzatelny. Ciel'projektu bol rozdeleny do 3.
FAZ - 1. FAZOU bola rekonstrukcia mestianskeho
domu na Trojicnom ndmesti, 2. FAZOU je samot-
né nadvorie Trnava, 3.FAZA nie je znama, je otaz-
ne, Ci uz prislo k jej realizacii
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22 domov, 1 obchony dom, ¢o dalej ?
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22 domov, 1 obchony dom, ¢o dalej ?

Uvodneé slovo k projektu

OD Prior je objekt, ktory silno zasiahol do histo-
rického jadra Ziliny na hranici pamiatkovej reze-
rvacie v roku 1975 pri zasanovani 22 domov, V
roku 2015 stratilo svoju plnohodnotnu funkciu.
Odvtedy chatra a hlada svoje plnohodné vyuzi-
tie. Je otazne ¢i tak velka forma svoje vyuzitie na-
jde okrem jej planovanej buducnosti, a Ci vobec
bolo spravne umiestnenie tejto formy

do hisorickeho jadra v 70. rokoch.

Zasah, ktory poznacil metsku zastavbu Ziliny v
70. rokoch menim a nahradzujem o citlivejsiu a
priepustnejsiu zastavbu. Ukazujem tak novu a
fungujucu viziu tohto uzemia.

Ta sa podpisuje pod polyfunkcny komplex Sty-
roch budov, ktoré zastresuju coworkingove prie-
story s kniznicou a byvanie ako pre mlade rodiny
s detmi, tak univerzitne byvanie. Cely komplex je
prepojeny vergjnymi spevnenymi a nespevneny-
mi verejnymi medzipriestormi so zelenou a met-
skym boliarom, Zaroven tieto priestory podporu-
Jje funkeny parter v celom rozsahu uzemia.

Otvara sa tak nova vizia bezpecneho, ziveho
priestoru priamo v centre Ziliny podporujuci ni-
elen seba, ale aj okolne veregjneé priestranstva
sucasneho nefunkcného parku SNP, neprijem-
neho pristupu k zastavke Hurbanova a prepo-
jenie s Hlinkovym namestim. Svojou novou prie-
pustnostou a priehladmi vytvaram bezpecny a
funkcny celok, ktory v sucasnosti chyba.
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Urbanizmus okolnej zastavby je definovany ako roztru-
send mestska zastavba. Objekty definuju primarne linie
okolnych ulicnych hranic, no tvorba samotného blo-
ku, ¢i blokovej zastavby v okoli nie je citelnd. Blokova
Struktura sa objavuje az v juznom cipe Hlinkovho na-
mestia v okoli Administrativnej budovy Spejenych ele-
krarni severozapadného Slovenska.

Viyskova uroven okolnej zastavby spoloche s tvarom
zastresenia prechadza mnohotvarnostou od Rlasic-
Rych sedlovych az po ploche zastrsenia primarne funk-
cionalistyckych budov v okoli

Zastavba v okoli Hlinkovho namestia je velmi nesuroda,
Je citit zmeny a zasahy v zastavbe, ako velkymi mono-
objektmi, tak mensimi vyrastkami ku pdvodnej stredo-
vekej zastavbe v okoli Kalova.

Najvacsim zasahom v ramci urbanizmu nebol len OD
Prior, ale aj OC Mirage, ktoré zasahuje do hranice pa-
miatkovej rezervacie, a je teda uzko spata s historic-
Rym jadrom mesta. Naopak OD Prior smerom na sever
uzvatvara tuto monumentalitu a prechadza do kludnej
drobnej metskej zastavby, ktora sa vytvarala pred ro-
kom 1970.

Schwarzplane

Urbanizmus

Cielom novej navrhovej zastavby bolo prepo-
jenie dvoch charakterov mesta Zilina. Od zapa-
du monumentalna stavba OC Mirage, od severu
drobna mestka zastavba spred roku 1970.

Zakladom bolo vytvorenie urcitej chrbtice, ktora
by tieto dva charaktery spojila. Drobna mestska
zastavba smerom na sever vytvara urcitu vodo-
rovnu linku, snazila sa vzdy vytvort mestsky blok,
ale nikdy sa nedotvorila. Vzdy vytvorila len dve/
jednu vodorovnu hranicu tohto priestoru. Touto
vododorovnou linkou pokracujem aj vo svojom
Uzemi. Tvar troch Uzkych oblZnikov zac¢ina uklud-
novat prostredie v severnej Casti uzemia a zaro-
ven svojim pravidelnym geometrickym tvarom
pripravujem zastavbu ku zmene, ktora nastava
pri 4. objekte. Ten vytvara komunikaciu a prepo-
jenie oblou linou, ktorou sa nepriamo napaja na
OC Mirage,

Vodorovna linka ukludnuje a prepojuje dva cha-
raktery Uzemia, zaroven svojou vyskovou varia-
bilitou a lomenim striech nevytvara panelakovu
zastavbu, naopak sa snazi splynut s roznorodou
vysSkou zastreSenia okolnych stavieb. Ako sa pri-
blizuju smerom ku Hlinkovmu namestiu jemne
prechadzaju vyskou striech ku 4. najvyssiemu
objektu, ktory vytvara novy vyskovy orientacny
bod pri namesti.
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1l
HUB KOMUNITA S PRIBEHOM

ZASTAVENA PLOCHA

1761 m?

+ priepustnost verejnymi medzi
priestormi

et Ls:CHO

* otvorenie parku k ulici Kalo-
va a zastavka Hurbanova

* nova dominanta a orientacny
bod pri ndamesti ,ucelenie”

* funkcie podporujuc zivost
okolnych verejnych pries-
transtiev Sad SNP, Hlinkovo
namestie

(-

2
OD PRIOR

ZASTAVENA PLOCHA

4911 m

= tvorba silnej hranice medzi
Sad SNP a ulicou Kalova spo-
lo¢ne so zastavkou Hurbanova

= parter bez zivota, monoto-
nost nepriepusnej fasady v
urovni Cloveka

‘-

= pocit nebezpecia a dis-
komfort v okoli priechodu OC
Mirage a OD Prior na zastavku
Hurbanova

Schwarzplane

Porovnanie

Na porovnavacich schwarzplanoch mézeme vi-
diet velkostny a hmotovy rozdiel dnesneho OD
Prioru a navrhovanych objektov.

So situacie je citatelne, ze hmota OD Prioru bola
v tesnegj blizkosti sucasneho OC Mirage a vytva-
rali tak dva silneé hmotove kontrasty voci malej
mestskej mierke.

Novy polyfunkény komplex je v zastavenegj plo-
che o polovicu mensi. Nezastavana plocha bola
vyuzita primarne pre nove spevnene a nespev-
nene verejneé priestranstva. Vytvaraju sa nove
priepustné miesta pre prepojenie Sadu SNP s
ulicou Kalov spolocne so zastavkou Hurbanova.

Na jednotlivych * a = su vysledné pocity z ur-
banistickeho navrhu, postrehy, ktoreé sa dokazali
zlepsit v riesenom uzemi.
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1l Sucasnost

31 Clenenie na mensie hmoty

Novy orientary bod

....

......

51 Napojenie hmot k okoliu

2l Hmota blokom

4l Tvorba priepustnosti

61 RozcClenenie striech

Koncept

1l Sucasnu zastavbu pozemku (OD Prior) nahrad-
zujem novymi objekmi v celom rozsahu. Otvara
sa mi moznost tvorby noveho priestoru na plo-
che viac ako 4000 m?2,

2l Hladanie spravneho hmotoveho usporiadania
prechadzalo cez blokovu zastavbu s priepust-
nym parterom a pasazami skrz komplex. Hmota
uvolnuje priestor v atriu a zvysuje priestor na ze-
len a spevnené priestranstva.

3l Rozlozenie bloku na mensie hmoty ponuka
variabilitu umiestnenia na pozemku, Vodorovne
usporiadanie hmot navazuje na staru okolnu za-
stavbu od ,Remeselniceho domu” smerom ku
‘Hlinkovmu namestiu®. Vytvara sa tzv. chrbtica,
ktora prepaja staru a novu zastavbu,

4l Odstupy medzi objektmi ponukaju dobru pre-
svetlenost jednotlivych objektov, zaroven vytva-
raju vysoku uroven priepustnosti uzemia medzi
Sadom SNP a ulicou Kalov. Vytvargju sa nove
verejne priestranstva s podporou zelene a spev-
nenych ploch.

5l Nova chrbtica Uzemia sa ukoncuje dominan-
tov, ktora je prevysena voci ostatnym objektom.
Vytvara nove narozie napojene na ,Hlinkovo na-
mestie” a novu ulicku smerom ku zastavke Hur-
banova, navazujuca v zaoblenom tvare prednegj
fasady:.

6l Nepravidelna vyskova Struktura uzemia
ponuka striedanie roznych vysok striech, ktore
prirodzene navazuju na okolie. Splyva a pomaly
prechadza do jednotnej urovne strechy oriento-
vanegj smerom ku ,Hlinkovmu namestiu”.

105






Axonometria

Architektura

o HUB
- pobocka
- coworkin
1l
Objekt najblizsi ku Hlinkovmu namestiu Stvor
podlazny, Ma konstrukénu vysku o pol metra
vySSiu ako ostatne navrhovane objekty, vytvaram
tym dominantnost daneho objektu, orientacny
bod a vyznam ako budova pre verejnost. Vyska
Jje podciarknuta prevysenou zvislou predsade-
nu fasadou, vdaka ktorej sa dostavam na vysku
povodnej zastavby OD Prior (20m).

BYTY PRE MLADE RODINY S DETMI

- neziskova organizacia
_-seniorklub 21 31 41

Tri objekty v tvare obdiZnika ponukaju stresne te-
rasy v zlome 3. podlazia, tym vytvaraju urcitu hru
vySok striech. Taktiez dopomahaju k lepSiemu
presvetleniu jednotlivych obytnych miestnosti.

Hra vysok striech a poschodi sa ukazuje aj na
bocnych fasadach z ulice.

Budovy s bytovou funkciou su rozdelene na 2
lomenia, tie ponukaju 2 mezonetove byty so
stresnymi terasami. Naopak objekt pre univerzit-
ne byvanie ma 1 lomenie, ktore dopomaha k ich
odlisnosti ako orientacnom, tak funkénom.

4 objekty tak vytvaraju plnohodnotny funkcny
celok, ako v ramci hmotove delenia tak funkcii,
pretkane zelenou a spevnenymi verejnymi prie-
stranstvami.

Objekty v riesenom uzemi su navrhovane 4 vo vyske 3
az 4 podlazi. Reauguju tak nielen na vymedzenie podla
regulacneho planu, ale taktiez odkrazuju na povodnu
vySku zasanovanej zastavby pred rokom 1975 (3 az 4
podlazia)
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Situacia

Funkcia

1l

Atypicka budova smerovana narozim ku Hlin-
kovmu namestiu ponuka funkcie smerovane
pre Siroku verejnost s priechodom pre skratenie
vzdialenosti na zastavku Hurbanova. Prve dve
podlazia ponukaju priestory pre kniznicu a hlav-
ne foyer coworkingovych priestorov. V dalsich
dvoch vrchnych podlaziach sa nachadzaju pries-
tory pre coworking s pochddzou terasou pre ve-
rejnost a pracujucichv HUB-e.

2l

Dalsi objekt objekt ponuka parter otvoreny ve-
rejnosti ako multiifunkéne ateliery so sezoénnou
galériou. Zaroven ponuka priechod, ako skratku
pre presun do dalsieho verejneho priestranstva
medzi budovami a taktiez ako vstup do univerzit-
nych bytov, nachadzajuce sa na dalSich 3. pod-
laziach. Na 4. podlazi, spolocne s ubytovacimi
Jjednotkami, objekt ponuka pochddzu terasu pre
vystavy galérie, ale aj ako posedenie pre studen-
tov, Ci profesorov z ubytovacich jednotiek.

3l 4l

Posledne dva objekty su venovane primar-
ne byvaniu pre mlade rodiny s detmi. Zastavba
prechadza do kludnej obytnej casti s funkcnym
parterom, ktory ponuka detsky a senior klub,
priestory pre neziskove organizacie zamerane
pre matky s detmi a pekaren s kaviarnou, ktora
je uzko spata s blizkou autobusovou zastavkou
Hurbanova.

Objekty tak spolu vytvaraju funkeny celok preli-

najuci sa od prevazujucej obcCianskej vybavenos-
ti, po sukromne byvanie so zivym parterom.
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SAD SNP
(]

—k
A i

R

— -

[
5t
.

i

f

11 VEREJNY PRIESTOR

STROMY s vacsim prieme-
rom koruny

INTIMNA ULICKA ku vstu-
pu do bytov

2| VEREJNY PRIESTOR

BETONOVE KOCHLIKY so
zelenou (stromy nizSieho
vzrastu), spojené so
sedenim

VODNY PRVOK - $trbiny
zapusené v dlazbe s te¢ucou
vodou, odkaz na zatrubne-
ny potok ,Vsivak" v blikosti
pozemku

31 VEREJNY PRIESTOR

DETSKE IHRISKO orien-
tované ku Sadu SNP na
vyvysenych stupienkoch

VOLNY PRIESTOR na sezénne
sedenie kaviarne | pekarne

4 VEREJNY PRIESTOR

MULTIFUNKCNY BETONOVY
NABYTOK rézne variacie a
usporiadanie v ramci okol-
ného priestoru

HLINKOVO NAMESTIE
L] . - -

ZELENA INTENZIVNA STRECHA
nad podzemnymi garazami

DLAZBA
betonova roznymi valermi sivej
formdt 300 x 1000/1500 mm

CYKLOCHODNIK

navrhnuty podla studie o verej-
nom priestranstve z ,Analyzovej
Casti*

PRIECHOD B
Skratka, vstup pre univerzitné
byty a priehladnost do okolia

VSAKOVACIE ZLIABKY

pre odchyt dazdovej vody do
akmulacnych nadrzi a jej spdtné
vyuzitie v komplexe

PRIECHOD A

skratka na zastavku Hurbanova,
vstup pre kniznicu a priehlad-
nost do okolia

REVITALIZACIA PRIESTORU
medzi novonavrhovanym kom-
plexom a OC Mirage, dosadenie
Zzelene

Situacia s verejnym priestorom

Verejny priestor

Dolezitym taziskovym a bodom v navrhu no-
vej zastavby su aj vergjne priestranstva medzi
Jjednotlivymi objektmi. Priestory wvytvorili prie-
pustnost a aktivitu medzi jednotlivymi objektmi.
Kazdy priestor je iny, kazdy priestor vytvara inu
atmosferu a ponuka iny pozitok, ¢i aktivitu.

Nove verejné priestranstva podporuju novy zi-
vot pre Sad SNP, ktory pomaly chatra a stava sa
nebezpecnym v neskorych nocnych hodinach.
Priepustnost tejto lokality spolocne s verejnymi
priestranstvami podpori zivost tejto oblasti a teda
novy impluz a bezpecnost pre sucasne okolné
verejne priestranstva.

Jednotlive priestory su prepojene v rovnakej
betonovej dlazbe o formate 300x1000/1500,
naznacujuc pesiu zonu, prechadzajuce valermi
sive). Taktiez sa v kazdom priestore nachadza
nove symetricke rozlozenie zelene, pre lepsiu
orientaciu ludi v priestore. Charakter jednolivych
priestorov prechadza v druhoch zelene, ktore su
od jednoduchych listnatych stromov az po kvit-
nucu zelen. Novy navrh zelene podpori v uzemi
prirodzene chladenie a vlhkost vzduchu.

Priestory su podporené roznymi druhmi mobilia-
rov. Od jednoduchého betonoveho variabilneho
nabytku medzi HUB-om a univerzitnym byva-
nim, az po detske ihrisko a vodné prvky odkazuj-
uce na zatrubneny potok Vsivak v blizkosti rieSe-
neho uzemia.

Z dovodu vyssSieho pomeru spevnenej plochy
sU umiestneneé v kazdom medzipriestore vsa-
kovacie zliabky, ktoré zcasti prebytocnu vodu
odvedu do akumulacnych nadrzi umiestnené v
1.pp. Voda bude nasledne zrecyklovana pre ob-
Jekty ako zavlaha, tak na 60% ako uzitkova voda

na splachovanie v bytoch.
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Pédorysy

118

Pédorys

Podorysy

1.pp
Cely objekt sa nachadza nad podzemnymi ga-

razami, ktoré ponukaju 54 miest, vCetne 4 bez-
barierovych miest ako pre byty tak pre sluzby na-
chadzajuce sa v komplexe. Spolu s podzemnym
garazami su navrhovanée sklipky pre bytove jed-
notky, sklady a technicke zazemia jednotlivych
objektov. Zasobovanie jednotlivych prevadzok
bude riesene nadzemnou dopravou od ulice Sad
SNP. Vstup do podzemnych garazi je od ulice
Kalov vonkajsu rampou, ktora bude vyhrievana a
opatrena specialnu protisklznou vrstvou.

1.np

Navrhuje siroku skalu funkcii pre verejnost. Vstu-
py pre bytove domy su smerovane na severnu
stranu so zubom pre zastreSenie vstupujucich
obyvatelov. Naopak vstup pre univerzitne by-
vanie, kniznicu, HUB a galériu, su navrhovanée z
vychodnej strany a z priechodov v danych ob-
Jjektoch. Vytvaraju tak rozdiel medzi sukromnym
avergjnym.

213.np

Ponuka navrhy dispozicii bytov od 2+kk po me-
zonety vo velkosti 4+kk, univerzitnych obytnych
Jjednotiek a dispozicné reSenie kniznice a cowor-
Kingu.

4.np

Ukazuje zmeny lomenia objektov. Pri bytovych
domoch ponuka 4 sukromné terasy prepo-
jené na mezonety. Naopak univerzitneé byvanie
ponuka jednu hlboku terasu. Coworking ponuka

dalsie priestory vCetne zasadacich miestnosti.
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Vizualizacia
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Pohlad na stresnu terasu
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Pohlady
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Pohlady
POHLAD SEVERNY POHLAD JUZNY

BYTOVKA 4. objekt
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Rezy

REZ A-A

REZ B-B
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Panoramaticky rez

Kostol sv. Barbory

Klastor kapucinov Katedrala Najsvatejsej trojice L .
. . Frantiskansky klastor

Marianske namestie Burianova veza 1. uroven balustrad OC Mirage : Navrhované uzemie Vila M.M.Scheera Remeselnicky dom
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Vizualizacia

Pohlad na medzipriestor s detskym ihriskom
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22 domov, 1 obchony dom, ¢o dalej ?
Nadvorie Trnava - Valo Sadovsky architects

Konstrukcne riesenie

-

[ Prevetravana fasada
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Bytovky spolocne s univerzitnym byvanim
I je navrhovany v dvoch formach fasady. Na
I J a S strane (dlhsie strany fasady) je riesena
WIVETETWTTN vV prevetravanej fasade s trapézovym ple-
chom. Cela fasada oplastuje ZB nosny ste-
- novy system.
‘ |
| | | ' Prevetravana fasada na tychto stranach po-
= : sty B maha prirodzenému chladeniu budovy, a
A R TR R ™ = -v I . .
- taktiez ohraniCuje miesta a nove cesty ve-
Ry .L--- ,“_m_ rejnych priestorov medzi objektmi, ktore su
f——_ ey v kontraste smerovania okolnych ulic ,Sad
| et e Pl R i fei i B Y e o e . . B
— | - 'w;:m~ st ;T_E-':'L-:;E'ﬂ- SNP a ulica Kalov".
| el iy i el
..'__'.n....'ll:....-.u.-.- . ] G oo s et Tienenie je v obidvoch pripadoch navrh-
| ' nuté ako vonkajsie so zaluziami skryté vo

fasade. ZastreSenie garazi a bytov pod
stresnymi terasami je nesene zebirkovym
stropom.
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22 domov, 1 obchony dom, ¢o dalej ?
Nadvorie Trnava - Valo Sadovsky architects

Konstrukcéne riesenie

Kontaktna fasada

Druha cast fasady je navrhnuta na kratsich
stranach objektov V a Z

Fasada je navrhnuta ako kontaktna s pred-
sadenymi hlinikovymi paravanmi. Farba
bielej omietky na fasade spolocne hlini-
kovymi prvkami odkazuju na vyznamne
objekty v okoli, ktore su pamiatkovo chra-
nené alebo su vazenymi pamitkami Ziliny
(Metské divadlo Zilina, Povazska galéria
umenia, Hofmanov dom). Zaroven Cistota a
hladkost fasady na kratSich stranach nava-
zuje na okolnu zastavbu a charakter fasad
okolnych budov pri ulici Kalov a Sad SNP.

Vsetky strechy polyfunkcneho komplexu
su vegetacné. Strechy v urovni 4. np su in-
tenzivne, ostatné zastresenie je navrhnute
v extenzivnej zelenej streche.
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Pohlad z priechodu
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Konecné slovo

148

Konecné slovo

Konec¢né slovo k projektu

Praca na diplomnom zadani a priebeh celym na-
vrhom bol pre mna velkym zazitkom a impluzom
v navrhoch, ale zaroven tiez velmi tazkym rozho-
dovanim v niektorych napadoch a viziach, ktore
pocas mojho navrhu prechadzali.

Navrhovanie budovy v mojom rodnom meste,
bol pre mna obohacujucim zazitkom, taktiez som
citila, ze navrh konceptu bol spociatku mysleny
uplne s inym citom a myslou stuhnuteho zas-
katulkovaneho cloveka do bloku. Po utriedeni a
inom nasmerovani na koncept sa praca na pro-
jekte otvarala cCistejsie a zretelngjsie.

Pocas celegj svojej navrhovej Casti som citila vac-
Siu zodpovednost za tento navrh, kedze toto
miesto poznam detailnejsSie a vytvaram dalsi
novy velky zasah do Uzemia po skoro 50 rokoch.

Sice moja prvotna vizia o tomto mieste nevyze-
ra ako sucasny navrh. Novy priestor, ktory sa vy-
tvoril pocas tychto troch mesiacov, je v hlavnych
bodoch zmien a zlepSenia uzemia viac oboha-
cujuca.

Dany navrh ma potencial zlepsit toto uzemie po-
dobne ako sa to podarilo Trnavskému nadvoriu
- priepustnost, bezpecnost, zivot, spojenie ...

Aj ked tento projekt moze byt pre urcitu skupinu
krontroverzny, myslim si, ze obcas je spravne vy-
tvorit zmenu a opravu v uzemi, ktoré niekolko ro-
krov nefunguje, alebo nebola spravne umiestnena
v priestore, a podporit jeho potencial spravnym
smerom pre uzivanie ludi. Pretoze ludia vytvaraju
zivot danej budovy a zivot okolneho priestoru, bez
nich priestor nefunguje ...
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Slovo dakujem patri vsetkym blizkym osobam,
Rtorée ma sprevadzali ¢i uz celou dobou studia, ale
aj dlho pred riou, ked som sa rozhodla studovat
architekturu.

Zaroven by som chcela podakovat pani prof.ing.
arch. Irené Sestdkovej a Ing. arch. Ondrejovi Dvo-
rakovi Ph.D., ktory mi dali moznost pracovat na di-
plomnom zadani v mojom rodnom meste.

Za ich konstruktivne a racionalne nazory, ktoré ma
v spravnych chvilach drzali pri zemi

A najviac dakujem svojej rodine mamine a ocinovi,
Rtori ma podporuju pri kRazdom mojom zivotnom,/”
Studijnom rozhodnuti. Za ich zaujem a podporu
ako v architekture, tak v umeni. Dakujem aj mojej
malej segrus, ktora zvladla nasich 6 rokov odluce-
nia, a aj ked ju velmi nelara architektura, vzdy mi
rada pomaoze s kazdym projektom ...,
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