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PREDMLUVA

Cilem diplomové préce byla revitalizace hospodarského arealu ve Zboreném Kostelci s nalezicimi objekty

byvalého kravina, stodoly a chlévll. V rdmci revitalizace byla citlivé feSena nova vystavba nahrazujici soucas-

nou novostavbu, kterad by lépe doplfovala stavajici budovy a opticky je uzavirala. Pfi ndvrhu se dbalo na to,

aby novostavba a nové vytvoreny dvir se zahradou respektovaly svymi proporcemi, hmotovym clenénim,
méritkem a materidlovym resenim pUvodni historickou zastavbu venkova.

Navrhovana revitalizace a novostavba by méla misto oZivit, vyuZit potencial starych nevyuzivanych objektd,

ale také vytvorit nové moznosti obcanské vybavenosti s pracovnimi pfilezitostmi. V neposledni fadé by méla

obnovit zanikly posazavsky klenot ptvodniho Jirdkova statku v podhradi zficeniny hradu Zboreny Kostelec
a vytvorit tak misto, kam se budou navstévnici radi vracet nebo na néj vzpominat.
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Pro AU/ soutasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany stavebni program
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ZBORENY KOSTELEC - ZAKLADNI UDAJE
OKRES BENESOV

Okres Benesov se nachazi ve Stfedoceském kraji, ktery je svou rozlohou a poctem obyvatel nejvétsim c¢eskym
krajem. Okres BeneSov zaujima rozlohu 1 475 km?, z toho 13,5% Uzemi Stfedoceského kraje a diky tomu je
v ném druhym nejvétsim okresem. Okres BeneSov sousedi na severu s okresem Praha-vychod, na severovycho-
dé s Kutnou Horou, na vychodé a jihovychodé hraniéi s okresy Havlickiv Brod a Pelhfimov, které spadaji
do kraje Vysocina, jizni hranici uzavira okres Tabor v Jihoceském kraji, na zapadni strané sousedi s Pfibrami
a na severozapadé s Prahou-zapad.? Okres se v soucasné dobé ¢leni na 114 obci, z nichZz 9 ma statut mésta.
K 30. zafi 2022 cinil pocet obyvatel v tomto Uzemi 99 854. Svou hustotou zalidnéni 67,7% na km? patfi okres
Benesov k druhé nejnizsi v porovnani s ostatnimi okresy v kraji.3*
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OBEC TYNEC NAD SAZAVOU

Obec se statutem mésta Tynec nad Sazavou leZi v severnim okrese BeneSov ve Stfedoceském kraji. Més-
to ma rozlohu 25,74 km?z toho rozlohu okresu zaujima 1,75 %.> K datu 1.1.2022 ma 5 6670obyvatel a radi
se tak na treti pricku nejlidnatéjsi obce v benesovském okrese. Hustota zalidnéni je 220 ob./km2.® Obec
hrani¢i ze severu s okresem Praha-vychod, severovychodni a vychodni hranici uzavird obec Rehenice
s Pori¢im nad Sazavou, nasleduji Bukovany, Benesov, na jihu obec Vaclavice, Chrastany, Charovice, na zapadé
hranici s Chleby a LeSany a na severozdpadni strané sousedi s obci Krhanice. Soucdsti mésta je i sedm vesnic
a to sestupné dle poc¢tu obyvatel Chrast nad Sazavou, Pecerady, Brodce, Zbofeny Kostelec, Cakovice, Podélusy
a Krusicany.>’

Historické prameny mésta Tynec spadaji az do roku 1318, kdy bylo mésto poprvé pisemné zaznamenano.?

Administrativni rozdéleni okresu Bene$ov’
ZBORENY KOSTELEC - ZAKLADN{ UDAJE I 19



VESNICE ZBORENY KOSTELEC

Zboteny Kostelec se nachazi v posazavském tdoli v hornim cipu mésta Tynec pod CHKO Cizov, kterd obklopuje
vesnici ze severni strany. Vesnice je rozdélena fekou Sazavou na levobiezni a pravobrezni, kdy prava strana
vesnice je usporadana vice do lanového lesniho typu a leva do fadového typu s rozptylenou zastavbou u bre-
hu a v chatovych oblastech. Rozlohou 0,828 km?je Kostelec nejmensi ¢asti obce mésta a zaujima tak 3,22%
jeho plochy.® Na severu je ohraniéen vesnici Cakovice a obci Rehenice, vychodni hranici tvofi obec Nespeky,
nasleduji Pecerady, na jihu sousedi s méstem Tynec a zapadni stranu uzavira obec Krhanice. Dle vysledk(
s¢itani obyvatelstva z roku 2021 ma vesnice 305 obyvatel a hustota zalidnéni je 368 ob./km?.1°

Na skalnatém vybézku rezervace Cizov se ty¢i zficenina gotického hradu, kterd je zapsand do seznamu kul-
turnich pamatek.

Archeologické nalezy uvadi, Ze v arealu zaniklé vsi Kostelec bylo objeveno pohiebisté lidskych ostatkd, jejich
stari se datuje do 8. - 9. stoleti, kdy nase izemi obyvali Slované a do 12. stoleti, kdy vladli PFemyslovci.

Prvni zminka o hradu v Kosteleci, ktery se dfive jmenoval Kostelec nad Sazavou, se datuje k roku 1342, ale
nékteré zdroje také uvadi, Ze hrad byl zaloZzen kralem Vaclavem Il. ve 13. stoleti.'* Hrad byl udajné zaloZen
kvlli tomu, aby chranil brod, ktery spojoval Sdzavské biehy pod hradem a obchodni stezku vedouci do Prahy
- patrné Lineckou.? Historické prameny uvadi, Ze za doby jeho nejvétsi slavy k nému patfilo 23 vesnic. Prvni
pokus o dobyti hradu se uskuteénil v roce 1449 Zderikem ze Sternberka, protoze hrad tehdy patfil Kunesi Roz-
koSovi z Dubé - ptivrZenci strany zemského sklidce Jifiho z Podébrad. Hrad byl dobyt a poboren kralovskym
vojskem o rok pozdéji na jafe v roce 1450. Hrad byl nasledné Kunesovi zkonfiskovan a panstvi bylo prerozdéle-
no. Hrad se dostal do vlastnictvi Zderiku Konopistskému ze Sternberka. Ten se pozdéji pfidal k Zelenohorské
jednoté, brojici proti krali Jifimu z Podébrad. Kv(li tomu byl hrad na jare 1467 dobyt a definitivné zboren.
Osidlovani vesnice pozdéjSiho ndzvu Zboreny Kostelec se datuje do 13. stoleti. Jedni z prvnich osadnik(l se
soustredili nedaleko levého brehu feky Sdzavy. Rozmach obyvatelstva nastal mezi lety 1890-1910, kdy se zvysil
pocet obyvatel ze 147 na 467 a dosavadni zastavba se navysila o0 33 domd(. Po roce 1842 nastava dalsi vyrazny
narust osady diky rozvoji textilni vyroby (konkrétné pradelny) v sousednich Brodcich, kdy tu tovdrna nechala
vystavét 19 délnickych domk, a po roce 1937, kdy se zménil typ vyroby tovarny na strojirenskou vyrobu. Mezi
nejvétsi dominanty vesnice Zboreny Kostelec patfily dvé hospodarské usedlosti - Kalas(v statek ¢p. 4 s posled-
nim majitelem Josefem Kalasem a Jirdk(v statek ¢p. 8, ktery patfil poslednimu hospodafi Frantisku Jirdkovi.™

20 I ZBORENY KOSTELEC - ZAKLADN{ UDAJE
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Pohled na hrad a vesnici Zbofeny Kostelec's Pohled na hrad Zboreny Kostelec”

Pohled na vesnici Zboreny Kostelec_levy breh' Pohled na levy bieh vesnice a Jiraklv statek'

Pohled na vesnici Zboreny Kostelec_pravy breh Mistni zvonicka a pozUstatek konstrukce zaniklého pfivozus

24 I ZBORENY KOSTELEC - ZAKLADN{ UDAJE ZBORENY KOSTELEC - ZAKLADN{ UDAJE I 25



ANALYZA
GEOMORFOLOGIE A PRIRODNI PODMINKY

Na prevainém Uzemi beneSovského okresu se rozprostirda BeneSovska a Vlasimska pahorkatina, spadajici do
celku Stfredoceské pahorkatiny, kterd krajiné vytvari typicky ¢esky mirné zvinény charakter. Terén je ¢lenity
a lesnaty s prevazujicim zastoupenim smisSenych lesu. Kolisa od 200 do 700 metr(i nad morem, vétSina Uzemi
se ale nachazi v nadmotské vysce v rozmezi od 350 do 550 m. n. m.. Dominantou krajiny je hora Blanik s vysk-
ou 632 m. n. m.. Nejvy$$i bod se nachazi na jihu v tzemi Mili¢inské vrchoviny - tzv. Ceské Sibifi a nazyva se
Mezivrata, mefi 713 m. n. m.. Naopak nejniZe ve vysce 276 m. n. m. leZi obec Krhanice.?*®

Reliéf krajiny na Uzemi obce Tynec utvari Tyneckd pahorkatina, kterd se prudce zdviha od breh( Saza-
vy na pravé strané feky smérem k piirodni rezervaci Cizov. Rozpéti nadmorskych vy$ek tu dosahuje pres
200 m a vrchol 433 m.n.m.»

V okresu BenesSov se nachazi fada pfirodné chranénych oblasti a pamatek. Mezi ty nejzndméjsi patfi CHKO
Blanik, NPR Ve Studeném, NPP Hadce u Zelivky, PR Grybla, PR Ci%ov - na Gzemi Zboreného Kostelce, PR Posa-
zavské buciny, PiP DZbany-Zebrak, PP Slavkov, PP Stfed Cech se zndmou PP vyhlidkou M4j, PP Teletinsky lom,
PP VI¢i rokle s Zulovym mofem. Zajimavou ptirodni pamatkou je také kulturni pamatka Tynecka rotunda a to
diky vyskytu ohroZzeného druhu netopyra velkého.

Uzemi je bohaté na fadu biokoridor( a biocenter a mimo to nékteré ¢asti izemi spadaji do Evropsky vyznamné
lokality Natura 2000. Je ji napfiklad oblast Dolni Sazavy diky vyskytujicimu se vodnimu biotopu Zivocich(
- hotavky duhové a velvrubé tupého, dale Posazavské buciny, Tyneckd rotunda a Vysoky Ujezd - kostel nebo
Trestibob.>

Z geologické stavby tu prevaZzuji grandiority a kiemenné diority, které jsou podtypy hlubinné magmatické
horniny diorit. Okrajové tu ma zastoupeni gabro a granit. V fi¢nich nivach se vyskytuji hlinité, kamenité
a Stérkovité sedimenty. Z pGdniho pokryvu tu maji prevazujici zastoupeni kambizemé, v mensi mite pak lu-
vizemé a hnédozemé. Kolem vodnich tok( to jsou fluvizemé a gleje stfidavé s pseudogleji.?

Okres Benesov se vyznacuje hustou siti vodnich tokl, spadajici do povodi Vitavy a Sazavy. Mezi hlavni toky
a pritoky patfifeka Vltava, Sdzava, Blanice, pritoky ChotySanka, Benesovsky, Konopistsky, Tloskovsky, Janovicky,
Mastnik a KreSicky potok. Zborenym Kostelcem protéka feka Sazava, do které se pod hradem vléva Kamenicky
potok. Vyznamnymi vodnimi dily jsou vodni nadrz Svihov na fece Zelivce, kterd slouzi jako zdroj pitné vody pro
cely Stfedocesky kraj a vodni nddrz Slapy na fece Vltavé, ktera byla zfizena za Ucelem protipovodriové ochrany.
Uzemi vynikd znaénym poétem malych rybnikd, z nichZ nejvét$im je Podhrazsky rybnik, ktery se nachazi na
kaskadé Konopistského potoka u obce Olbramovice.?

Ze své rozlohy k roku 2021 zaujima zemédélskd plda 61,2%, lesy tvofi 28,1%. Okres BenesSov je vyznamnym
dopravnim uzlem. Mezi vyznamné tahy prochdzejici okresem patfi kromé regionalnich tahd - dalnice D1
a silnice . tfidy 1/3 vedouci pfes jizni Cechy do Rakouska.

Nejvyznamnéjsi Zelezniéni trati je trat 220 a 221 Praha - Bene$ov - Tabor - Ceské Budéjovice.?

BeneSovsky okres patfi do regionu Posazavi v okoli feky Sazavy, ktery je diky svym ptirodnim a kulutrnim bo-
hatstvim vyhledavanou turistickou lokalitou oblibenou i za hranicemi Ceské republiky.

26 I ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA

GEOMORFOLOGIE®*
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Vyhlidka Maj?*

Hrad Cesky Sternberk?

Kamenna hlava Blanického rytife na hore Blanik?®
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UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

Vesnice je diky fece rozdélena na dva brehy a spojuje je most, ktery byl vystaven az v roce 2015. Kvlli geo-
morfologickym podminkdm neni na pravém biehu vesnice zavedena technicka infrastruktura. Lidé jsou proto
odkdazani na vlastni vystavbu technickych zatizeni. Levy bfeh je oproti tomu plné vybaven technickou infras-
trukturou.

Co se ty€e dopravni infrastruktury, na pravobreini strané je zavedena cyklostezka s asfaltovym povrchem,
ktery konci pod tenisovymi kurty, dal vede cesta kamenitd s vymoly. Na trase je omezeni pro motorova vozidla
a proto se zde Casto stava, Ze turisté nerespektuji auta jedouci ke svym objektliim. Kv(li vétrné erozi a nezo-
dpovédnym turistim také obcas dochazi k padu kamenného zdiva na mistni cyklostezku, coz ohrozuje bez-
pecnost nejen mistnich obyvatel. Diky zalesnéné strani také hrozi v dobé vichtic k padu strom( na cyklostezku.
V noci Uzemi - od hradu aZ po prvni rodinny dm pro chodce pusobi nepfilis pratelskym dojmem, protoze kvli
pamatkové ochrané zficeniny hradu nebyla povolena vystavba uliéniho osvétleni.

Levy bieh disponuje komunikaci lll. tfidy s nerovnym povrchem. Absence chodniku podél komunikace vyt-
varfi pro chodce nebezpecné situace. Jinym problémem jsou ostré zatacky s malym rozhledovym polem pod
hradem a v zastavéné ¢asti na levém brehu.

Jednou z dalSich hrozeb je to, Ze se ¢ast Uzemi podél feky Sazavy nachazi v zaplavovém Gzemi a v pfipadé mi-
moradné povodné hrozi zasazeni dom( v zastavéné ¢asti.

Jisté vyhrady by se nasly i v ramci chybéjici regulace materidlového feseni domua - konkrétné barevného reseni
omitkové fasady. Zastavba totiZ obc¢as na nékterych mistech levého brehu plisobi neucelené.

Dalsim problémem je dle mého ndzoru to, Ze vesnici chybi ndves a obyvatelé jsou tak nuceni schazet se na
svych zahraddch, v hospodé nebo na mistnim hfisti nebo jinych rekreacnich plochach. Je to ale problém, ktery
se da zanedbat vzhledem k fungovani vesnice, ktery je spiSe soukroméjsiho typu.

Diky zvySenému turistickému ruchu v letnich mésicich vidim dalsi problém ze strany chovani turistt/vodakd,

ktefi dost ¢asto vyhazuji odpadky nejen na brehu, ale i do feky. Plocha soukromého vlastnika pod hradem,
ktera spadd pod spravu Krhanic, toto chovani podporuje diky pronajimani plochy gastropodnikateldm.
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UZEMNI PLANZ

PLOCHY
STABILIZOVANE

PLOCHY
N

OzEMNT
REZERVY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKEHO TYPU

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMEC

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

H

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

PLOCHY SMISENE OBYTNE REKREACNI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN VE VI

EREJNEM ZAIMU

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI OSTATNI FUNKEN  NEFUNKENT

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - HRBITOV

PLOCHY REKREACE POBYTOVE - TYP A

PLOCHY REKREACE POBYTOVE - TYP B

PLOCHY REKREACE POBYTOVE - TYP C

PLOCHY REKREACE POBYTOVE - TYP A

PLOCHY REKREACE SPORTOVNI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

sty NAVRHI

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV - VEREINA ZELEN

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KORIDOR DALNICE A PRIVADECE DLE ZI

- DRAZNI DOPRAVA

- ODSTAVNE PLOCHY

- SILNIENI DOPRAVA

- PRO PEST

- GARAZE

UR STREDOCESKEHO KRAJE

KORIDOR ZELEZNICE DLE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- CYKLOSTEZKY
- TRAFOSTANICE

cov

- REGULACNI STANICE

- VODOJEM, UPRAVNA VODY

- TEPLARNA

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - TABORISTE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - BAZANTNICE

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - TRVALE TRAVNI POROSTY

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
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PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - ZAHRADKARSKE OSADY
PLOCHY LESNT

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - VODNI ELEKTRARNY
PLOCHY TEZBY NEROSTU

MANIPULACN{ PLOCHA TEZBY NEROSTU

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

PLOCHY PRIRODN( - INTERAKENI PRVEK

PLOCHY PRIRODN( - LOKALNI BIOCENTRUM

PLOCHY PRIRODNI - LOKALNI BIOKORIDOR

PLOCHY PRIRODN( - REGIONALNI BIOCENTRUM

PLOCHY PRIRODNI - REGIONALN BIOKORIDOR

DOPRAVN({ INFRASTRUKTURA

TURISTICKA TRASA

CYKLOSTEZKA

CYKLOTRASA

OCHRANNE PASMO SILNICE

OCHRANNE PASMO RADARU KBELY

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TRAFOSTANICE

ELEKTRICKE VEDENT VN

ELEKTRICKE VEDEN{ VWN

ELEKTRICKE VEDENT ZVN

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDEN( A OBJEKTU
REGULACNI STANICE STL/VTL

PLYNOVOD STL

PLYNOVOD VTL

BEZPECNOSTNI OCHRANNE PASMO PLYNOVODU
OBJEKT NA RADIOVE SiTI

DALKOVY SDELOVACI KABEL

RADIORELEOVA TRASA

OCHRANA ZDRAVYCH A BEZPEENYCH ZIVOTNICH PODMINEK
LINIOVA MELIORACE

PLOSNA MELIORACE

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE
AKTIVNI ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI
ZAPLAVOVE UZEMi Q100

OCHRANNE PASMO HRBITOVA

SESUVNE UZEMI

UZEMI EKOLOGICKEHO RIZIKA

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

PAMATNY STROM

ORIENTACNI HRANICE 50 M OD OKRAJE LESA
LES ZVLASTNIHO URCENI

OCHRANNY LES

PRIRODNI REZERVACE

OCHRANNE PASMO PRIRODNI REZERVACE
EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

PRIRODNI PARK

DOBYVACI PROSTOR

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

CHRANENE LOZISKOVE UZEMI

VODNI HOSPODARSTVI

OBJEKT NA VODOVODN( STl

VODOVOD

KANALIZACE

OCHRANA KULTURNICH HODNOT
NEMOVITA KULTURNI PAMATKA

OCHRANNE PASMO NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE

HRANICE RESENEHO UZEMI - SPRAVNT UZEMI OBCE TYNEC N.S.
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI{ VYMEZENEHO KE DNI 1. 9. 2020
HRANICE ZASTAVENE PLOCHY

VRSTVENICE

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU BV

hlavni vyuziti

bydleni v ptivodnich i novych objektech v mensich sidlech s moznosti sluzeb a hospodarského
vyuZzivani ¢asti budov a ¢asti pozemku v rozsahu slouzicim pro osobni potiebu

pripustné vyuziti

drobné stavby, napt. kolna, stodola, chlév, objekty pro hospodarska zvirata, pfipadné i bazén, altan,
gardz, sklenik a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

zemeédeélské vyuzivani ¢asti pozemku (pole, sad), vymezena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou

zpracovani zemédélskych produktd

chov drobného domaciho zvifectva v dopliikovych objektech

vyuzivani objektd pro individualni rekreaci

obchodni a malovyrobni ¢innost (stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu), kterd neovliviiuje nad
pfipustnou mez Zivotni prostredi

rekreacni vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura

verejna zelen

podminéné pfipustné vyuziti

¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuziti nesmi byt v rozporu s poZadavky na rodinné bydleni,
vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky / napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavcl

bydleni na zakladé prokazani, Ze je zajisténo napojeni vsech lokalit, feSenych zménou na centralni
Cistirnu odpadnich vod
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nepfipustné vyuziti

vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych ¢i priamyslovych
vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempd, a.t.p.

nové stavby pro individualni rekreaci

vyuzivani pozemk( prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil(

odstavné plochy pro tézkou zemédélskou techniku

sluzby a ¢innost s moZnym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarentsvi, dfevovyroba -
kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana pod obvyklou troven /

pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni se stanovuje 45%

min. plocha zelené 50%

vyska zastavby mUzZe byt max. 2 nadzemni podlazi

nova vystavby rodinnych domd bude povolena na pozemcich o min. vymére 800m? - tyka se nové
délenych pozemkul

na pozemku bude minimalné tolik odstavnych stani (véetné garazi), kolik samostatnych byt( bude
objekt mit

pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvlastni odstavné stani, bude i toto
umisténo na pozemku

pokud budou na pozemku zfizovany kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty pro doplriikové
funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moZnosti ¢dstecného vyuziti podkrovi a vysku
fimsy (okapu) max. 5 m nad nejnizsim pfilehlym upravenym terénem

pfi dostavbach do stdvajici zastavby a tam, kde nova zastavba navazuje na plvodni, je nutno vychdzet
z hmotového méfitka okolnich staveb, zvlasté ve stredu obci

nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasi¢skych

nezbytné je pfipojeni na verejné inzenyrské sité, pokud jsou v misté navrzeny

zastavba lokalit bude pokud moZno postupovat od hranice soucasné zastavéného uzemi smérem

k okrajlm zastavitelného Uzemi tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a ne
zastavéné pozemky uvnitf jiz zastavéného uzemi

v zastavitelnych plochach chranit jako nezastavitelné Uzemi prostor ve vzdalenosti 6 m od bfehové
¢ary u drobnych vodnich tok, v pfipadé Sdzavy se jednd o vzddlenost 8 m

v plochach ZM.R02-BV, ZM2.P04-BV a ZM2.P30-BV bude fesena ochrana staveb pred negativnimi
ucinky vnéjsiho okoli, véetné navrhu ochrany staveb pred hlukem tak, aby v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku

PRO JIZ ZASTAVENE PLOCHY

procento ozelenéni pozemku pfi rekonstrukcich a dostavbach smi byt snizovano jen v odlivodnénych
pfipadech

pfi Upravach stdvajicich staveb v jddru obce a pfi nové vystavbé na tomto Uzemi bude respektovan
tradi¢ni charakter venkovské zastavby

vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, zejména chovu hospodarskych zvifat, nesmi nega
tivné zasahovat sousedni pozemky / napf. zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavc( apod./
pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvlastni odstavné stani, bude i toto
umisténo na pozemku

36 I ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA

N

UZEMNI PLAN_ VYKRES HODNOT15

M 1:5000 O

autobus. zastavky
rekreacni plochy
stravovani
ubytovani

ostatni ob¢. vybavenost
vyznamny objekt

most pres feku
historicka trasa

hlavni komunikace
cyklotrasa

nemovita KP
archeologické nalezisté
P.P Hornopozarsky les
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

zelen

hranice feSeného Uzemi

zastavéna plocha
zahrady/travnaté plochy
lesy

trvale travnata plocha
orna plida

zdroj uzitkové vody

PFR CiZov, ochranny les

evropsky vyznamna
lokalita Natura2000

)

fE

[ ]
1
]
]
]
]
=
(Y

ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA I 37



o Ty ) 1
\ / T \
/ T i

| / | '
i

|

L ! / / H.J"‘ ‘
PLAN_VYKRES LIMITU= / |

/‘7 A¥in |

UZEMNI PLAN_VYKRES PROBLEMU=

— LIMITY VYUZITI UZEM{ A JINA
' OP radaru SRE

' OP el. vedeni + trafostanic

vysychajici pramen S OP silnice - 15m od osy

Fi:;:; .. , . - W . . Vs
: \ rizikové dopravni body o) —\ \ silnice IlI.tridy
AN H — \\\\ — .
- \\X absence chodniku - — \ cyklostezka - omezeni
//////\\\; stret zé{mu tech. vybaveni - |\ VODOHOSPODARSKE LIMITY
o \\ s pamatkovym limitem o \\V L . .
\ ///\\\ ///‘\\\ aktivni zéna zaplav. 0.
o \\\ﬁ stiet zajmu cyklotrasy, ////\\ zaplavove uzemi Q100
— \\_ s dopravni obsluznos —

\
///X U. zvlastni pavodné na

- A - — vodnim dile Zelivka
a _— vétrna eroze zficenin N - — )
/\),/'/// _— Y A\ . ~ KULTURNI LIMITY
~—__ kritické misto migrace Yy ' | : . _—
P — y S el | B = _— it
P ~ zvere ! 4 ‘J T - nemovita KP
- //\/// ~ archeologické nalezisté

~_ migraéni vyzn. Gzemi —

aktivni zéna zaplav. 0. -- - \ . , .
| evropsky v%znamna lokalita

\\ Natura200

.| OPPIR, PP

| \‘\ PY.P Hornopozarsky les

zaplavové tuzemi Q100 --=

| U.zvIastni pqvodné na
\ vodnim dile Zelivka

\ | regionalni biocentrum
— =1 regionalni biokoridor

\ migracni vyzn. Uzemi
ZEMEDELSKE A LESNICKE LIMITY

orna puda, ZPF

zastavéna plocha lesni pozemek

zahrady/travnaté plochy OP lesa - 50 m od hranice

H—""lesy trvale travni porost, ZPF

" trvale travnata plocha

7 ornd puda <> hranice zastavéného U.

RUUUUED

vodni plocha hranice zastavéné plochy
hranice feSeného uzemi
i\ zastavéné plochy

o

zahrady/travnaté plochy

vodni plocha

38 | ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA ® M 1:5000 M1:5000 O

L

i

J oy

ra
|

L J

BLUEL

ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA I 39



SWOT ANALYZA

S silné stranky

- dobré dopravni napojeni (autobus - pfimy spoj do Prahy, pfes Tynec nad Sazavou do Benesova, individualni
doprava, most spojujici pravy bieh vesnice s moznosti dochazkové vzdalenosti na autobusové zastavky)

- Uzemi se nachazi v klidné rekreacni lokalité - v blizkosti (zficenina hradu Zboreny Kostelec, feka Sazava,
hristé, sokolovna - na levém brehu, tenisovy kurt - na pravém, nespocet turistickych cest a cyklotras v okoli

- levy breh vesnice je vybaven technickou infrastrukturou

w slabé stranky

- absence obéanské vybavenosti - nejbliz$i 3 km daleko v Tynci nad Sazavou (lékaf, $oly - MS, ZS, posta, ob-
chod s potravinami, ufad, sluzby,...), vétsi obCanska vybavenost - nemocnice, stfedni sSkoly, vysoké atp.,
ve vzdalenosti 14 km v Benesové / 36 km v Praze)

- silnice v nékterych ¢astech postrada svou kvalitu

- chybi chodnik po celé ploSe komunikace

- dopravni obsluznost verejnou dopravou je méné frekventovand

- pravy bfeh vesnice nedisponuje technickou vybavenosti

- chybi ndves

- pti Spatném pocasi vypaddva elektricky proud a signal

- pobtezi vesnice se nachazi v zaplavovém lGzemi

- z hlediska ochrany obyvatelstva chybi detailné&jsi odliSeni vesnice na pravobreZni a levobiezni

(0] prilezitosti

- vyuzit potencial polohy parcely

- zvysit atraktivnost pozemku zvolenim spravného funkéniho vyuziti

- rozsifit ob¢anskou vybavenost vesnice

- v ramci revitalizace a kultivace reSeného Uzemi vytvofit prostor pro pfilezitostni soukromé akce
- vytvofit novy objekt, ktery hmotové navazuje na staveni v rdmci pozemku a na plvodni okolni
zastavbu

W hrozby

- nevhodné zvolena funkce by mohla znehodnotit lokalitu a parcelu tak, Ze by sniZila jejich atraktivitu

- nevhodné umisténych parkovacich stani v ramci pozemku, ktera by snizila jeho atraktivitu

- nerespektovani okolni zdstavby z hlediska tvarového a materiadlového

- prestavba historickych usedlosti a upfednostnéni monofunkéniho vyuziti (bytova vystavba) - mohlo by
zpusobit vyrazné navyseni zatéze v ptilehlém okoli

40 I ZBORENY KOSTELEC - ANALYZA

ZAVER - DOPORUCENI, PREDSTAVA

Zamérem navrhu bude celkova revitalizace aredlu a budov hospodarské usedlosti, jejich konverze a vystavba
nové budovy na misté sou¢asného nového domu. Koncepce nové budovy bude feSena co nejcitlivéji tak, aby
se snoubila s okolnimi objekty usedlosti, ale zaroven, aby vychdazela z jeho hmotového méfitka, které patfi
k historickému jadru vesnice. A dale, aby byla umisténa osové na plvodnim zaniklém obydli. Cilem
revitalizace usedlosti bude navratit provoz do jiz nevyuzivanych budov v novém modernim venkovském du-
chu. Nova vystavba by méla plnit Uc¢el doplnujici k budovam revitalizovanym.

Navrh by mél slouZit k zpfijemnéni dané lokality. Nova funkce objektli by méla respektovat verejny zdjem.
Revitalizovana parcela by méla byt vzhledové v souladu s podobou venkovskych zahrad a méla by pUsobit
bezpecné, klidné a nenucenym dojmem.

Funkce revitalizovanych objektl by mély byt prevainé monofunkéni, kazda ale s rozdilnym vyuzitim, aby se
objekty mohly vzdjemné doplfiovat a zajistit obsluZznost vétsi skupiné lidi.

Revitalizace bude respektovat okolni zastavbu. Budou dodrzovany stfe$ni krytiny, Sikmost stfech, vyskové
déleni. Kvlli navyseni kapacity pobytovych prostor budou na pozemku feSena nova parkovaci stani. Navrh
bude pracovat se stavajici dopravni infrastrukturou a terénem na feSeném pozemku.
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RESENE UZEMI
HISTORIE_ MAPOVE PODKLADY

Miillerova mapa Cech 1720, M 1:132000% Originalni mapy stabilniho katastru 1840, (reambulance 1873), M 1:2880%!

Indikaéni skicy - Cechy 1826 - 1830, 1837 - 1843, M 1:2880%° CisaFské povinné otisky stabilniho katastru - Cechy 1840, M 1:28803

Mapy kultur 1837-1844, M 1:36000%*
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Specialni mapy Ill. vojenského mapovani 1875-1892, M 1:75000% Letecky snimek 19493

Ortofotomapa 20233

Statni mapa - odvozena 1951, M 1:5000%* @

Statni mapa - odvozena 1991, M 1:5000%*
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HISTORICKE PROMENY MISTA MAJETKOPRAVNI VZTAHY:s

Re$ené Uzemi patii do pivodniho historického jadra vesnice. Z Cisafskych povinnych otisk( stabilniho katastru pe 4382/ X
Ize vycist, Ze se na pozemku nachazely Ctyri objekty - patrné diim hospodare, kravin a stodola s chlévy.
Pfi porovnani soucasného pozemku s predchazejicimi se usporadani usedlosti lehce zménilo. MUiZe za to Cas,
ale i poCet hospodaru, ktery se na statku vystridal.
Soucasné situaci predchazel stav, kdy se na pozemku nachazel kravin, stodola a dim hospodare. I
Ke stodole pak byly pozdéji pfistavény chlévy. Soucasni majitelé Kovarikovi nasledné dim hospodare zbourali b 4382/3
6146 m?

K.G. Tynec n./S.

Sedin Milan

Se&Tn Ondrej

Sesdinova Hana

trvaly travni porost, ZPF

a na stejném misté si postavili mensi rodinny ddm. Plvodni myslenkou bylo sice hospodarsky dim zachovat,
ale opravy spojené s naklady byly tak vysoké, Ze bylo ekonomicky vyhodné;jsi diim zbourat a postavit si novy.
Pti vystavbé nového domu byla snaha majiteld zachovat vysku a ¢aste¢né hmotu plvodniho domu.

p.&. 4631/1 N "

LV 10001 trvaly travni porost, ZPF b2 581/12
— K.0. Tynec n./S. LV 461
— 812 m 185 m?

K.4. Pecerady, Tynec n./S.

p.¢.st 715 N
&.p.84

LV 28

209 m? -
K.G. Tynec n./S. -
Sedin Milan

Se&in Ondrej

Se$inové Hana
zastavénd plocha a nadvoft

p.cst 714

&.p.7

LV 28

1238 m?

K.0. Tynec n./S.
Sesin Milan
Sesin Ondrej
Sesinova Hana
astavénd plocha [a nadvort

R

p.c.st 4367

Sesin \Ondrej
SesineVa Hana

Mésto Tynec nad Sazavou
ostatni plocha, komunikace

Q-
p.¢. 4363

LV 461

981 m?

K.G. Tynec n./S. Q
Stastny Miroslav
zahrada, ZPF

.. 577

LV 398

1701 m?

K.G. Pecerady, Tynec n./S.
Senkova Eva

iy

p.&. 4631/2
LV 18024 Vorisek Josef
209 m Voriskova Radka
trvaly travni porost, ZPF

K.G. Tynec n./S.

Kovarik Vaclav Ing.
Kovarikova Alena Ing.
ostatni plocha, komunikace

p.&. 581/11
I LV 441
317 m?

K.G. Pecerady, Tynec n./S.

p.&. 581/5 Hesové Jana Mar.
LV 461 ) Kovarikova Alena Ing.
6034 m Kudrnova Miroslava

K.G. Pecerady, Tynec n./S. ostatni plocha, neplodna

Kovarik Vaclav Ing.
Kovatikova Alena Ing.
Kudrnova Miroslava

Kovarik Vaclav Ing.
Kovarikova Alena Ing.
Kudrnova Miroslava
ostatni plocha, neplodnd

p.c. 4364
LV 1804
K.G. Tynec n./S.
721 m?

Kovarik Véclav Ing.
Kovatikova Alena Ing
zahrada, ZPF

p.&. 451/11
LV 441
13 m?

& 4366 p.&.st. 713
E\/c 1804 &p. 8 K.G. Pecerady, Tynec n./S.
o To LV 1804 Hesova Jana Mgr.
K.G. T ./S.
13% my2nec n/ K.G. Tynec n./S. Kovarikova Alena Ing.
& G 2235 m? Kudrnové Miroslava
Kovarik Véaclav Ing. ormd puda, ZPF

Kovatik Vaclav Ing.
Kovarikova Alena Ing.
zastavénd plocha a nadvoft

Kovarikova Alena Ing.
zahrada, ZPF

p.&. 451/9

LV 441

12605 m?

K.G. Pecerady, Tynec
Hesova Jana Magr.

n./s.

ON ahrada, ZPF
p.&.st 4379 N Kovarikové Alena Ing.
E\'/C‘g[404643/1 7;77E77777 — Kudrnova Miroslava
p.c.st. a pd
14633 Eev. 37 < ornd puada, ZPF
Kt —TFyrec n./S. LV 654 p.&. 582/1
Stredocesky kraj a$in Milan K.0. Tynec n./S. Q LV 441
ostatnf plocha, komunikace Sesin~Ondiej 298 m?2 & 4365 17 m?
Q- ° Se&inovd~Hana Kovafik Vaclav Ing. E\/ 1804 K.G. Pecerady, Tynec n./S.
p.&.st 4373 zahrada Kovarikova Alena Ing. K.G. Tgnec n./S Hesova Jana Mgr.
LV 1210 zastaveénd plocha a nddvofT oo o Kovatikova Alena Ing.
597 m? Kovafik Vaclav Ing. Kudrnova Miroslava
K.G. Tynec n./S. KovaFikova Alena Ing. ornd puda, ZPF
Sulcova Eva zahrada, ZPF —
, I
Wesela Renata
zahrada, ZPF p.&.st 998 p.C. 584
LV 1405 LV 4471
108 m? ; 150 m
K.G. Tynec n./S. p.c. 4725 K.0. Pecerady, Tynec n./S.
L &z LV 3364 Hesova Jana Mgr.
Kulkusova Sarka 8 m? U,
(O o ~ o m Kova¥ikova Alena Ing.
. zastavénd plocha a nadvori K.G. Tynec nad Sazavou Kudrnova Miroslava
p.g. 4372/3 Trefil Pavel Ing. DrSc. a poda, ZPF
LV 1405 e ornd puda,
1965 w2 Trefilova Sofia Ing.
" ostatni plocha, jind
K.a. Tynec n./s. prest, 710 P ! p.t. 451/8
Kulkusovd Sarka 65 m? p.&. 4627/2 LV 635
zahrada, ZPF _ _ LV 3364 5022 m
K.d. Tynee n./s. 152 m? K.G. Pecerady, Tynec n./S.
Trefil Pavel Ing. DrSc.

p.&.st 1962&.p.132

K.0. Tynec nad Sazavou
Trefil Pavel Ing. DrSc.
Trefilové Soria Ing.

ostatni plocha, komunikace

sova Sarka
&ha plocha a nadyoft Trefilové Sofia Ing.

ornd puda, ZPF

LV 28 )

Of :<503 %mec n./s. & 4627 /1
p.c. 4372/2 Kulkusové Sarka P
LV 1405 oo P » LV 10001
1576 m2 zastavénd plocha a nadvori 426 m?2

o To K.G. Tynec nad Sazavou
K.o. T ./S. Y

> Ku\k yne/c én//k Mésto Tynec nad Sazavou
uh usdovozpir a ostatni plocha, komunikace
Zahrada, p.&.st 4502/1 BEEENE (] (
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Rodinna fotografie posledniho hospodaie Frantidka Jiraka®’
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FOTODOKUMENTACE

Stodola®

Kravin3®

Pohled na hospodafskou usedlost a chlévy3®
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Identifikacni udaje stavby

Nazev stavby: Revitalizace hospodarskych objektt Zboreny Kostelec

Misto stavby: Zboreny Kostelec 8, Tynec nad Sdzavou, okres Benesov, Stfedocesky kraj
Stupen PD: Studie

Druh stavby: Revitalizace a novostavba

1. Popis Uzemi stavby

1.1 Udaje o tzemi

Pozemek se nachazi v historickém jadru vesnice v podhradi hradu Zboreny Kostelec nedaleko més-
ta Tynec nad Sazavou. Uzemim protékd Feka Sadzava a obklopuji ho lesy pfirodni rezervace Cizov.
Reseny pozemek sousedi se star$i vesnickou zdstavbou ze zdpadu a zbylé strany obklopuje pole. Terén
tvofi travnaty porost se zeleni a dievinami. Je mirné svazity, nejvyssi bod ma 267 m.n.m. a smérem
k fece klesa na 263 m.n.m.. Soucasnd celkovd plocha pozemku dle katastru nemovitosti ¢ini 4198 m?
a soucasna zastavénost 773 m2. Nachazi se na ném tfi objekty pivodni funkce hospodarského vyuziti - kravin,
stodola, chlévy a novostavba, kterou v rdmci mého navrhu demoluji a vystavuji misto ni vhodnéjsi budovu.

1.2 Prazkumy
Pro potrebu diplomové prace nebyly provedeny zadné prizkumy.

1.3 Navrhované parametry a kapacity stavby

Plocha parcely st. 713: 2235 m? (plocha celého aredlu 5103 m?)

Zastavéna plocha: 857 m? (hospodarské budovy 621 m?, navrhovana novostavba 236 m?)
Celkova podlahova plocha:  1532,5 m?(hospodarské budovy 902,5 m?, navrhovana novostavba 630 m?)
Plocha zelené: 1909,5 m?

Plocha zpevnénych ploch:  2336,5 m?

Kapacita ubytovani: 18 mist s moznosti pfistylky, 2 mista pro spravce arealu
Kapacita spolecensky sal: 100 mist
Kapacita restaurace: 64 mist

1.4 Seznam pozemk({ dle katastru nemovitosti, na kterych se stavba vyskytuje
Parcelni Cislo: st. 713 - druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
4364 - druh pozemku: zahrada
4365 - druh pozemku: zahrada
4366 - druh pozemku: zahrada

Obec: Tynec nad Sazavou [530841]
Katastralni uzemi: Tynec nad Sazavou [772399]
Vlastnické pravo: Kovarik Vaclav Ing., Kovarikova Alena Ing.

2. Celkovy popis stavby

2.1 Ucel uzivani stavby

Revitalizované budovy a novostavbu navrhuji jako vzajemné se dopliiujici objekty. Navrzené funkéni vyuziti cili
na posileni obéanské vybavenosti a nabizeni sluzeb verejnosti. Ve svém ndvrhu se zaméruji na cilovou skupinu,
ktera by objekty vyuzivala pro svatebni ucely, kulturni ¢i jiné spolecenské aktvity. Do nové budovy navrhuiji
ubytovani hotelového typu, byt pro spravce arealu a provozné technické zazemi. V kraviné navrhuiji restauraci
s prostory slouzici obsluze téchto prostor. Stodolu ponechdavam jako volny prostor se spole¢enskym sdlem
a zazemim. PfidruZené chlévy s provozné technickym zazemim ke stodole pak pIni funkci obsluznou pro sal.

2.2 Urbanistické a hmotové reseni

Cilem navrhu bylo, aby nové postavend budova citlivé navratila svym tvarovym, ale i materidlovym feSenim
dlstojnou ulohu objektlim v urbanismu vesnice i SirSiho okoli. Dale pak zachovat hmotové fesSeni soucasnych
hospodarskych objekta.

Umisténi novostavby vychazelo z plvodni pozice obydli hospodare, které navazovalo v linii na budovu chlév(
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a vizudalné uzaviralo dvar. To jsem se snaZila ve svém navrhu zachovat.

Dvlr mezi objekty bude vydlazdén vsakovaci piskovcovou kamennou dlazbou. Na zahradé zachovdvam
u vjezdu vzrostly strom, ktery je dominantou hospodafstvi. Severni ¢ast pozemku ponechdvam pro vysad-
bu ovocného sadu. Do zlatého fezu prfed stodolu do travnatého kruhového pasu umistu;ji lipu, ktera bude
vytvaret pfijemné zdzemi dvora.

V rdmci ndvaznosti na okolni komunikaci zachovavam vjezd do dvora a nové navrhuji vijezd na jizni stranu
pozemku za budovu kravina.

Co se tyce stresni krajiny, snaha byla navratit stavbam dustojnou krytinu z palenych korunové kladenych
bobrovek a nové budové navrhnout sedlovou stfechu se stejnym sklonem jako maji hospodarské objek-
ty. Podlaznost u novostavby byla navrzena tak, aby vyskové korespondovala s budovou byvalého kravina,
neprevysovala okolni zastavbu a zaroven odpovidala funkénimu vyuzZiti objektu.

2.3 Provozni reSeni, stavebni program

Kravin

V pfizemi je navrZena restaurace s provoznim resenim zahrnujici kuchyn a socidlni zazemi pro verejnost.
V suterénu je umisténo provozni zazemi kuchyné - hygienické zazemi pro zaméstnance, uklidovd mistnost
a sklad pro ucely kuchyné.

V prvnim patfe se nachdzi socidlni zazemi pro zaméstnance kuchyné s podkrovim, nad klenutymi prostory,
které ponechavam volné. Ve druhém je umisténa technickd mistnost.

VSechna patra jsou pfistupna po schodistich a suterén restaurace mimo to umoznuje prepravu tézkych véci
po zdvihaci plosiné.

Sodola

Pfizemi zahrnuje spolecensky otevieny sal s provoznim zazemim obsahujici socidlni zazemi pro ucinkujici
a sklad.

Chlévy

Provozné technické zazemi chlévu je v pfizemi, nachazi se v ném socialni zazemi pro verejnost a zaméstnance,
bar, sklad slouzici pro udrzbu zahrady, Uklidova mistnost a technickd mistnost aredlu. V pfizemi a prvnim patre
je umisténa technicka mistnost. Prvni patro je pfistupné po venkovnim schodisti.

Nova budova

Byty pro navstévniky jsou umistény v prvnim patie spolecné s recepci, ktera slouZzi pro jejich obsluhu, a bytem
pro sprdvce aredlu. Ve druhém patre jsou opét byty pro verejnost a Uklidova mistnost se zazemim. V podkrovi
je umisténa technicka mistnost a volny prostor slouZici pro ucely skladu.

Patra obsluhuji schodisté a do prvniho patra vede vytah.

2.4 Architektonicko - stavebni feseni

Vytvarnost plvodnich omitanych fasad hospodarskych objektli zachovavam a obnovuji na jejich plvodni
vzhled. Na fasadach se stfida hladka a svétle hnéda hrubd trasovd vapennd omitka s piskovym odstinem.
Kamenné sokly budou obnoveny a tam, kde neni kamenny sokl bude pouzita hrubsi omitka uréena pro sok-
ly. VSechny kovové prvky na oknech budou sladény tak, aby odpovidaly pivodni tmavé hnédé barvé oken
na fasadé kravina. Vétraci priduchy budou z vnitfnich stran zasklené kvali technickym pozadavkidm budov.
V rdmci revitalizace ménim nevhodnou stresni krytinu na krytinu plvodni z palenych keramickych tasek typu
bobrovek s korunovym kladenim a vyménuji krokve. Bobrovkova krytina kravina je zachovald, ta se ocisti,
pripadné doplni.

Kravin

Vzhled segmentovych oken s jemnou pdsovinou zachovavdm, ménim ale skla, aby odpovidala technickym
pozadavkim. Drevéné dvere nahrazuji novymi. Severni fasddu obnovuji dle plvodnich starych pland
a na misto plvodnich dvernich otvor(.

Stodola

Budové zachovavam stodolovy charakter s difevénymi vraty, které budou nové posuvné po ocelové kolejnici.
Za vraty navrhuji prosklené vykladce s dvernimi otvory, kterd budou délena na principu déleni segmentovych
oken kravina.

Chlévy

Obvodovou zed dopliiuji do puvodniho obvodu a upravuji na tloustky dle technickych pozadavk(. Vikyt
v prvnim patfe upravuji a navrhuji mu prosklené vstupni dvere, které budou pfistupné po dievéném schodisti.
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Nova budova
Vyraz fasddy navazuje na fasady ostatnich hospodarskych budov, princip barevnosti je vSak prohozen. Stresni
krytina a sklon stfechy je jednotna jako na okolnich objektech.

2.5 Bezbariérové reseni

V prizemnich prostorach je bezbariérovost feSena bezbariérovymi dvermi.

V hygienickych zazemi pro verejnost jsou navrZena wc pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
Pro byty v prvnim patfe je navrZen vytah, ktery odpovida pozadavkim pro bezbariérovost. Suterén v budové
restaurace obsluhuje zdvihaci ploSina.

3. Konstrukéni reseni

Vsechny nosné konstrukce starych objektd budou staticky posouzeny, ptipadné nahrazeny ¢i do-
pliény tak, aby vyhovovaly stavebné technickym pozadavkim. Obvodové stény chlévi budou dozdéné,
zaizolované zevnitf. Starym objektim navrhuji nové podlahy s hydroizolaci proti zemni vlhkosti
a protiradonové izolaci, ktera je navriena na stfedni index vyskytu radonu. Ddle navrhuji provétravany
systém podlah, ktery bude odvadét vihkost od zakladd, podlahy a stén. Stfechy stodoly, chlévi
a kravina budou rozebrany, vnitfni vaznicové konstrukce budou ponechany, pfipadné doplnény tak, aby
staticky vyhovovaly a bude jim vyhotovena nova zateplend skladba. Ve stodole bude krov zateplen s nad-
krokevni izolaci, u ostatnich mezikrokevné. V budové kravina bude nad vytdpénymi prostory zaizolovana pod-
laha a prostory podkrovi bude oddélovat izolacni Stitova sténa.

Pro novostavbu ubytovani byl navrzen nosny systém tvoreny zdénymi sténami, zaloZzeny na zékladovych pat-
kach a pasech. Vodorovné konstrukce tvori Zelezobetonové desky. Stfesni konstrukce je feSena vaznicovym
krovem s lezatou stolici, jako je to u ostatnich hospodarskych objektl. Zateplena bude mezikrokevné.
Obvodové stény novostaveb jsou zatepleny kontaktni tepelnou izolaci tak, aby byla splnéna energetickd
nenaroc¢nost budovy. Pro stfesni plast byla zvolena keramicka stfesni krytina.

Obsluzné schodisté je navrzeno jako Zelezobetonové prefabrikované, osazeno na ozub na monolitické Zelezo-
betonové podesty.

4, Technické reseni

4.1 Infrastruktura a technické reseni objektu

Vytapéni

Vsechny objekty budou vytapény centralné pomoci tepelného cerpadla ze zemé, které také s vytapénim za-
jistuje i ohrev teplé vody. Vnitfni ¢ast tepelného Cerpadla je umisténa v technické mistnosti byvalych chlévd.
Nebytové prostory objektll jsou vytapény teplovzdusné. Hygienické zazemi, kuchynky, Satna, a pod. jsou
vytapény teplovzdusné s otopnymi télesy z litinovych trubek. V novostavbé je do pokoju a bytu navrzeno pod-
lahové vytapéni. Prostory stodoly a kravina jsou vytapény pomoci podlahovych konvektora.
Vzduchotechnika

V novostavbeé jsou vSechny obytné mistnosti vétrany prirozené okny. Koupelny a WC jsou vétrany nucené -
podtlakovym systémem vétrani. Komeréni prostory jsou vétrany kombinované, pfirozené okny a pomoci nu-

vy

nuceného vétrani a tam, kde to umoziuji okna i pfirozené. Strojovna VZT novostavby bude umisténa ve 3.NP,
rekuperacni jednotky restaurace ve 3.NP a stodoly s chlévy ve 2. NP chlév(.

Vodovod a Kanalizace

Objekty jsou napojeny na sité verejného vodovodu a kanalizace. Vodomérna soustava je umisténa v suterén-
ni technické mistnosti chlévl. Splaskova kanalizace je odvadéna kanalizacnimi pripojkami do verejného
kanalizacniho fadu nachazejicim se v priléhajici obsluzné komunikaci s ¢islem 1068, revizni Sachta je umisté-
na pfi vjezdu do arealu. U restaurace je nutné zfidit lapac oleji a tukd pred odtokem do kanaliza¢niho fadu.
Destova kanalizace je svddéna do akumulaéni nadrze, kterd slouzi jako zdroj uZitkové vody pro splachovani
a zalivku.

Elektrorozvody

Objekty budou cerpat energie primarné ze solarnich fotovoltaickych paneld.

Jako zalozni zdroj bude vedena do objektl pripojka sité v zemi v hloubce 0,5 m.

V budové ubytovani je pfipojkova skfif s hlavnim domovnim rozvadécem s elektroméry pro odbérova mista
umisténa ve vstupni hale v 1. NP. Bytovy rozvadéc bytu spravce je umisténve vstupni predsini bytu.
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4.2 Pozarné bezpecnostni reseni

Soubor objektl je rozdélen do jednotlivych pozarnich Usekd, které jsou navzajem oddéleny pozarné odolnymi
konstrukcemi (pozarni stény a stropy). Bezpecny unik z jednotlivych pokojl zabezpecuje chranéna unikova
cesta typu A. CHUC A je vétrana piirozené okny. Pozarni hydrant jenavrien v kazdém patie CHUC a ve vstupni
hale samostatného bytu.

V restauraci jsou navrzeny v kazdé vstupni hale a na kazdém patfre.

Stodola s pfidruzenou budovou provozniho zazemi je vybavena venkovnimi pozarnimi hydranty A PHP
(pénovymi pozarnimi hydranty), které se nachazi ve vstupnich mistnostech pridruzené budovy chléva.

Ve stodole jsou hydranty umisténé v provoznim zazemi.

Kazdy objekt je vybaven elektronickymi pozarnimi ¢idly. Obvodové stény objekt( jsou z pozarniho hlediska ne-
horlavé (DP1). Prijezd hasi¢skych vozu k aredlu je umoznén z obsluzné komunikace ¢. 1068, priléhajici k arealu.

5. Reeni vegetace a souvisejicich terénnich tprav

V rdmci ndvrhu jsem se snazila zahradu ocistit od nevhodnych drevin a zachovat vzrostly strom u vjezdu do
arealu. Nové navrhuji ovocny jabloriovy sad na severni stranu pozemku. Lipy umistuji do dvora do kruhového
zatravnéného porostu a do travnatych pasl parkovisté na jizni strané pozemku. Na tuto stranu navrhuiji
i zeleninové a bylinkové zahony a na osu pak tresSen. Dvir doplnuji o ptlkruhové travnaté segmenty osazené
kvétinami.
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