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01. ÚVOD

Pardubice jsou krajské město ve Východních 
Čechách, leží na řece Labi a jsou vzdáleny přibližně 
100 km od Prahy. Strategická poloha města z něj 
dlouhodobě činí významný dopravní uzel, a to jak v 
historickém kontextu, tak i v současnosti.

Pardubice mají bohatou a rozmanitou historii saha-
jící až do středověku. Město, původně založené jako 
trhová osada, získalo na významu ve 13. století, kdy 
bylo opevněno a rozvinulo se v prosperující městské 
centrum. V průběhu staletí se Pardubice vyvíjely a v 
19. a 20. století prošly industrializací, která významně 
formovala jejich moderní podobu.

Dnes jsou Pardubice známé svou průmyslovou 
zdatností. Ve městě sídlí několik významných firem, 
včetně společnosti Panasonic, která se specializu-
je na elektroniku, a Paramo, významného hráče v 
chemickém průmyslu. Tato průmyslová odvětví mají 
klíčový význam pro ekonomické klima Pardubic, 
poskytují zaměstnanost a přispívají k rozvoji města.

Pardubice jsou součástí širší městské aglomerace 
Hradec Králové – Pardubice – Chrudim. Tato tro-
jměstská oblast podporuje ekonomické, sociální a 
infrastrukturní synergie a posiluje regionální rozvoj. 
Aglomerace umožňuje sdílení zdrojů a společný růst, 
z čehož profitují obyvatelé a průmyslová odvětví v 
rámci tohoto klastru.

Předmětem zájmu tohoto projektu je severní část 
Pardubic, konkrétně sídliště Polabiny a okraje, Uni-
verzita Pardubice a propojenost této oblasti z cen-
trem města a dopravními prostředky. Polabiny jsou 
významnou rezidenční čtvrtí, která je známá svým 
dobře urbanisticky řešeným územím a občansk-
ou vybaveností. Univerzita Pardubice, která se na-
chází nedaleko, je klíčovou vzdělávací institucí, která 
přispívá k intelektuálnímu a kulturnímu životu měs-
ta. Tato oblast představuje kombinaci rezidenčního 
klidu a akademické dynamiky, což z ní činí kritickou 
zónu pro urbanistické plánování a rozvoj.
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02. TEORIE
Urbanistické specifiky sídlišť 

Technický a prostorový standardy domů
Zástavba panelových sídlišť byla formována stand-
ardizovanými stavebními metodami, které upřed-
nostňovaly efektivitu před flexibilitou. Jednotlivé 
obytné jednotky byly navrženy podle idealizovaného 
schématu užívání, které fixovalo bydlení na jednolitý 
model bez ohledu na proměnlivé společenské a de-
mografické potřeby. Používané technologie, jako byl 
malorozponový stěnový systém, navíc omezovaly 
možnosti pozdějších adaptací budov. Tento rigidní 
charakter zástavby znesnadňuje modernizaci a zvy-
šuje nároky na rekonstrukci

Dopravní infrastruktura a parkování
Jedním z nejvážnějších problémů sídlišť je ne-
dostatečná kapacita parkování. Projekty 20. století 
předpokládaly podstatně nižší vlastnictví automo-
bilů, než je tomu dnes. Veškeré volné plochy mezi bu-
dovami jsou proto dnes často zaplněny parkujícími 
vozidly, což degraduje kvalitu veřejných prostranství. 
Tato situace ukazuje na nezbytnost reorganizace 
parkování a integrace nových dopravních řešení.

Typologická a sociální uniformita
Panelová sídliště se vyznačují typologickou i sociál-
ní uniformitou, která vede k demografické stagnaci. 
Jednotné typy bytů a zástavby omezují rozmanitost 
obyvatelstva a často vedou ke stárnutí populace, 
neboť mladší a ekonomicky úspěšnější obyvatelé 
oblast opouštějí. Nedostatek různorodých forem 
vlastnictví a kontroly veřejných prostor navíc oslabu-
je komunitní soudržnost. Prostory působí anonymně 
a postrádají identitu, která by podpořila rozvoj lokál-
ních vztahů.

Role typického a atypického
Panelová sídliště jsou příkladem extrémní standard-
izace. Typizované bytové sekce dominují zástavbě, 
zatímco veřejné prostory vznikaly jako “svobodně” 
komponované, ale mnohdy postrádají logický řád. 
Tato nerovnováha mezi typizovaným a atypickým 
vytváří prostorovou i vizuální neuspořádanost, která 
komplikuje orientaci a snižuje estetickou hodnotu 
sídlišť.

Čitelnost prostorové struktury 
Jedním z klíčových problémů panelových sídlišť je 
nedostatek tradiční urbanistické struktury, která by 
definovala jasnou morfologii prostoru. Modernis-
tické solitérní budovy nestaví ulice ani tradiční měst-
ské bloky, což oslabuje čitelnost prostoru a ztěžuje 
orientaci. Komunikační sítě často nekorespondují 
s rozmístěním staveb, a veřejná prostranství se tak 
stávají fragmentovanými, obtížně zapamatovatel-
nými a postrádajícími výrazné orientační body pro 
obyvatele.

Rozsah a náplň veřejného prostoru
Ve srovnání s tradičními městy zaujímají veře-
jná prostranství na sídlištích podstatně větší podíl 
plochy (60-75 % oproti 30-40 %). Tato rozlehlost však 
nepřináší odpovídající funkční hodnotu. Nevyužité 
plochy vyžadují vysoké náklady na údržbu a často 
postrádají jasně definovanou funkci. Ztráta obsahu a 
smyslu veřejných prostor pak oslabuje jejich komu-
nitní funkci a vede k pocitu nevyužitého potenciálu. 
Absence hierarchie veřejných ploch a jejich špatná 
čitelnost navíc ztěžují orientaci a omezují každoden-
ní využití těchto prostor.

Urbanistické struktury panelových sídlišť v České republice představují významný fenomén 20. století. Jejich 
výstavba byla odrazem modernistických ideálů, které kladly důraz na funkcionalitu, efektivitu a standardizaci. Jak 
ukazuje publikace Sídliště, jak dál? (Kohout, 2014), tyto oblasti jsou dnes výzvou pro urbanistickou transformaci. 
Následující text analyzuje klíčové urbanistické charakteristiky sídlišť, které tvoří výchozí bod pro jejich revitalizaci
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Orientace v prostoru a čitelnost města podle Kevina Lynche

Lynch identifikoval pět základních prvků, které for-
mují mentální mapy města a umožňují lidem efek-
tivní orientaci:

• Cesty (paths) 
Ulice, chodníky, cyklostezky nebo trasy, které lidé 
používají k pohybu. Jsou hlavními liniemi, podél 
kterých si lidé organizují své vnímání prostoru.

• Okraje (edges) 
Bariéry nebo hranice, které oddělují různé části měs-
ta, například řeky, zdi nebo silnice.

• Oblasti (districts)
Rozsáhlé části města, které sdílejí společné charak-
teristiky, například obytné čtvrti nebo obchodní zóny.

• Uzly (nodes)
Významné body, kde se lidé setkávají nebo přecháze-
jí mezi různými trasami – náměstí, křižovatky nebo 
dopravní uzly.

• Dominanty (landmarks)
Viditelné objekty, které slouží jako orientační body – 
věže, kostely nebo významné budovy.

Lynch dále vysvětluje, že „jasné a dobře organizované 
prostředí umožňuje člověku pohybovat se s jistotou 
a směřovat své aktivity efektivněji“. Tím se čitelné a 
dobře strukturované město stává nejen funkčnějším, 
ale i psychologicky přívětivějším.

Kompaktní město – základ udržitelného urbanismu

Koncept kompaktního města vychází z urbanistických teorií, které se začaly rozvíjet již ve druhé polovině 20. sto-
letí jako reakce na negativní důsledky suburbanizace a rozrůstání měst do krajiny. Mezi hlavní propagátory toho-
to přístupu patřili urbanisté jako Jane Jacobs (1961) a Richard Rogers (1997), kteří zdůrazňovali význam hustoty, 
smíšeného využití území a kvalitního veřejného prostoru.

Orientace v prostoru a schopnost vytvořit si mentální mapu prostředí hrají klíčovou roli v tom, jak lidé vnímají a 
používají městské prostory. Americký urbanista Kevin Lynch ve své přelomové knize „Image of the City“ (1960) zk-
oumá, jak jednotlivci vnímají a organizují městské prostředí ve své mysli. Lynch tvrdí, že „srozumitelnost (legibility) 
města závisí na jeho čitelnosti, tedy na tom, jak snadno mohou lidé pochopit a zapamatovat si jeho strukturu.“

Definice a principy

Kompaktní město je definováno jako urbanistický 
model, který podporuje:

• Vysokou hustotu zástavby – zajišťuje efektivní 
využití prostoru.

• Smíšené funkce – kombinace bydlení, práce, 
obchodu a služeb v docházkové vzdálenosti.

• Kvalitní veřejná prostranství – náměstí, parky a 
pěší zóny jako centra komunitního života.

• Udržitelné formy dopravy – pěší chůze, cyklistika 
a veřejná doprava mají prioritu před automobily.

• Ekologickou efektivitu – menší spotřeba energie 
a materiálů díky zahuštění zástavby a sdílení in-
frastruktury.

• 

Výhody kompaktního města

• Sociální soudržnost – lepší propojení komunit 
díky menším vzdálenostem a větší hustotě oby-
vatel.

• Ekologická udržitelnost – nižší závislost na au-
tomobilové dopravě snižuje emise a podporuje 
zdravější životní styl.

• Ekonomická efektivita – sdílená infrastruktura a 
služby snižují náklady na údržbu města.

• Flexibilita a adaptabilita – smíšené využití území 
umožňuje rychlé přizpůsobení měnícím se 
potřebám obyvatel.

Základy kompaktního města lze vysledovat už v tradičních evropských městech, která se vyznačovala hustou 
zástavbou, krátkými ulicemi a centrálními veřejnými prostory. Tento přístup však byl v druhé polovině 20. století 
narušen suburbanizací, která vedla k fragmentaci funkcí a zvýšené automobilové dopravě.

Příklady Lynchových 5 prvků z Osla

Concept “15-minute city” Kompaktní udržitelné město 

Příklad analýzy centra Osla podle knihy Kevi-
na Lynche „The image of the City“
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03. PŘIPÁDOVÉ STUDIE
Leinefelde, Südstadt - Německo

“Südstadt von Leinefelde je velké sídliště typické 
pro NDR na západním okraji Durynska. Bylo vybu-
dováno v souvislosti s velkou textilní přádelnou a 
cementárnou. Na přelomu roku 1989 zde žilo 16 000 
lidí. S koncem NDR a zánikem místního průmyslu 
nastala strukturální změna. Jakkoli byla v dobách 
NDR velká sídliště považována za znak modernosti 
a inovace, pohled na ně se změnil. Zchátralá, nereno-
vovaná sídliště, monotónnost a bezútěšně řešené 
volné plochy dnes ilustrují hrůzu standardizovaného 
bydlení. Architekti a urbanisté byli konfrontováni s 
výzvami, které tato “zmenšující se města” - města s 
klesajícím počtem obyvatel - představovala: Neobsa-
zenost, stárnutí, ekonomická slabost.

Na architektonické úrovni na tyto výzvy reagovaly 
dva týmy architektů, Stefan Forster Architekten a 
Muck Petzet Architekten. Cílem bylo vrátit pan-
elovým budovám lidštější rozměr prostřednictvím 
redukce.”

Leinefelde Südstadt, Muck Petzet Architekten, 
Physiker-Quartier

Leinefelde Südstadt, Stefan Forster Architek-
ten, Haus 3 und 5

Leinefelde Südstadt, Stefan Forster Architek-
ten, Haus 6
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Klíčové body

• Stabilizace a modernizace udržitel-
ného jádrového území

• Zajištění infrastrukturních služeb pro 
město příznivé pro rodiny

• Demolice až 50 % stávajícího bytového 
fondu

• Vytvoření dalších možností bydlení, 
zejména v sektoru vlastnického by-
dlení

Leinefelde Südstadt, Muck Petzet Architekten, 
Physiker-Quartier

Leinefelde Südstadt, Muck Petzet Architekten, 
Physiker-Quartier

“Projekt byl od počátku koncipován jako in-
tegrovaná strategie rozvoje a regener-
ace města, která kombinuje environmentál-
ní, ekonomické, sociální a organizační otázky. 

Zlepšení životních podmínek a oživení místní ekono-
miky vytvořilo základ pro sociální a finanční stabili-
tu. Vysoká kvalita veřejných služeb a infrastruktury 
včetně přístupu do dobrých škol, efektivní a vyhovu-
jící systém veřejné dopravy a zázemí pro sport a vol-
nočasové aktivity odstranily hlavní důvody pro mi-
graci obyvatel. Integrovaný přístup obce a spolupráce 
se soukromými partnery vytvořily zásadní podmínky 
pro udržitelné soukromé investice v lokalitě a nové 
městské prostředí láká do města nové obyvatele. 

Projekt v regionálním kontextu

Byla vypracována řada možností řešení různých 
problémů s bydlením. Na všechny klíčové pro-
jekty byly vyhlášeny architektonické soutěže 
a v celém procesu byly uplatňovány vysoké 
ekologické standardy, ať už se jednalo o no-
vou výstavbu, rekonstrukci nebo demolici nad-
bytečných bytů. Klíčovým aspektem tohoto přístu-
pu bylo vytváření pracovních míst, stejně jako 
revitalizace infrastruktury, a to jak fyzické, tak sociální. 

Reorganizace parkování, přístupů do budov a nád-
voří zlepšila využitelnost pro obyvatele všech věk-
ových kategorií. Různé možnosti sportovního vyžití 
a trávení volného času poskytují příležitosti k set-
kávání, komunikaci a větší sociální integraci.”
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Proměna sídliště v Kolíně

Magisterská diplomová práce, Bc. Jitka Molnárová, Letní semestr 2012
Ateliér Kohout-Tichý, FA ČVUT

“Práce se soustředí na prostorové problémy sídlištních struktur, které dělí podle různých měřítek na problémy na 
úrovni města, lokality, bloku, domu a bytu. Analýza prostorových problémů sídlištní zástavby na několika měřítk-
ových úrovních umožňuje rozklíčovat jejich vzájemné souvislosti a navrhnout strategie, které tyto problémy dlou-
hodobě řeší. Návrh je aplikací těchto strategií na konkrétní lokalitu centrální části sídliště v Kolíně a na jeden z 
typových domů nacházející se v daném území. Práce se snaží prověřit možnost přistupovat k revitalizačním projek-
tům jako k návrhu procesu koordinace různých aspektů v různých měřítkových úrovních; tedy k návrhu postupné 
proměny spíše než jako k návrhu definitivního řešení.  “  

Hierarchie prostor

Nové řadovky Nové komerční prostory

Nové bytové domy Nové administrativní budovy

Hierarchie komunikací



Urbanistická revitalizace sídliště Polabiny. Anastasiia Lendiuk. Atelier Šindlerová, FA ČVUT, ZS 2024-25 17

Předprostor školy jako náměstí

Plan

Revitalizace sídliště “Severovýchod” v Zábřehu

Nově navržené hřiště Náměstí J. E. Welzla

Chodník mezi školním hřištěm a panelovými domySidlíště Severovýchod na mapě

Architektonická studie, Aapepchaabl, 2017
spolupráce:  Ing.Arch. Ondřej Blaha, Ing.Arch. Martin Petřík
grafika: Martin Utíkal, Anna Svobodová

Návrh revitalizace veřejných prostranství největšího 
zábřežského sídliště. Propojování skrze přehlednost, 
pointy, identitu míst. Zdvojnásobení počtu park-
ovacích míst při zachování přírodního charakteru.    

“Jako jeden ze zásadních problémů zábřežského 
Severovýchodu vidí architekti přerostlou a nezříd-
ka problematicky umístěnou zeleň. Tu prý často 
vysazovali i sami první obyvatelé sídliště, přičemž 
základem byly břízy a jehličnany. Na veřejné prostory 
obecně a jejich další osázení zelení v době výstavby 
nezbývaly prostředky.”
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04. HISTORIE

Dopravní Infrastruktura

Aby byla zajištěna lepší dostupnost nové čtvrti, byl v 
roce 1960 otevřen nový most, dnes známý jako most 
Pavla Wonky, který spojuje centrum Pardubic s Po-
labinami. Původní most přes Labe, v místě dnešního 
zdymadla, byl kapacitně nedostatečný. Plány zahrno-
valy i výstavbu druhého širokého mostu, který měl 
být umístěn vedle starého Labského mostu z roku 
1885, avšak tento projekt nebyl nikdy realizován.

Obchody a Služby

V roce 1965 bylo v Polabinách otevřeno první velké 
obchodní středisko s největší samoobsluhou po-
travin v Pardubicích, s prodejní plochou 300 m². V 
roce 1974 vzniklo nové obchodní středisko, které se 
stalo jedním z největších v celém kraji. Toto středisko 
sloužilo jako hlavní nákupní centrum pro obyvatele 
sídliště a nabízelo široký sortiment zboží a služeb.

V roce 1967 otevřela ve II. okrsku Jednota restau-
raci, kavárnu a bufet LABE, čímž vzniklo obchod-
ní a společenské centrum, které se stalo důležitým 
místem pro setkávání obyvatel. V roce 1978 byla ote-
vřena samoobsluha DANA

I. Vojenské mapování II. Vojenské mapování

Polabiny byly původně plánovány jako vilová čtvrť architektem Mikluškovičem před druhou světovou válkou, ale 
jejich realizace byla odložena až do 60. let 20. století. Po vyhlášení celostátní soutěže v roce 1958 na výstavbu 
sídliště pro 25 tisíc obyvatel zvítězil návrh ing. arch. Krásného. Generálním projektantem se stal Stavoprojekt Par-
dubice pod vedením ing. arch. Miloše Návesníka.

Výstavba sídliště, která započala v roce 1960, byla komplexní a zahrnovala nejen bytové domy, ale také rozsáhlou 
infrastrukturu pro zajištění plnohodnotného městského života. První obyvatelé se do Polabin nastěhovali v roce 
1962, kdy byly otevřeny první bytové domy. Spolu s nimi se postupně rozvíjela i občanská vybavenost.
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Ulice Kpt. Bartoše

Nejdelší dům v Polabinách v Bělehradské, vchody má 
zezadu do Kosmonautů

Křižovatka Bělehradské a Mladých. Patrová budova 
zdravotního střediska. 

Brožíkova, v pozadí Labe

Náměstíčko s obchody v Ohrazenické. V pozadí 
cihlové domy ve Stavbařů a jesle

Osmnáctipatrák, za ním Bělehradská ul. 

Průchod u samoobsluhy v Polabinách I. Foto Jiří Toman.

Foto Jiří Toman.

Školství a Vzdělávání

Polabiny byly navrženy s ohledem na potřeby rodin, 
což vedlo k rychlému rozvoji školské infrastruktury. 
První základní škola byla otevřena v roce 1965, násle-
dovala výstavba dalších škol ve všech okrscích.
 
Polabiny také nabídly mateřské školy a jesle, které 
byly postupně budovány v jednotlivých okrscích. 
V roce 1980 byly dokončeny poslední z nich, spolu 
s dalšími zařízeními pro děti, jako například dětská 
hřiště a parky.

Kultura a Společenský Život

Kromě obchodů a škol byly v Polabinách plánovány 
také kulturní a společenské objekty. Studie z let 1970-
71 navrhovaly výstavbu kulturního domu s kinem 
pro 600 diváků, hudební školou, koncertním sálem a 
klubovnami pro zájmovou činnost. Tyto plány však 
nebyly plně realizovány.

Přesto bylo v centru Polabin otevřeno několik res-
taurací a kaváren, které se staly oblíbenými místy 
pro setkávání místních obyvatel. Jako společenské 
zázemi fungovala a restaurace LABE.
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Úvodní projekt sídliště Polabiny. Okrsek I. Situační plán

Úvodní projekt sídliště Polabiny. Okrsek III. Detail Úvodní projekt sídliště Polabiny. Okrsek II. Jížní pohled

Úvodní projekt sídliště Polabiny. Okrsek II. Perspektiva

Úvodní projekt sídliště Polabiny. Okrsek II. Situační plán
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Územní projekt zóny Polabiny III (byty + obvodové centrum)Územní projekt zóny Polabiny III (byty + obvodové centrum)

Severní pohled na obvodové centrum
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05. SOUČASNÝ STAV
Demografie

Graf. 1. Vývoj počtu obyvatel v obcí Pardubice, Hradec Králové a Olomouc v letech 2000–2023. Hodnoty se vzta-
hují k 31.12. daného roku. Zdroj: ČSÚ – Počet obyvatel – vybrané území (2000–2023)

Počet obyvatel města od roku 2000 prudce klesal, 
stejně jako v podobných městech, ale zhruba po roce 
2005 se počet obyvatel až do pandemie relativně 
více navyšoval. To může naznačovat, že ve městě 
existují a vznikají nová pracovní místa, což podněcu-
je lidi k přestěhování a založení rodiny.
Po Covidu v roce 2022, v důsledku ruské agrese na 
Ukrajině, zaznamenaly Pardubice příliv imigrantů, 
což graf spíše vyrovnalo. I když počet přistěhovalců 
může v budoucnu kolísat, je třeba s ním počítat.
 

Město Pardubice, jakožto regionální centrum, vyka-
zuje stabilní demografický vývoj. Město čelí podob-
ným výzvám jako jiná česká města – stárnutí pop-
ulace, odchod mladých lidí do větších metropolí a 
potřeba přizpůsobit infrastrukturu a služby měnícím 
se demografickým potřebám. Specifikem Pardubic je 
jejich atraktivita pro studenty díky Univerzitě Pardu-
bice a ekonomická role města, která ovlivňuje sociál-
ní a věkovou strukturu obyvatel

Počet obyvatel v Pardubicích: 92 362
Počet obyvatel v Polabinach: 15 986
Rozloha: 19,37 km
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Graf. 2. Porovnání přírustku (úbytku) obyvatel v obci Pardubice se srovnatelnými obci a ČR . Hodnoty se vztahují k 
31.12. roku 2023. Zdroj: ČSÚ – Pohyb obyvatel (relativní údaje) – územní srovnání 

Graf 3.: Vývoj počtu obyvatel v obcí Pardubice – základní věkové skupiny v letech 2000–2023. Hodnoty se vztahu-
jí k 31.12. daného roku. Zdroj: ČSÚ – Věkové složení obyvatel – základní věkové skupiny (2000–2023)

Graf 4.: Odhad počtu obyvatel ve sledovaných skupinách v ORP Pardubice v letech 2028, 2033, 2038. Zdroj: ČSÚ – 
Veřejná databaze.

V rámci demografického vývoje sídliště Polabiny 
lze pozorovat několik klíčových trendů v migraci a 
přirozeném přírůstku obyvatelstva. Relativně vysoká 
úroveň migrace, srovnatelná s městy jako Hradec 
Králové či Olomouc a celkově s Českou republikou, 
kontrastuje s nižším přirozeným přírůstkem obyva-
tel. Tento jev naznačuje, že přírůstek obyvatelstva je 
z velké části způsoben přistěhovalectvím, zatímco 
přirozená dynamika populace, tedy rozdíl mezi po-
rodností a úmrtností, hraje menší roli.

Při pohledu na věkovou strukturu obyvatel mezi 
lety 2000 a 2023 dochází k několika významným 
změnám. Skupina dětí ve věku 0–14 let zaznamena-
la pouze mírný nárůst počtu, což ukazuje na stabilní, 
ale relativně nízkou porodnost v této oblasti. Skupi-
na obyvatel v produktivním věku (15–64 let) klesla z 
přibližně 65 000 na 57 000, což může být důsledkem 
stárnutí populace, migrace mladších obyvatel za pra-
covními příležitostmi mimo oblast, nebo nízké po-
rodnosti.

Zároveň došlo k významnému nárůstu skupiny sen-
iorů (65+ let), jejíž počet se zvýšil téměř o 1,5násobek. 
Tento růst odráží stárnutí populace, prodlužující se 
délku života a nižší počet mladších generací vstupu-
jících do produktivního věku.

Předpověď věkové struktury pro období 2023–
2038 ukazuje na pokračující demografické změny. 
Očekává se, že počet dětí a mladistvých (0–14 let) 
bude klesat, zatímco skupina obyvatel starších 65 let 
se bude nadále zvyšovat, s výjimkou věkové skupiny 
75–79 let, která vykazuje mírný pokles. Tato skupina 
starších obyvatel by mohla dosáhnout podobných 
čísel jako děti a mladiství, což poukazuje na nutnost 
připravit se na zvýšené nároky na sociální a zdravotní 
služby pro seniory v budoucnosti.

Celkově tato data naznačují významné změny v de-
mografickém složení Polabin, s důrazem na stárnutí 
populace a postupný úbytek mladších věkových 
skupin.
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Ekonomická struktura Polabin vykazuje podob-
né charakteristiky jako většina městských oblastí 
v České republice, kde převládá zaměření na ter-
ciární a kvaternární sektor. Podle oficiálních údajů 
se v Polabinách téměř nikdo z obyvatel neangažu-
je v primárním sektoru ekonomiky, což zahrnuje 
zemědělství, lesnictví a těžbu surovin. To odpovídá 
charakteru této městské oblasti, kde nejsou příleži-
tosti ani prostor pro rozvoj činností spojených s 
prvovýrobou.

Sekundární sektor, který zahrnuje průmyslovou 
výrobu a stavebnictví, zaměstnává přibližně 34 % 
pracovní síly. Tento sektor je v Polabinách zastoupen 
zejména pracovníky v různých průmyslových pod-
nicích Pardubic a okolí. Mezi hlavní zaměstnavatele v 
tomto sektoru patří zejména firmy z oblasti strojíren-
ství, chemického průmyslu a elektroniky.

Převážná část obyvatel Polabin, přibližně 64 %, však 
pracuje v terciárním a kvaternárním sektoru, který 
zahrnuje služby, vzdělávání, zdravotní péči, obchod a 
administrativní činnosti. Tento trend odpovídá mod-
ernímu rozvoji městské ekonomiky, kde se většina 
pracovních příležitostí přesouvá do sféry služeb a 
znalostních odvětví. V Pardubicích a blízkém okolí 
hrají významnou roli veřejné instituce, školy, uni-
verzity a nemocnice, stejně jako různé obchodní a 
finanční firmy, které zaměstnávají velkou část oby-
vatel Polabin.

Míra nezaměstnanosti v Polabinách je relativně níz-
ká, kolem 3,7 %, což naznačuje, že většina obyvatel je 
ekonomicky aktivní a dokáže nalézt zaměstnání buď 
přímo v Polabinách, nebo v širším okolí Pardubic. 
Tato úroveň nezaměstnanosti odpovídá celkovým 
trendům v regionu a napovídá, že oblast je ekonom-
icky stabilní s dostatečnými pracovními příležitostmi.

Graf podílu zaměstnáných v terciárním a kvaternárním sektoru

Celkově lze Polabiny charakterizovat jako moderní městskou část s ekonomikou založenou převážně na službách 
a znalostních odvětvích, kde průmysl zůstává významným, ale ne dominantním sektorem. Hospodářská situace v 
oblasti je relativně stabilní s nízkou nezaměstnaností a dobrými pracovními vyhlídkami pro většinu obyvatel.

Graf podílu zaměstnáných v sekundarním sektoru

Graf míry nezaměstnánosti

Graf podílu zaměstnáných v primárním sektoru
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Graf podílu bytů v osobním vlastnictví

Graf podílu pronajatých bytů

V Polabinách většina obyvatel žije v bytových do-
mech, což odpovídá charakteru sídlištní zástavby. 
Přibližně 58 % obyvatel vlastní své byty, což naznaču-
je relativně vysokou míru vlastnictví nemovitostí v 
této oblasti. Dalších 28 % obyvatel byty pronajímá, 
což poukazuje na dostupnost nájemního bydlení, 
které je časté zejména u mladších lidí, rodin na začát-
ku jejich života, nebo u lidí, kteří nemají zájem o dlou-
hodobé závazky spojené s vlastnictvím nemovitosti.

Co se týče rodinné struktury, 38 % domácností tvoří 
úplné rodiny, což odráží stabilní rodinné zázemí pro 
významnou část populace. Na druhou stranu, 11 % 
domácností jsou neúplné rodiny, kde chybí jeden 
z rodičů, což může být důsledkem rozvodů, úmrtí 
nebo jiných životních okolností. Výrazný je také podíl 
jednočlenných domácností, které tvoří až 47 % všech 
rodin. Tento trend poukazuje na nárůst samostatně 
žijících osob, což může být způsobeno stárnutím 
populace, změnami ve struktuře rodin, či rostoucím 
počtem mladých lidí a starších občanů, kteří preferují 
život v samostatném bytě.

Celkově životní situace obyvatel Polabin odráží 
moderní trendy bydlení ve městských sídlištích, kde 
převažuje bytové vlastnictví a nájemní bydlení, a kde 
velký podíl obyvatel tvoří buď jednočlenné domác-
nosti, nebo úplné rodiny.

Graf podílu domácnosti jednotlivců

Graf podílu úplných rodin

Graf podílu neúplných rodin
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Fotodokumentace
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ŠIRŠÍ VZTAHY - REGIONÁLNÍ CONTEXT



DOJÍZDKÁ  DO ZAMĚSTNÁNÍ A ŠKOLY V KONTEXTĚ AGLOMERACI

ŠIRŠÍ VZTAHY - CONTEXT AGLOMERACE
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ŠIRŠÍ VZTAHY - CONTEXT MĚSTA
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ŠIRŠÍ OKOLÍ
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Hluková mapa

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA



Toky běžců (Strava heatmap) 

INTENZITA TOKŮ CYKLISTŮ
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LEGENDA PODLAŽNOST

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20NP
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VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ
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Lokalní centrum Polabiny I

Lokalní centrum Polabiny II

Lokalní centrum Polabiny III

Lokalní centrum Polabiny IV

Prostorový shémat lokalního centruma Polabiny I Prostorový shémat lokalního centruma Polabiny II

Prostorový shémat lokalního centruma Polabiny III Prostorový shémat lokalního centruma Polabiny IV



Urbanistická revitalizace sídliště Polabiny. Anastasiia Lendiuk. Atelier Šindlerová, FA ČVUT, ZS 2024-25 61

Politika územního rozvoje - Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Politika územního rozvoje - železniční doprava

06. ÚZEMNÍ ROZVOJ

Polabiny

Polabiny

Koordinační výkres ZÚR PK

Koordinační výkres ZÚR PK
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ÚZEMNÍ PLÁN MĚSTA PARDUBICE (NEVYDÁNÝ)
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Souhrná bilance odstavování vozidel

Výsledná bilance odstavných vozidel v oblasti Polabiny

Vymezení oblasti Polabiny včetně orientačního zobrazení poptávky v jednotlivých úsecích a lokalitách

Lokalizace stanovišť průzkumu cyklistické 
a pěší dopravy, „ruční“ průzkum oranžovou, 
kamerový průzkum modrou

Objemy cyklistické a pěší dopravy po vybraných jednotlivých profilech a komunikacích

Návrh tras cyklistické dopravy podle Cyklogenerelu Pardubice

“...v případě profilu p28 bylo zjištěno, že 142 cyklistů/8 
h (31 %) nelegálně využívá chodník”

PARDUPLÁN - DOPRÁVNÍ PRŮZKUM
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Kompozice

1. Návaznost sídliště Polabiny na rozsáhlý park podél řeky 
Labe

2. Kompozičně je sídliště Polabiny skvěle napojené na levý 
břeh Labe ve strategických místech – u hlavního nádraží a 
historického centra

3. Rovnoměrné rozmístění lokálních center uprostřed jed-
notlivých okrsků

4. Univerzita Pardubice je situována mezi dvě hlavní trasy do 
centra města a na kompoziční ose Polabin

Veřejné prostranství a občanské vybavení

5. Veřejný život Polabin se soustřeďuje převážně uvnitř 
rezidenčních ploch mimo ulice zatížené motorovou do-
pravou 

6. Dostatek středních, základních a mateřských škol
7. Lokální centra v Polabinách jsou často napojena na před-

prostory škol, což zvyšuje míru sociální kontroly

8. Rozsáhlá síť veřejné zeleně v rámci sídliště 
9. Plochy pro rekreaci a sport
10. Dětská hřiště uvnitř bloků podporují sociální kontrolu

Doprava

11. Ulice Kpt. Bartoše je přímo napojena na hlavní nádraží a 
autobusový terminál

12. Obytné plochy jsou výborně pokryty trolejbusovými a au-
tobusovými linkami

13. Historicky rozvíjená aglomerační osa Hradec Králové – 
Pardubice – Chrudim

14. Silnice I. třídy I/37 je napojena na dálnice D35 a D11
15. Budoucí propojení dálnice D11 s polskou dálnicí S3 přinese 

strategické mezinárodní spojení. 
16. Plánované prodloužení dálnice D35 do Olomouce umožní 

rychlejší spojení s Ostravou
17. Přeložka silnice I/36 (severovýchodní obchvat) bude v bu-

doucnu odvádět část zbytné tranzitní dopravy, zejména 
nákladní, mimo urbanizované obytné území města

18. Cyklistika je v Pardubicích, v porovnání s jinými českými 
městy, poměrně populární nejen jako forma rekreace, ale 
také jako prostředek každodenní dopravy

19. Dobrá integrace cyklostezek do městské struktury propo-
juje klíčové body (zastávky MHD, univerzitu, centrum, 
občanskou vybavenost) mezi sebou i s rekreačními plo-
chami

20. Nadregionální cyklotrasa Labská (Dresden – Ústí nad 
Labem – Mělník – Kolín – Hradec Králové – Krkonoše) 

21. Mezinárodní letiště Pardubice poskytuje exkluzivní do-
pravní možnost pro krajské město

Ekonomika

22. Univerzita Pardubice představuje významný ekonomický 
a společenský potenciál města a jeho aglomerace

23. Průmyslové aktivity jsou převážně situovány mimo urban-
izované území, avšak mají napojení na městskou hromad-
nou dopravu

24. Průmyslový a logistický park Pardubice Rosice je 
lokalizován podél železniční trati, v blízkosti železniční 
zastávky Pardubice-Rosice nad Labem, a je napojen na sil-
nici I. třídy. Park přináší městu ekonomické přínosy, nabízí 
možnosti pronájmu pro místní podniky a vytváří pracovní 
příležitosti

POZITIVA

1. Modernistická prostorová struktura sídliště zanechává 
velké nezastavěné plochy, což poskytuje Polabinám 
značnou flexibilitu pro bodovou zástavbu mezí mezi domy

2. V Polabinách originálně byla navržena řada veřejných 
garáží, harmonicky umístěných mezi zástavbou, která v 
současné době nenabízí dostatek parkovacích míst, ale 
tyto pozemky mohou sloužit jako základ pro výstavbu tří 
nebo čtyřpodlažních parkovacích domů.

3. Veřejná prostranství, jako jsou parky a ulice, mohou být 
revitalizována prostřednictvím přidání mobiliářu, dětských 
hřišť či cyklistických stezek

4. Možnost zlepšit infrastrukturu pro cyklisty a chodce. 
Široké ulici v modernistických sídlištích davají prostor na 
rozširení chodniků a vytvárení cyklostezek, oddělených od 
motorizované dopravy

5. Polabinský park by mohl být ještě atraktivnější pro pěší 
a cyklisty z centra města i mimo něj. Za tímto účelem by 
mělo být v parku blíže k mostu vytvořeno více rekreačních 
možností a logická pěší síť

6. Univerzita vytváří neustálý tok lidí v okolí kampusu, což 
vytváří potenciál pro místní podnikatele, kulturní akce atd.

7. Až se v budoucnu postupně zastaví území na Cíhelně, Fá-
blovce a Trnové, mají Polabiny potenciál stát se plnohod-
notným polycentrem Pardubic.

PŘÍLEŽITOSTI

07. SWOT ANALÝZA
Kompozice

1. Lineární bariéra – silnice I. třídy I/37
2. Lineární bariéra – železniční trať
3. Lineární bariéra uprostřed urbanizovaného území – ul. 

Hradecká, výrazně zatížená motorovou dopravou a hluk-
ovým znečištěním

4. Lineární bariéra – řeka Labe
5. Vzdálenost mezi centrem Pardubic a Bělehradskou ulicí 

podél Hradecké ulice se mentálně zvětšuje, protože ulice 
vede nejen přes most přes řeku, ale také přes převážně ne-
zastavěnou parkovou plochu, která nemá žádné atraktivní 
obchodní ani pohledové body

6. Absence přímého napojení Polabin na železniční zastáv-
ku Pardubice-Rosice n. L., nepříjemný a nebezpečný 
podzemní průchod 

7. Nová zástavba v okolí sídliště Polabiny nenavazuje na 
stávající urbanistickou strukturu, což způsobuje špatnou 
orientaci

Veřejné prostranství a občanské vybavení

8. Cesta k železniční zastávce Pardubice-Rosice n. L. je klikatá 
a neintuitivní

9. Chybějící komerční vybavenost a atraktivity v okolí kam-
pusu Univerzity Pardubice

10. Absence přímého pěšího propojení mezi kampusem Uni-
verzity Pardubice a sídlištěm Polabiny přes ulice Hradecká 
a Bělehradská 

11. Nedostatečné stínění na některých úsecích ulic Kpt. Bar-
toše a Hradecká během letního období

12. Park v blízkosti slepého ramene je zanedbaný, působí nep-
ořádně, zápachově zatěžuje okolí a navozuje pocit nebez-
pečí; zeleň není udržovaná

13. Nízká čitelnost území pro návštěvníky, chybí orientační 

NEGATIVA
prvky (lineární i bodové)

14. Urbanistická struktura Polabin není čitelná z úrovně cho-
dce – příliš velké urbanistické bloky

15. Nedostatečné propojení mezi lokálními centry Polabiny I 
a Polabiny II

16. Veřejná prostranství jsou často omezena na travnaté 
plochy s lavičkami. Chybí soukromá a polosoukromá pros-
tranství a různorodé prostory pro odlišné účely

17. Nedostatek kulturních prostorů pro různé věkové skupiny
18. Velkoplošní obchodní centrum nenavázuje na urbanistick-

ou strukturu Polabin a Kréty
19. Ulice Bělehradská, která měla být historicky hlavní tepnou 

veřejného života v Polabinach, tuto funkci neplní, je široká, 
domy po stranách silnice nevytvářejí městskou ulici v lid-
ském měřítku a je poměrně hlučná kvůli motorizované 
dopravě

20. Chybí logické pěší propojení parku u Labe s další krajínou 
na sevěr od Polabin

Doprava

21. Absence propojení MHD se železniční zastávkou Pardu-
bice-Rosice n. L.

22. Vysoký podíl tranzitní nákladní dopravy přes urbanizované 
území způsobuje hlukové a vzduchové znečištění

23. Docházkový radius 300 m kolem zastávek MHD nep-
okrývá území mezi Polabinami III a Polabinami V

24. Naddimenzované křižovatky v obytném území
25. Velký počet povrchových parkovacích ploch v obytných 

zónách, avšak absence parkovacích domů
26. I přes rozsáhlé parkovací plochy je kapacita míst stále ne-

dostatečná

HROZBY
1. Další chaotický rozvoj v okolí Polabin, který by mohl narušit 

urbanistickou koncepci a prostorovou soudržnost sídliště
2. Zvyšující se počet a rostoucí poptávka po parkovacích mís-

tech – tento trend podporuje další automobilizaci, zvyšuje 
zatížení automobilovou dopravou a přispívá k nárůstu hlu-
kového a emisního znečištění 

3. Odchod mladých lidí, pokud bude pokračovat uniformita 
bydlení a životního stylu, bez podpory inovací a modern-
izace prostředí 

4. Stárnutí populace, které předpokládá zvýšenou poptávku 
po sociálních službách, například domovech důchodců, 
zdravotnických zařízeních či jiných podpůrných infrastruk-
turách

5. Odchod úspěšných a kvalifikovaných lidí způsobený ne-
dostatkem pracovních příležitostí ve kvaternárním sekto-
ru, stejně jako nedostatkem kulturního vyžití a aktivit

6. TTechnický stav současného bytového fondu, který čas-
to neodpovídá energetickým standardům budoucnosti, 
představuje významnou výzvu pro revitalizaci

7. Vysoký podíl bytů v osobním vlastnictví komplikuje 
plánování a realizaci komplexních urbanistických změn či 
renovací
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08. HLAVNÍ TÉMATA K ŘEŠENÍ

Integrace do městské struktury – prostorová a mentální

Jednou z klíčových výzev pro Polabiny je jejich přeměna z izolovaného „ostrova“ na plnohodnotnou součást měst-
ské struktury. Cílem je snížit potřebu každodenního dojíždění do centra nebo na nádraží tím, že se některé funkce 
typicky soustředěné v centru (např. kultura, zábava, kanceláře) přesunou přímo na sídliště. Vzhledem k vysokému 
počtu obyvatel Polabin a intenzivnímu pohybu osob přes řeku mezi sídlištěm a zbytkem města je zřejmé, že po 
těchto funkcích existuje poptávka.

Čitelnost území – navigace a orientace v Polabinách

Struktura Polabin je založena na základních osách a superblocích, které definují jednotlivé části sídliště, jako jsou 
Polabiny I, II atd. Přesto však obrovské superbloky často postrádají jasnou orientační logiku a ztrácejí lidské měřít-
ko. Místo klidnějších ulic zde dominují průjezdy pro vozidla, lemované zaparkovanými automobily. Chybí zde jasné 
oddělení veřejného a soukromého prostoru, přičemž chodci mají obvykle na výběr buď rušné automobilové komu-
nikace, nebo tiché dvory připomínající parky s velkými parkovišti.

Při návrhu lze aplikovat principy Kevina Lynche, které by pomohly vytvořit srozumitelnější a navigačně přívětivější 
prostor. Doplňování chybějících prvků hierarchie veřejných prostorů, jako jsou zřetelné pěší trasy, místa pro komu-
nitní setkávání či drobné obchody, by mohlo výrazně přispět k logické a intuitivní struktuře sídliště.
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