




Z mlýnu Lofty (Budapešť)

Autoři: Bence Turányi, Gábor Turányi
Ateliér: T2.a Architects
Země: Maďarsko
Město: Budapešť
Autor interiérů: István Ölbey
Počet bytů: 42

Krásná cihlová budova mlýnů na okraji Budapešti, dlouhé roky 
chátrala. A když už se dočkala konverze na bydlení, projekt ve 
fázi hrubé stavby nakonec ukončila krize. Architekti však nepře-
stali doufat a ambiciózní projekt se po patnácti letech skutečně 
dočkal finiše.

Je pro mě jako architekta bolestné vidět rozpadající se dům, 
který je napůl dokončený,“ říká Bence Turányi, hlavní architekt 
studia T2.a Architects z Budapešti. Popisuje tím osud projektu 
rekonverze starých mlýnů na moderní byty, kterým bylo jeho 
studio roku 2005 pověřeno.

Cihlová budova z 60. let 19. století, ležící na okraji Budapešti 
chátrala od 90. let, kdy činnost mlýnu skončila. Když poté in-
vestor v roce 2005 architekty ze studia T2.a oslovil s projektem 
rekonverze stavby na moderní lofty, nabídku nadšeně přijali. 
Plně si totiž uvědomovali jak historickou, tak architektonickou 
hodnotu objektu, který je v dané lokalitě jedním z nejstarších.

Obrovské cihlové zdi mlýna, dřevěné desky a střešní konstrukce 
byly úžasnými ukázkami industriální architektury 19. století, 
které byly mezi sousedními panelovými betonovými bloky ze 
70. let 20. století výjimečné a jedinečné. Bylo velmi inspirativ-
ním úkolem představit do tohoto prostředí nový životní styl 21. 
století, dát nový význam této více než sto let staré budově, živé-
mu svědkovi někdy pohnuté historie země,“ upřesňuje Bence 
Turányi.

Architekti tak prvně začali s renovací stávající budovy a vybu-
dováním nových konstrukcí – stavební předpisy totiž neumož-
ňovaly zachovat původní dřevěnou desky a střešní konstrukce. 

Cílem bylo vytvořit harmonický vztah mezi starým a novým, 
čímž vznikl záměr napojit na původní cihlové zdi nové betono-
vé konstrukce, které stavbu zároveň zpevní a stabilizují. Bohu-
žel pak přišla krize realitního trhu v roce 2008, která měla za 
následek, že se i projekt bytového domu Jazz Loft v roce 2009 
zastavil. Celá stavba tak zůstala rozestavěná, čekající na svůj 
další osud.

V roce 2016 se projekt obnovil. Noví majitelé developeři s vel-
kou strojírenskou firmou v pozadí dostatečně zkušení a trh byl 
připraven i na nestandardní, unikátní projekt,“ popisuje pozi-
tivní zvrat Bence Turányi a dodává: „Na začátku byla otázka, 
zda vůbec můžeme stavbu ještě používat, protože byla mokrá 
a plná soli. Hlavním úkolem bylo to dokázat a najít způsob, jak 
ji zachovat v původní podobě.

Pevně doufáme, že architektonické řešení projektu a obchodní 
úspěch budou inspirací pro další majitele a developery, aby 
namísto bourání obnovovali a rekonstruovali staré průmyslové 
budovy na multifunkční komplexy 21. století. Budapešť je v 
tomto smyslu „zlatým dolem“ a má v této oblasti velké architek-
tonické kapacity a potenciál. Nejde však jen o architektonic-
kou otázku, ale také o důležitou otázku udržitelnosti, uzavírá 
projekt Bence Turányi.

Ambiciózní projekt se tedy nakonec dočkal dokončení - 15 
letech od svého začátku. K už tak zajímavému osudu mlýna se 
nakonec přidal ještě další, neméně zajímavý a dramatický pří-
běh samotného projektu. Ale architektura nejsou pouze domy, 
ale právě především jejich příběhy, které bývají nevyzpytatelné 
a fascinující.

Realizace: 2019
Plocha pozemku: 8350 m²
Zastavěná plocha: 3750 m²
Hrubá podlažní plocha: 6250 m²
developer: Merkapt Ltd.
Foto ©: Zsolt Batár





Konverze sklářské haly v Josefově Dole – Huť Marie

Autoři: David Kraus
Ateliér: ARCHITEKTURA s. r. o.
Spolupráce: Miroslav Styk, Viktor 
Kákoš
Země: Česká republika (Česko)
Adresa:: Josefův Důl č.p. 113 468 44 
Josefův Důl - Dolní Maxov
Projekt: 2020
Realizace: 2022

Z opuštěné sklářské haly na Jablonecku se stalo volnočasové 
centrum. Stavba, kterou nechala v prvních letech 20. století po-
stavit sklářská rodina Riedlů, poslední roky chátrala. Nedávno 
však prošla konverzí, která jí – hlavně zvenčí – vrátila původní 
podobu.

Přestavba bývalé sklárny v Josefově Dole na objekt se sportov-
ně-kulturním využitím, víceúčelovou halou a zázemím. Objekt 
je součástí centra obce, tvoří celek s dalšími významnými 
objekty (kostel, železniční zastávka). 

Majitel popisuje, jak se do jeho rukou dostal dokument z 
roku 1975, kde už se tehdy uvádělo, že je budova ve značně 
zchátralém stavu a potřebuje rekonstrukci. Nakonec se tak stalo 
téměř po padesáti letech. „Když jsme sem přišli, byla tu pro-
padlá střecha, promáčené zdi, totálně zanedbaný objekt zralý 
na zbourání. My jsme ho ale chtěli zachránit,“ popisuje Zdeněk 
Kubát v rozhovoru pro Forbes.

Zachováváme maximum stávajících konstrukcí a otvorů, očišťu-
jeme co je možné, vyzdvihujeme původní industriální podobu, 
inspirujeme se obrazovými záznamy a pohlednicemi.

V interiéru používáme fragmenty někdejší sklářské výroby – 
drcené sklo a zbytky ze sklářských procesů, v štítu obnovujeme 
kruhové okno, okna v hale rozšiřujeme do původní velikosti, 
obnovujeme jim oblouky, odhalujeme původní keramické 
parapety.

Komíny opravujeme, větrací objekty na hřebenu střechy též, 
jejich boční stěny prosklíváme. Bouráme objekty, které byly k 
hale dodatečně přistavěny. 

V přízemí je vstup, recepce s tělesem komína, šatny pro veřej-
nost, průjezd pro auta do haly, šatny. Scházíme dolů do pro-
storů lázní se saunou a odpočívárnou, šatny slouží pro fitness, 
hřiště i samotnou halu.

Fitness je dvoupodlažní, s částí pro crossfit s dvojitou světlostí. 
Hlavní hala je víceúčelový sál, poskytne příležitost basketbalo-
vému, badmintonovým, tenisovému či volejbalovému hřišti. Též 
možnost akcí pro 400 lidí.

Výklenky ve stěně slouží jako sklady s náčiním. V přední části 
objektu je zázemí pro veřejnost. Ve východním křídle je byt a 
kavárna s vnější terasou. V druhém nadzemním podlaží pak 
dva sály k pronajmutí.

Vertikální propojení podlaží zajišťuje repasovaný původní in-
dustriální výtah s obsluhou. Některé stěny jsou ponechány bez 
povrchové úpravy, jsou vypískovány, očištěny, jiné nahrubo 
omítnuty. Hala je opatřena osvětlovací a ozvučovací technikou, 
umožňuje konání koncertů.

Terénní poměry na pozemku jsou ponechány s minimálními 
úpravami, pouze se změnami povrchů. Na severní straně po-
zemku jsou dvě beach-volejbalová hřiště. Po obvodu pozemku 
doplňujeme pěší stezku pro pohyb územím.

Zastavěná plocha: 1 500 m2
Užitná plocha: 1 800 m2
Plocha všech dotčených pozemků: 
6 967 m2
Rozměry základní hmota: 50 x 25 m; 
14 270 m3
Investor: Huť Marie s.r.o.
Zhotovitel: Lontana s.r.o.
Foto: Anna Kubátová, Huť Marie s.r.o.





Konverze brownfieldu u říčky Ponávka (Objekt C8)

Autoři: Václav Hlaváček
Ateliér: Studio acht
Země: Česká republika (Česko)
Město: Brno

Nové kancelářské prostory přilákaly do oblasti zajímavé IT fir-
my, jejichž vývojová centra zaměstnávají mezinárodní pracov-
níky. Brzy vznikla poptávka po kvalitním ubytování s veškerým 
servisem v docházkové vzdálenosti. Tomuto požadavku na 
jsme vyšli vstříc v podobě plně vybavené koleje Domeq. Kromě 
studentů si jej oblíbili právě nájemníci z řad young professio-
nals.

Pro neutuchající poptávku po bydlení v dnes již transformova-
ném brownfieldu vznikají v současnosti další dva bytové domy. 
S nimi přichází do území i navazující maloobchod a služby – 
jedna funkce podporuje druhou.

Rozvoj těchto stávajících i nových funkcí je plánován i v ně-
kterých původních historických budovách, které druhá fáze 
konverze čeká, případně jí právě procházejí (objekty C8, C3 
– retail, objekt C5 – office). Polyfunkční objekt A4 pak předsta-
vuje rezervu pro budoucí vývoj celého území a svou velikostí by 
měl představovat pomyslné dokončení objemové kompozice 
nejen ulice Masné, ale celého areálu.

Paralelně se všemi etapami výstavby probíhala v areálu rekul-
tivace parteru a současně i krajinné úpravy, zejména vodního 
toku. Pro chystanou druhou etapu revitalizace řeky Ponávky 
se počítá s ještě větším přiblížením se přírodnímu charakteru 
jejích břehů. S tím souvisí i plánované prodloužení cyklostezky 
podél řeky a zatraktivnění pěší dosažitelnosti areálu, který byl 
po celou dobu konverze průchozí směrem k historickému centru 
města.

Areál Ponávka
Pro město Brno je typické, že se v bezprostřední blízkosti histo-
rického centra nacházela oblast s těžkým průmyslem – v tomto 
případě areál škrobáren a jatek provázaný hustou železniční 
dopravou. V roce 2007, kdy jsme k projektu konverze této ob-
lasti přistoupili, využívaly rozpadající se objekty náhodné firmy 
pro jejich jediný benefit – blízkou polohu vůči centru. Řeka 
Ponávka protékající tímto „ocelovým městem“ se nacházela v 
katastrofálním stavu; připomínala spíše stoku.

Naším urbanistickým konceptem bylo rozvázat území po obou 
březích Ponávky, efektivně jej využít z hlediska podlažních 
ploch a dopravy, vypořádat se s ekologickou zátěží a zároveň 
nechat rozvinout přírodní charakter vodního toku.
V první etapě revitalizace jsme navázali na zvyklost přítomnosti 
skladů, drobné výroby a velkoobchodu. Vyvinuli jsme proto 
nový produkt – lehký CT Box, snadno sestavitelný i rozložitel-
ný blok tvořící halu o 800 m2, který nahradil zdemolované 
průmyslové objekty z 80. let doposavad tvořící těžkotonážní 
komplex jatek při Masné ulici.

Naším ambiciózním záměrem bylo proměnit Masnou ulici na 
městskou třídu. Zvolili jsme proto takovou velikost bloků, která 
evokuje měřítko bočních ulic ve sponu kolem 70 metrů. Vzniklý 
ortogonální systém umožňoval průhledy z ulice Masné až k 
Ponávce a původní historické industriální zástavbě. Po tomto 
jejím otevření a zklidnění přišel zájem o umístění kancelářských 
ploch – vznikl koncept CT Office Box s vnitřními „dvoranami“, 
opláštěný režnými cihlami a velkými průmyslovými okny.

Stavebník: CTP Invest
Datum projektu: 2019
Realizace: 2020
Foto ©: Tomáš Slavík





Winternitzovy automatické mlýny v Pardubicích

Autoři: Jan Šépka, Jan Bárta, Marek 
Fischer
Ateliér: ŠÉPKA ARCHITEKTI
Země: Česká republika (Česko)
Projekt: 2017

Poprvé v historii se veřejnosti otevře Gočárovo obilné silo. 
Zatímco v přízemí objektu je pobočka turistického informačního 
centra, v horním patře vznikl multifunkční sál s terasou. Nejvyšší 
patro sila nabízí impozantní výhledy na Pardubice a okolí, a to 
včetně zámku, historického centra, Kunětické hory a za dob-
rých podmínek je vidět i Sněžka, popisuje Smetana a dodává:

Kdo chce ale raději zůstat nohama na zemi, může se podívat 
do dvanácti obilných betonových násypek, kde se budou konat 
kulturní a společenské akce, konference a výstavy.

Druhá etapa přestavby Automatických mlýnů odstartuje začát-
kem příštího roku a zahrnuje výstavbu bytových a komerčních 
objektů, které mají být dokončeny přibližně v roce 2026. Tato 
druhá fáze projektu má za cíl uzavřít areál z východní strany 
a vytvořit plnohodnotnou městskou čtvrť s občanskou vybave-
ností.

Celková koncepce obnovy historického komplexu památek, 
respektive realizace její dominantní části v roce 2023, oživuje 
kulturní dědictví a přináší nový rozměr městu Pardubice.

Celkem:
- čtyři projekty, tři žadatelé
- dvě aktivity financované z IROP
- celkové výdaje: více než 900 mil. Kč
- celková dotace EU (ITI 2014-2020, ITI 2021+): 427,4 mil. Kč

Pardubice – Jedna z významných staveb architekta Josefa 
Gočára, Winternitzovy automatické mlýny, se po třech letech 
intenzivní rekonstrukce otevírá veřejnosti. Historický komplex 
budov, který byl v provozu více než 100 let, zažívá transforma-
ci na moderní kulturně-společenskou městskou čtvrť. Iniciátorem 
proměny celého areálu je Nadace Automatické mlýny manželů 
Smetanových.

Ti koupili areál v roce 2016 a k obnově národní kulturní pa-
mátky přizvali město Pardubice a Pardubický kraj. Rekonstrukci 
celého areálu za tři čtvrtě miliardy korun nastartovala možnost 
400 milionové evropské dotace z Integrovaného regionál- ního 
operačního programu (IROP), kterou vlastníci objektů dohro-
mady získali prostřednictvím ITI Hradecko-pardubické aglome-
race.

Automatické mlýny zahajují novou etapu svého fungování ote-
vřením celkem pěti institucí. Pod hlavičkou Nadace Automatické 
mlýny manželů Smetanových byly vybudovány veřejné prosto-
ry vstupního parku, vnitřního náměstí (piazzetty) a multifunkční 
objekt sila, kde návštěvníci najdou i pobočku Turistického 
informačního centra Pardubice.

Bývalá hlavní mlýnská budova je nově sídlem krajské sbírkot-
vorné Gočárovy galerie, která dříve nesla název Východočes-
ká galerie v Pardubicích. V severní části areálu rekonstrukcí ob-
jektu bývalého skladu balené mouky vznikla moderní budova 
inovativního vzdělávacího centra s názvem Sféra a pardubická 
městská galerie současného umění Gampa.

Realizace: od roku 2020
Město: Pardubice
Investor: Město Pardubice
Foto ©: Petr Žák, Jan Bureš,
Tomáš Kubelka, Michal Král





Konverze zchátralého industriálního areálu v čínských horách

Ateliér: Vector architects
Země: Čína
Město: Yangshuo County
Realizace: 2017

Původní budovy byly předělány na kavárnu, knihovnu, mul-
tifunkční sál nebo galerii. Projekt vyžadoval také výstavbu 
nových objektů – zejména pro hotelové pokoje.

Tyto novostavby ovšem budete od původních budov roze-
znávat jen obtížně – pomocí materiálů (primárně betonu) a 
zpracování totiž přejímají industriální estetiku.

„Snažili jsme se o co nejjednodušší vzhled nových budov, aby-
chom výraznou geomterií nenarušili atmosféru starého cukrova-
ru,“ vysvětlují architekti.

„Abychom vytvořili pocit soudržnosti namísto prázdného 
kopírování staré materiality a textury, snažili jsme se tuto nuanci 
hledat tam, kde jsme používali současné materiály a stavební 
metody. Zároveň jsme ovšem zachovali nádech a strukturu 
staré hmoty.“

Nový hotelový komplex je pomocí stezek a záměrných prů-
hledů v úzkém kontaktu s okolní přírodou a přiléhající vodní 
plochou.

Podle čínské architektonické kanceláře Vector architects dobré 
projekty musí zohledňovat aktuální problémy a respektovat 
stávající prostředí. „Současná čínská produkce  se motá v kruhu 
maximálního měřítka staveb a forem,“ říkají architekti, v jejichž 
případě nejde jen o prázdná slova. 

Vector architects už v minulosti předvedli řadu zajímavých 
konverzí, jejich posledním dokončeným projektem je přestavba 
zpustlého cukrovaru na dech beroucí hotel.

Areál cukrovaru stojí na úpatí kopců v jihočínském regionu 
Yangshuo County od šedesátých let. Dlouhá léta už ale není v 
provozu, a tak postupně chátral, což se na jeho kondici výraz-
ně podepsalo.

Investor, který celý objekt zakoupil, se ovšem rozhodl indust-
riální komplex budov zachovat pomocí konverze na hotel – 
oblast je díky svým mimořádným přírodním scenériím známou 
turistickou destinací.

K úkolu byli přizváni architekti z pekingského ateliéru Vector 
architects, kteří mají s konverzemi již zkušenosti. Areál bývalého 
cukrovaru má jasné lineární schéma – jednotlivé budovy se 
totiž shlukovaly kolem dlouhého dopravníku, po kterém se cukr 
nakládal na lodě. 

Area: 16 000 m²
nterior Architect: Horizontal Space 
Design, Bin Ju
Foto ©: Shengliang Su, Hao Chen





Konverze bývalé varšavské elektrárny

Ateliér: APA Wojciechowski Architekci
Spolupráce: Belotto Design,
vsf-creative
Země: Polsko
Město: Varšava
Investor: Tristan Capital Partners, 
White Star Real Estate

místo pro práci, bydlení a hotel v kombinaci s obchody a gas-
tronomií a kulturním zázemím ve staré budově. Interiér kotelny 
se tak proměnil v centrum s maloobchodními jednotkami a 
strojovna na impozantní halu s občerstvením.

Původní budovy byly revitalizovány v úzké spolupráci s 
památkáři s cílem zachovat jejich původní konstrukce a fasá-
dy provedením pečlivých konzervačních prací a nahrazením 
chybějících prvků. Fasády nových budov jsou naopak reinter-
pretací ocelové konstrukce s cihlovými a skleněnými prvky, což 
dodává celému komplexu ucelený charakter,“ dodávají ke 
spojení nového se starým autoři projektu.

Původně oplocený areál se tak za pouhých dvanáct let promě-
nil k nepoznání, a přesto byl jeho odkaz a genius loci zacho-
ván a současně interpretován. Význam a kvalita projektu a jeho 
přínos městu byl oceněn Architektonickou cenou prezidenta 
hlavního města Varšavy hned rok po otevření, hlavní cenou v 
soutěži MIPIM Awards 2021 a nominací na Cenu Evropské 
unie za soudobou architekturu Mies van der Rohe Award.

Areál svým městským charakterem podporuje udržitelnou 
představu společenského života ve městě 21. století. „Funkční 
propojení starých a nových budov umožňuje intuitivní a volný 
pohyb po areálu. 

Obnovení původního průběhu ulice Elektryczna a vytvoření 
promyšlených náměstí, podloubí a prosklených pasáží vytváří 
prostor pro společenská setkání a různé kulturní a umělecké 
akce,“ uzavírají autoři.

V samém centru Varšavy stojí již od roku 1904 první zdejší 
městská elektrárna. Po dvanácti letech se velkolepá revitalizace 
celého území včetně citlivé rekonstrukce elektrárny dočkala 
konce a celý areál je dnes živoucí čtvrtí spojující bydlení, práci 
a služby s kulturou.

Elektrárna Powiśle ve stejnojmenné varšavské čtvrti byla 
postavena již v roce 1904. Stavba elektrárny v tomto místě 
měla výhodu blízkosti řeky Visly a centra města. Postavena jako 
soukromý projekt v letech 1933 přešla pod státní dozor a v 
roce 1937 pod varšavskou městskou radu.

Myšlenka první městské elektrárny Elektrownia Powiśle se 
zrodila v roce 1904. Revitalizace tak důležité součásti městské 
struktury Varšavy a objektu odrážejícího léta vývoje průmyslové 
architektury vyžadovala zvláštní citlivost k celé řadě souvislostí. 
Dvanáct let trvající proces transformace otevřel novou kapitolu 
v historii čtvrti,“ upřesňují polští architekti z ateliéru APA Wojcie-
chowski Architekci.

Architekti byli investorem pověřeni jak rekonstrukcí historické 
budovy, tak výstavbou třech administrativních budov a jedno-
ho bytového domu, který elektrárnu začlení do společného a 
komplexního urbanistického celku ve struktuře města. Hlavním 
architektonickým konceptem bylo vytvořit kolem elektrárny, 
jako srdce celého areálu, soubor staveb, který ji bude logicky a 
citlivě doplňovat současným způsobem.

Pozoruhodná je také multifunkčnost areálu, který namísto roz-
dělování čtvrtí na zóny vše spojuje do jednoho ohniska –

Projekt: 2008 - 2020
Realizace: 2016 - 2021
Plocha pozemku: 90 795 m2
Užitná plocha: 73 008 m2
Foto ©: Marcin Czechowicz,
Minus Osiem




