





Z mlynu Lofty (Budapest)

Krdsnd cihlova budova mlynd na okraji Budapesti, dlouhé roky
chétrala. A kdyz vz se dockala konverze na bydleni, projekt ve
fazi hrubé stavby nakonec ukonéila krize. Architekti viak nepre-
stali doufat a ambiciézni projekt se po patndcti letech skute¢né

dockal finise.

Je pro mé jako architekta bolestné vidét rozpadaiici se dim,
ktery je napul dokonéeny,” fiké Bence Turdnyi, hlavni architekt
studia T2.a Architects z Budapesti. Popisuje tim osud projektu
rekonverze starych mlynd na moderni byty, kterym bylo jeho

studio roku 2005 povéreno.

Cihlova budova z 60. let 19. stoleti, leZici na okraji Budapesti
chdtrala od 90. let, kdy &innost mlynu skonéila. Kdyz poté in-
vestor v roce 2005 architekty ze studia T2.a oslovil s projektem
rekonverze stavby na moderni lofty, nabidku nad3ené piijali.
PIné si totiz uvédomovali jak historickou, tak architektonickou
hodnotu objektu, ktery je v dané lokalité jednim z nejstarsich.

Obrovské cihlové zdi mlyna, dievéné desky a stiedni konstrukce
byly Gzasnymi ukdzkami industridlni architektury 19. stoleti,
které byly mezi sousednimi panelovymi betonovymi bloky ze
70. let 20. stoleti vyjimeéné a jedineéné. Bylo velmi inspirativ-
nim Ukolem predstavit do tohoto prostiedi novy zivotni styl 21.
stoleti, ddt novy vyznam této vice nez sto let staré budové, Zivé-
mu svédkovi nékdy pohnuté historie zemé,” upfesriuje Bence
Turényi.

Architekti tak prvné zadali s renovaci stavajici budovy a vybu-
dovdnim novych konstrukei — stavebni pfedpisy totiz neumoz-
Aovaly zachovat pivodni dfevénou desky a stfesni konstrukce.

Autofi: Bence Turdnyi, Gébor Turanyi
Ateliér: T2.a Architects

Zemé: Madarsko

Mésto: Budapest

Autor interiérd: Istvan Olbey

Pocet byt: 42

Realizace: 2019

Plocha pozemku: 8350 m?
Zastavénd plocha: 3750 m?
Hrubd podlazni plocha: 6250 m2
developer: Merkapt Ltd.

Foto ©: Zsolt Batdr

Cilem bylo vytvofit harmonicky vztah mezi starym a novym,
¢imz vznikl z&mér napoijit na puvodni cihlové zdi nové betono-
vé konstrukce, které stavbu zdroveri zpevni a stabilizuji. Bohu-
zel pak pfisla krize realitniho trhu v roce 2008, kterd méla za
nésledek, ze se i projekt bytového domu Jazz Loft v roce 2009
zastavil. Celd stavba tak zistala rozestavénd, Eekajici na svij
dalsi osud.

V roce 2016 se projekt obnovil. Novi majitelé developefi s vel-
kou strojirenskou firmou v pozadi dostateéné zkuseni a trh byl
pfipraven i na nestandardni, unikétni projekt,” popisuje pozi-
tivni zvrat Bence Turdnyi a dodévé: ,Na za&atku byla otdzka,
zda vibec mizeme stavbu je$té pouzivat, protoze byla mokra
a plnd soli. Hlavnim Gkolem bylo to dokézat a najit zpisob, jak
ji zachovat v povodni podobé.

Pevné doufdme, Ze architektonické feseni projektu a obchodni
Uspéch budou inspiraci pro dal3i maijitele a developery, aby
namisto bourdni obnovovali a rekonstruovali staré promyslové
budovy na multifunkéni komplexy 21. stoleti. Budapest je v
tomto smyslu , zlatym dolem” a md v této oblasti velké architek-
tonické kapacity a potencidl. Nejde viak jen o architektonic-
kou otdzku, ale také o dileZitou otdzku udrzitelnosti, uzavira
projekt Bence Turdnyi.

Ambicidzni projekt se tedy nakonec dockal dokonéeni - 15
letech od svého zaédatku. K uz tak zajimavému osudu mlyna se
nakonec pridal je$té dalsi, neméné zajimavy a dramaticky pfi-
béh samotného projektu. Ale architektura nejsou pouze domy,
ale prévé predevsim jejich pribéhy, které byvaiji nevyzpytatelné
a fascinujici.
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Konverze sklafské haly v Josefové Dole - Hut Marie

Kékos

Z opusténé sklafské haly na Jablonecku se stalo volnoéasové
centrum. Stavba, kterou nechala v prvnich letech 20. stoleti po-
stavit sklafska rodina Riedl0, posledni roky chétrala. Nedévno
viak prosla konverzi, kterd ji — hlavné zvenéi - vrétila pivodni

podobu.

Prestavba byvalé sklarny v Josefové Dole na objekt se sportov-
né-kulturnim vyuZitim, viceG&elovou halou a zazemim. Objekt
je souddsti centra obce, tvoii celek s dalsimi vyznamnymi
objekty (kostel, zelezniéni zastévka).

Maiitel popisuije, jak se do jeho rukou dostal dokument z

roku 1975, kde uz se tehdy uvddélo, Ze je budova ve znaéné
zchdtralém stavu a potiebuje rekonstrukci. Nakonec se tak stalo
témér po padesdti letech. ,Kdyz jsme sem pifisli, byla tu pro-
padld stfecha, promdcené zdi, totdlné zanedbany objekt zraly
na zbourdni. My jsme ho ale chtéli zachrdnit,” popisuje Zdenék
Kubét v rozhovoru pro Forbes.

Zachovavame maximum stavaijicich konstrukei a otvord, oéisfu-
jeme co je mozné, vyzdvihujeme pUvodni industridlni podobu,
inspirujeme se obrazovymi zdznamy a pohlednicemi.

V interiéru pouzivame fragmenty nékde;si sklarské vyroby —
drcené sklo a zbytky ze skldrskych procesd, v stitu obnovujeme
kruhové okno, okna v hale rozsifujeme do pivodni velikost,
obnovujeme jim oblouky, odhalujeme pivodni keramické

parapety.

Autofi: David Kraus
Ateliér: ARCHITEKTURA s. 1. o.
Spoluprdce: Miroslav Styk, Viktor

Zemé: Ceska republika (Cesko)
Josetv Dol - Dolni Maxov

Projekt: 2020
Realizace: 2022

Zastavénd plocha: 1 500 m2

Uzitnd plocha: 1 800 m2

Plocha viech dot¢enych pozemkd:

6 967 m2

Rozméry zdkladni hmota: 50 x 25 m;
Adresa:: Josefov Dul &.p. 113 468 44 14 270 m3

Investor: Hut Marie s.r.o.
Zhotovitel: Lontana s.r.o.

Kominy opravujeme, vétraci objekty na hfebenu stfechy téz,
iejich boéni stény prosklivame. Bourame objekty, které byly k
hale dodateéné pristavény.

V pfizemi je vstup, recepce s télesem komina, 3atny pro vefej-
nost, prijezd pro auta do haly, $atny. Schdzime dold do pro-
stor0 ldzni se saunou a odpoéivarnou, $atny slouzi pro fitness,
hfisté i samotnou halu.

Fitness je dvoupodlazni, s &&sti pro crossfit s dvojitou svétlosti.
Hlavni hala je vicetcelovy sdl, poskytne pfilezitost basketbalo-
vému, badmintonovym, tenisovému &i volejbalovému hristi. Téz
moznost akci pro 400 lidi.

Vyklenky ve sténé slouzi jako sklady s nécinim. V predni &ésti
objektu je zdzemi pro vefejnost. Ve vychodnim kfidle je byt a
kavérna s vnjsi terasou. V druhém nadzemnim podlazi pak
dva sdly k pronajmuti.

VertikélIni propojeni podlazi zajisfuje repasovany pivodni in-
dustridIni vytah s obsluhou. Nékteré stény jsou ponechdny bez
povrchové Gpravy, jsou vypiskovény, oéistény, jiné nahrubo
omitnuty. Hala je opatiena osvétlovaci a ozvuéovaci technikou,
umozriuje kondni koncertd.

Terénni poméry na pozemku jsou ponechdny s minimélnimi
Opravami, pouze se zmé&nami povrchd. Na severni strané po-
zemku jsou dvé beach-volejbalové hfisté. Po obvodu pozemku
dopliujeme pé&si stezku pro pohyb Gzemim.

Foto: Anna Kubdtovd, Huf Marie s.r.o.
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Konverze brownfieldu u ricky Ponavka (Objekt C8)

Aredl Pondvka

Pro mésto Brno je typické, Ze se v bezprostedni blizkosti histo-
rického centra nachdzela oblast s tézkym promyslem — v tomto
pfipadé aredl skrobdren a jatek provazany hustou zelezniéni
dopravou. V roce 2007, kdy jsme k projektu konverze této ob-
lasti pristoupili, vyuZzivaly rozpadaijici se objekty ndhodné firmy
pro jejich jediny benefit — blizkou polohu vi¢i centru. Reka
Pondvka protékaijici timto ,, ocelovym méstem” se nachdzela v
katastrofalnim stavu; pfipominala spie stoku.

Nasim urbanistickym konceptem bylo rozvézat Gzemi po obou
brezich Pondvky, efektivné jej vyuzit z hlediska podlaznich
ploch a dopravy, vyporéddat se s ekologickou zatézi a zdroven
nechat rozvinout pfirodni charakter vodniho toku.

V prvni etapé revitalizace jsme navézali na zvyklost pfitomnosti
skladd, drobné vyroby a velkoobchodu. Vyvinuli jsme proto
novy produkt — lehky CT Box, snadno sestavitelny i rozlozitel-
ny blok tvofici halu 0 800 m2, ktery nahradil zdemolované
primyslové objekty z 80. let doposavad tvofici tézkotondzni
komplex jatek pfi Masné ulici.

Nasim ambiciéznim zdmérem bylo proménit Masnou ulici na
méstskou tfidu. Zvolili jsme proto takovou velikost blokd, kterd
evokuje méfitko bocnich ulic ve sponu kolem 70 metrd. Vznikly
ortogondlni systém umozZzrioval prohledy z ulice Masné az k
Pondvce a pivodni historické industrialni zastavbé. Po tomto
jejim otevieni a zklidnéni pfisel zdjem o umisténi kanceldrskych
ploch — vznikl koncept CT Office Box s vnitinimi ,dvoranami”,
opléstény reznymi cihlami a velkymi promyslovymi okny.

Autofi: Vaclav Hlavééek
Ateliér: Studio acht

Zemé: Ceské republika (Cesko)
Mésto: Brno

Stavebnik: CTP Invest
Datum projektu: 2019
Realizace: 2020

Foto ©: Tomds Slavik

Nové kanceldiské prostory prildkaly do oblasti zajimavé IT fir-
my, jejichZ vyvojova centra zaméstndvaji mezindrodni pracov-
niky. Brzy vznikla poptavka po kvalitnim ubytovéni s veskerym
servisem v dochdzkové vzddlenosti. Tomuto poZadavku na
jsme vysli vstfic v podobé plné vybavené koleje Domeq. Kromé
studentd si jej oblibili prévé ndjemnici z fad young professio-
nals.

Pro neutuchaijici poptévku po bydleni v dnes jiz transformova-
ném brownfieldu vznikaiji v sougasnosti dal3i dva bytové domy.
S nimi pfichdzi do Gzemi i navazujici maloobchod a sluzby -
jedna funkce podporuje druhou.

Rozvoj t&chto stavaijicich i novych funkci je plédnovéniv né-
kterych pivodnich historickych budovéch, které druhé féze
konverze ekd, pfipadné ji pravé prochdzeji (objekty C8, C3

— retail, objekt C5 - office). Polyfunk&ni objekt A4 pak pfedsta-
vuje rezervu pro budouci vyvoj celého Gzemi a svou velikosti by
mél predstavovat pomyslné dokoné&eni objemové kompozice
nejen ulice Masné, ale celého aredlu.

Paralelné se viemi etapami vystavby probihala v aredlu rekul-
tivace parteru a sou¢asné i krajinné Upravy, zejména vodniho
toku. Pro chystanou druhou etapu revitalizace feky Ponévky

se poditd s jedté vétsim pfiblizenim se pfirodnimu charakteru
iejich brehd. S tim souvisi i pldnované prodlouzeni cyklostezky
podél feky a zatraktivnéni p&si dosazitelnosti aredlu, ktery byl
po celou dobu konverze prichozi smérem k historickému centru
mésta.
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Winternitzovy automatické mlyny v Pardubicich

Pardubice - Jedna z vyznamnych staveb architekta Josefa
Goddra, Winternitzovy automatické mlyny, se po tfech letech
intenzivni rekonstrukce otevird vefejnosti. Historicky komplex
budov, ktery byl v provozu vice nez 100 let, zaziva transforma-
ci na moderni kulturné-spoleéenskou méstskou &tvrf. Inicidtorem
promény celého aredlu je Nadace Automatické mlyny manzell
Smetanovych.

Ti koupili aredl v roce 2016 a k obnové narodni kulturni pa-
métky prizvali mésto Pardubice a Pardubicky kraj. Rekonstrukei
celého aredlu za ffi évrté miliardy korun nastartovala moZnost
400 milionové evropské dotace z Integrovaného regiondl- niho
operaéniho programu (IROP), kterou vlastnici objektt dohro-
mady ziskali prostfednictvim ITI Hradecko-pardubické aglome-
race.

Automatické mlyny zahajuji novou etapu svého fungovéni ote-
vienim celkem péti instituci. Pod hlavickou Nadace Automatické
mlyny manzell Smetanovych byly vybudovény vefejné prosto-
ry vstupniho parku, vnitiniho namésti (piazzetty) a multifunkéni
obijekt sila, kde navstévnici najdou i pobocku Turistického
informaéniho centra Pardubice.

Byvald hlavni mlynské budova je nové sidlem krajské sbirkot-
vorné Goc&drovy galerie, kterd dfive nesla ndzev Vychodoces-
kd galerie v Pardubicich. V severni &asti aredlu rekonstrukei ob-
jektu byvalého skladu balené mouky vznikla moderni budova
inovativniho vzdélavaciho centra s ndzvem Sféra a pardubické
méstskd galerie sou¢asného uméni Gampa.

Autofi: Jan S$épka, Jan Bérta, Marek
Fischer
Ateliér: SEPKA ARCHITEKTI
Zemé: Ceskd republika (Cesko)
Projekt: 2017

Realizace: od roku 2020
Mésto: Pardubice

Investor: Mésto Pardubice
Foto ©: Petr Z&k, Jan Bure3,
Tomds Kubelka, Michal Krdl

Poprvé v historii se vefejnosti otevie Goé&drovo obilné silo.
Zatimco v pfizemi objektu je pobocka turistického informa&niho
centra, v hornim patfe vznikl multifunkéni sdl s terasou. Nejvy3si
patro sila nabizi impozantni vyhledy na Pardubice a okoli, a to
véetné zdmku, historického centra, Kunétické hory a za dob-
rych podminek je vidét i Snézka, popisuje Smetana a dodévé:

Kdo chce ale radéji zistat nohama na zemi, mize se podivat
do dvandcti obilnych betonovych ndsypek, kde se budou konat
kulturni a spolecenské akce, konference a vystavy.

Druhd etapa prestavby Automatickych mlynd odstartuje zaéat-
kem pfistiho roku a zahrnuje vystavbu bytovych a komer&nich
objektd, které maiji byt dokoné&eny pfiblizné v roce 2026. Tato
druhd féze projektu mé za cil uzavfit aredl z vychodni strany
a vytvofit plnohodnotnou méstskou &tvrt s obéanskou vybave-
nosti.

Celkové koncepce obnovy historického komplexu pamétek,
respektive realizace jeji dominantni &asti v roce 2023, oZivuje
kulturni dédictvi a pfindsi novy rozmér méstu Pardubice.

Celkem:

- &tyfi projekty, tfi Zadatelé

- dvé aktivity financované z IROP

- celkové vydaije: vice nez 900 mil. K&

- celkovd dotace EU (ITI 2014-2020, ITI 2021+): 427,4 mil. K&
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Konverze zchatralého industrialniho arealu v ¢inskych horach

Podle &inské architektonické kanceldre Vector architects dobré
projekty musi zohledriovat aktudlni problémy a respektovat
stavaijici prostredi. ,Soucasnd &inskd produkce se motd v kruhu
maximélniho méfitka staveb a forem,” Fikaji architekti, v jejichz
pfipadé nejde jen o prazdnd slova.

Vector architects uz v minulosti pfedved|i fadu zajimavych
konverzi, jejich poslednim dokonenym projektem je prestavba
zpustlého cukrovaru na dech berouci hotel.

Aredl cukrovaru stoji na Upati kopcl v jihocinském regionu
Yangshuo County od $edesdtych let. Dlouhd léta uz ale neni v
provozu, a tak postupné chétral, coz se na jeho kondici vyraz-
né podepsalo.

Investor, ktery cely objekt zakoupil, se oviem rozhodl indust-
ridIni komplex budov zachovat pomoci konverze na hotel —
oblast je diky svym mimofddnym pfirodnim scenériim zndmou
turistickou destinaci.

K dkolu byli pfizvani architekti z pekingského ateliéru Vector
architects, ktefi maji s konverzemi jiz zkudenosti. Areél byvalého
cukrovaru md jasné linedrni schéma — jednotlivé budovy se
totiz shlukovaly kolem dlouhého dopravniku, po kterém se cukr
nakladal na lodé.

Ateliér: Vector architects
Zems: Cina

Mésto: Yangshuo County
Realizace: 2017

Area: 16 000 m?

nterior Architect: Horizontal Space
Design, BinJu

Foto ©: Shengliang Su, Hao Chen

Pbvodni budovy byly predélany na kavarnu, knihovnu, mul-
tifunk&ni sal nebo galerii. Projekt vyzadoval také vystavbu
novych objektt — zejména pro hotelové pokoje.

Tyto novostavby oviem budete od pivodnich budov roze-
zndvat jen obtizné — pomoci materidlo (primérné betonu) a
zpracovdni totiz prejimaiji industridIni estetiku.

»Snazili jsme se o co nejjednodussi vzhled novych budov, aby-
chom vyraznou geomterii nenarusili atmosféru starého cukrova-
ru,” vysvétluji architekti.

+Abychom vytvorili pocit soudrznosti namisto prdzdného
kopirovani staré materiality a textury, snazili jsme se tuto nuanci
hledat tam, kde jsme pouzivali sou¢asné materidly a stavebni
metody. Zdroveri jsme oviem zachovali nddech a strukturu
staré hmoty.”

Novy hotelovy komplex je pomoci stezek a zamérnych pro-
hledd v 6zkém kontaktu s okolni pfirodou a priléhaijici vodni
plochou.







Konverze byvalé varsavské elektrarny

V samém centru Vardavy stoji jiz od roku 1904 prvni zdeisi
méstskd elekirdrna. Po dvandcti letech se velkolepd revitalizace
celého Gzemi véetné citlivé rekonstrukce elekirdrny dockala
konce a cely aredl je dnes Zivouci &tvrii spojujici bydleni, préci
a sluzby s kulturou.

Elektrarna Powisle ve stejnojmenné varsavské &tvrti byla
postavena jiz v roce 1904. Stavba elekirdrny v tomto misté
méla vyhodu blizkosti feky Visly a centra mésta. Postavena jako
soukromy projekt v letech 1933 presla pod statni dozor a v
roce 1937 pod varsavskou méstskou radu.

Myglenka prvni méstské elekirarny Elekirownia Powisle se
zrodila v roce 1904. Revitalizace tak dolezité souédsti méstské
struktury Varsavy a objektu odréZejiciho léta vyvoje promyslové
architektury vyzadovala zvl&3tni citlivost k celé fadé souvislosti.
Dvandct let trvaijici proces transformace oteviel novou kapitolu
v historii &tvrti,” upfesnuiji polsti architekti z ateliéru APA Woijcie-
chowski Architekei.

Architekti byli investorem povéreni jak rekonstrukei historické
budovy, tak vystavbou tfech administrativnich budov a jedno-
ho bytového domu, ktery elekirdrnu zaéleni do spole¢ného a
komplexniho urbanistického celku ve struktufe mésta. Hlavnim
architektonickym konceptem bylo vytvofit kolem elektrdrny,
jako srdce celého aredly, soubor staveb, ktery ji bude logicky a
citlivé doplfovat souéasnym zpisobem.

Pozoruhodnd je také multifunkénost aredlu, ktery namisto roz-
délovdni &tvrti na zény vie spojuje do jednoho ohniska -

vsf-creative
Zemé: Polsko
Mésto: Varsava
Investor: Tristan Capital Partners, Minus Osiem
White Star Real Estate

Ateliér: APA Wojciechowski Architekci  Projekt: 2008 - 2020
Spoluprdce: Belotto Design, Realizace: 2016 - 2021

Plocha pozemku: 90 795 m2
Uzitnd plocha: 73 008 m2
Foto ©: Marcin Czechowicz,

misto pro prdci, bydleni a hotel v kombinaci s obchody a gas-
tronomii a kulturnim zdzemim ve staré budové. Interiér kotelny
se tak proménil v centrum s maloobchodnimi jednotkami a
strojovna na impozantni halu s ob&erstvenim.

Pbvodni budovy byly revitalizovény v Gzké spolupraci s
pamatkdri s cilem zachovat jejich pivodni konstrukce a fasd-
dy provedenim peclivych konzervaénich praci a nahrazenim
chybéjicich prvkd. Fasady novych budov jsou naopak reinter-
pretaci ocelové konstrukce s cihlovymi a sklenénymi prvky, coz
doddva celému komplexu uceleny charakter,” doddvaiji ke
spojeni nového se starym autofi projektu.

Pivodné oploceny aredl se tak za pouhych dvandct let promé-
nil k nepozndni, a presto byl jeho odkaz a genius loci zacho-
vén a sou€asné interpretovan. Vyznam a kvalita projektu a jeho
piinos méstu byl ocenén Architektonickou cenou prezidenta
hlavniho mésta Varsavy hned rok po otevieni, hlavni cenou v
soutézi MIPIM Awards 2021 a nominaci na Cenu Evropské
unie za soudobou architekturu Mies van der Rohe Award.

Aredl svym méstskym charakterem podporuje udrzitelnou
predstavu spoleéenského Zivota ve mésté 21. stoleti. , Funkéni
propojeni starych a novych budov umoziiuje intuitivni a volny
pohyb po aredlu.

Obnoveni pivodniho probéhu ulice Elektryczna a vytvoreni
promyslenych ndmésti, podloubi a prosklenych pasdzi vytvari
prostor pro spolecenskd setkani a rozné kulturni a umélecké
akce,” uzaviraji autofi.
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