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PREDMLUVA

Tato diplomova prace se vénuje prizkumu, analyzadm

a architektonickému navrhu objektu byvalého
Sedleckého pivovaru v Kutné Hore. Areal pivovaru se
nachazi na pozemcich byvalého cisterciackého opatstvi
v Sedleci a sousedi s vyznamnymi pamatkami —
katedralou Nanebevzeti Panny Marie a sv. Jana Krtitele
a Kostnici.

Cilem prace bylo vytvoreni komplexniho
architektonického navrhu celého arealu, rekonstrukce
stavajicich objektd, navrhu novych a dotvoreni exteriérd.
Samotny projekt se vénuje navrhu dispozic stavajiciho
objektu a dotvoreni podoby fasad. Soucasti navrhu je
také dostavba dvou novych objektl, které navazuji na
pozUstatky konstrukci po objektech zdemolovanych

v 70. letech 20. stoleti. Projekt vytvari novou podobu
arealu byvalého pivovaru, tak aby se mohl stat soucasti
historicky vyznamné lokality.
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uvod
Kutna Hora

Mésto se nachazi v Stredoceském kraji v okrese Kutna
Hora. Jedna se o obec s rozsifenou plsobnosti a ma pres
20 tisic obyvatel.

Oblast je historicky spjata s tézbou stribra jiz od 10.
stoleti. Mésto se rozvijelo od 13. stoleti z jednoduchych
hornickych osad a vznikla zde i centralni mincovna.
Kutna Hora je zapsana na seznamu svétoveho kulturniho
dédictvi UNESCO a také jako meéstska pamatkova
rezervace. Pamatkovymi dominantami mésta jsou
napriklad chram svaté Barbory, Jezuitska kolej Ci Vlassky
dvdr a dalsi objekty sahajici az do doby gotické.

Pardubice
"®) 36km

Sedlec B
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Sedlec je jiz dnes soucasti mésta Kutné Hory. (I
Obec vznikla z cisterciackého opatstvi zalozeného roku K T
142 Miroslavem z Markvartic. Do 14. stoleti postupné T
vznikaly klasterni objekty véetné dvou kosteld - kostel R
sv. Filipa a Jakuba a katedrala Nanebevzeti Panny Marie. S e Lo
Sedlecky klastér zanikl v roce 1783 kvuli sekularizacnimu e
dekretu Josefa Il. Panstvi pfipadlo rodu Schwarzenbergt e s

v prvni poloviné 19. stoleti a budova byvalého proboststvi - ._
byla prestavéna na klasicistni zamek. Po 2. svétove valce ’ L, SR
byl objekt zestatnén a vyuzivan pro kancelare statniho £ T T
statku. V restituci 1993 byl zpét ziskan Schwarzenbergy. raneep e

EL

meéstské Casti Kutné Hory!

POSTREMS SEDLECENSIS PROSPECTVS \:MD

hi‘storicky zakres Sedlece*
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historie objektu

Objekt pivovaru se nachazi na byvalych pozemcich
cisterciackého radu. Cisterciaci se usadili v Sedlci ve

12. stoleti a vzniklo zde klasterni opatstvi sestavajici

se z nabozenskych a svétskych staveb. Z této doby
pochazi nejstarsi ¢ast pivovaru. Jedna se o budovu
nedolozené funkce, mohlo se jednat o dim opata Ci
objekt se zemeédeélskou nebo obrannou funkci. Je zde
dolozeno gotickeé zdivo, ale na fasadé jsou pozity i prvky
romanské. Na starych zakresech je stavba zobrazena jako
horizontalni se dvéma nadzemnimi podlazimi

a podkrovim. Postupem Casu byl objekt prestavovan na
renesancni a poté na barokni sypku.

Okoli pivovaru bylo velmi ovlivnéno historickymi
udalostmi. Opatstvi bylo za husitskych valek vypaleno

a mnisi opustili poskozeny klaster. Béhem 17. stoleti byl
opraven kostel Nanebevzeti Panny Marie architektem
Janem- Blazejem Santini-Aichelem. V roce 1792 byl
Josefem Il. vydan sekularizacni dekret, ktery pojednaval
o ruseni klasterd a radU a ktery se tykal také klastera

v Sedleci. Konvent byl v roce 1812 prevzat tabakovou
firmou a dalsi ¢ast klastera véetné pozemku budouciho
pivovaru koupil knize Karel I. Filip Schwarzenberg.
Probosstvi, kam se presunuli mnisi po vypaleni konventu,
se prestavélo na zamek.

Pivovar vznikl pfiblizné roku 1864. Jeho vystavba se
sestavala ze dvou fazi. Byla postavena horizontalni
budova s prostorem kotelny, varny a chladicich stoku.
Vznikl také objekt lezackych sklepl. Poslednim
objektem byla sypka prestavéna na sladovnu, ktera byla
na zapadni fasddé doplnéna o ddm slddka, coz dotvorilo
tvar celého objektu do pismena L. Druha faze byla
dokoncena do konce 19. stoleti a jednalo se o doplnéni
objektu na zapadni fasadé chladicich stokU. Pribyl

zde objekt kvasirny a lednice. Dvoufazovost doklada
pritomnost oken a pozUstatky fasady. Cely objekt byl
vystaven v novogotickém stylu s vyraznymi cimburimi

a naroznimi vézemi. Do 1. sveétove valky byla
zaznamenana nejvetsi vyroba v historii fungovani
pivovaru. Jednalo se az 26 000 hektolitrd rocné.

Béhem 1. svétové valky byla vyroba snizena a bylo také
zabaveno nékteré vybaveni véetné meédéné panve. Po
valce doslo k modernizaci vyrobni technologie firmou
Novak a Jahn a preslo se také na elektricky pohon misto
parniho. Vyroba pokracovala pouze do roku 1942, kdy byl
béhem 2. svétoveé valky provoz ukoncen.
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Po valce byl pivovar druhotné vyuzivan jako sklad
zemédeélskych strojl. V 70. letech se vyznamné
proménil vzhled arealu. V roce 1978 byla zhotovena
silnice pro dalkovou dopravu a doslo zde k naprimeni
stavajici silnice. Timto krokem doslo ke zbourani objektu
sladovny, domu sladka a lezackych sklepU.

V pivovaru poté byly dostaveny objekty na fragmentech
zdiva lezackych sklepul a zastfeSeni nad vjezdem na
pozUstatcich zdiva zbouraného objektu sladovny.
Probourala se také vychodni fasada kotelny, tak aby zde
vznikl vjezd dost Siroky pro zemeédeélské vozidlo. Areal

byl vyuzivan do roku 1990 a poté v restitucich roku 1993
navracen rodu SchwarzenbergUl. Vyroba piva se ale jiz
nevratila a objekt dale chatral.

V roce 2010 byl pivovar odkoupen soukromym majitelem
Janem Chejnem. Stav objektu nebyl vyhovujici, nad
kotelnou, kvasirnou a lednici chybéla strecha, nad
chladicim stokem byla vyznamné poskozenad, ¢ast
sklepl byla zavalena. Majitel postupné aredl opravuje.
Odbouraly se dostavby vzniklé za socialismu, vznikla
nova stfecha nad kotelnou a zcela novy krov nad
kvasirnou

a lednici. Ranklv krov nad stokem byl citlivé zrenovovan
a postupneé se také opravuji interiéry. V soucasnosti zde
probihaji dalsi stavebni prace a pripojovani na inzenyrskeé
sité.



01 analyticka cast Konverze Sedleckého pivovaru v Kutné Hore 12/13

ortofoto - situace

P atal ¥




00 01 02 03

Casova osa - stavebni vyvoj

stoji pouze barokni sypka, ktera
byla pfestavéna z objektu
pUvodem az z doby gotické

® 19.st

1800

1864 @

vystavba aredlu pivovaru
|. faze - kotelna, varna, chladici
Stok,lezacké sklepy, prestavba
sypky na sladovnu a dostavén ddm
sladka
Il. faze - kvasirna, lednice

modernizace arealu,
pfechod na
elektfinu, pfestavba varny
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napfimeni silnice, kvali které
nastala demolice budovy sladovny,
domku sladka a lezackych sklepu

® 1929
® 1979

" 2000

1946 @

®
o
o
o
a

prostory arealu nejsou jiz dale
vyuzivany a chatraji

ukonceni provozu pivovaru po
2. svétové valce

aredl vyuzivan druhotné jako
chlévy a pro opravu zemédélskych
strojd,
dostavény takeé pfristfesky na
fragmenty stén sladovny a sklepl
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renovace Rankova krovu nad
byvalym prostorem chladicich

prodej arealu soukromému majiteli

o
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2000 e

2011 @

rekonstrukce krovu kotelny,
dostavba jejiho praceli, postupné
odkryvani zavalenych sklept

Stoku

® 2013

Y
o

2

probiha demolice dostaveb, Upravy

vjezdu

14/15

Uprava interiéru byvalé kotelny na
kavarnu

® 2016

o 2024
N
(@]
(o]

vystavba krovu nad byvalym
prostorem lednic, vytvoreni patra
podkrovi
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historické fotografie
Pohled z ulice Zamecka

pohled na barokni sypku prestavénou na sladovnu a na
prdceli kotelny

Pohled na narozi ulice Vitézna a Zamecka

pohled na barokni sypku prestavénou na sladovnu a na
ddm sladka

Pohled z ulice Vitézna

pohled na dostavbu sypky a na budovu lezackych sklepU
a lednic
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soucasné fotografie
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historické mapové podklady

Mapa stabilniho katastru 1826-1843

Mapa zobrazuje pouze budovu sypky. Pivovar vznikl az
po dokonceni map stabilniho katastru.

lll. vojenské mapovani 1869-1885

Jiz je zde zobrazen aredl pivovaru, sestavajici se

Z prestavéné budovy sypky na sladovnu a byt sladka,
protahlého objektu na severu a objektu lezackych
sklepd.

Topografické mapy realizované pro potfreby
ceskoslovenské armady v letech 1951-1971

Areal zachycen pred demolici objektu sladovny, domu
slddka a lezackych sklepl. Mapovano roku 1962.

Konverze Sedleckého pivovaru v Kutné Hore 20/21

=8 TP T : A

MBS

{21 ;
3

T

_.\
13

e iy’ = )
\ y o 0| S gt gl WA
. . oy *
o ‘ ' o kRS '
/ g’ Wi Lol i o phat T T
Yy [ v \ " - Lo ¥ 1 AT

A '._, *.,'.. ] AL YaT) s
3 ....-"Er.j [ H

Y"? ‘y.’ ’f -'."'
/|‘. .‘ ] -' o

tiirnem

LY
UL L=t Y .!;L 1
)

st. Kutna Hora-
-hlav. nadry,

it
[
—
=

wr : Y Q. ( _.‘ b=
ol Ietﬁprug&

o oSk e, ©, 920




01 analyticka cast Konverze Sedleckého pivovaru v Kutné Hore

historické zaméreni

pudorys podzemi aredlu pivovaru 1929

situace arealu pivovaru 1929 pudorys pfizemi aredlu pivovaru 1929
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pamatkové hodnoty arealu

Pivovarské sklepy Rankuv krov

Sklepni prostory se rozkladaji pod Nachazi se nad byvalym prosterem
velkou &asti objektu. Cast jich je chladicich stoku. Byl velmi citlivé
pfistupna z byvalého prostoru varny. zrenovovan s dlrazem na zachovani co

Cast jich je stale zavalena. nejvice pavodnich prvkd. Jedna se

o vysokou Urovni tesafské prace.

A

Lezacké sklepy

Fragment severni zdi lezackych sklepu.
PozUstatek po demolici ze 70. let.
Stavba byla vystavéna v novogotickém
stylu.

Aredl pivovaru

Hmota arealu je velmi dobfe zachovala
ve své podobé z doby vystavby v 19.
stoleti. V severni ¢asti nedoslo
k Zzaddnym vétsim zménam v pldorysu

i ve vysce.

eecccccccce
=

H

= 7 = =
Lezacké sklepy Schématicky pudorys pfizemi podoby arealu pivovaru zachyceném na pléanu Torzo sladovny
z roku 1929. Je vsazen do soucasné situace, kde Ize vidét, jak sypka/sladovna
Podzemni ¢ast lezackych sklepU, ktera musela ustoupit napfimeni silnice v 70. letech 20. stoleti. Jsou zde vyznacené Fragmenty zdi sladovny, vytvorené
se odkryla v 21. stoleti, svym pUdorysem pamatkové vyznamné hodnoty areédlu z rdznych obdobi. pfestavbou barokni sypky, jejiz pavod
odpovida planu z roku 1929. saha az do doby gotiky. Zachovala se

Vvetsi ¢ast severni zdi a mensi ¢ast zdi
vychodni.
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stavebné historicky prizkum sladovny

Stavebné historicy prdzkum fragmentU zdi sladovny
vznikl v roce 2012 jako prace studentek FA CVUT pod
vedenim pana docenta Michala Rykla. Prace se vénovala
rozpoznani doby puvodu zdiva v dochované severni zdi
sladovny.

V dobé gotické byl objekt soucasti areadlu cisterciackého
klastera. Ucel stavby neni jisty, mohlo se jednat

o0 hospodarskou stavbu ¢i mohla slouzit jako rezidence
nebo opatsky dam.

Objekt byl prestavén v dobé renesance a poté v baroku
na sypku. V 19. stoleti se stal soucasti nového arealu
pivovaru a byl upraven na funkci sladovny. Dostavil

se takeé pristavek na zapadni fasadé a vytvoril se tvar

L. Pridana Cast objektu slouzila jako byt sladka. V 70.
letech 20. stoleti musela byt stavba zbourana z dGvodu
narovnani silnice spojujici Kutnou Horu, Sedlec a Malin.
Pred svou demolici mél objekt tfi nadzemni podlazi, byl
cely podsklepeny. Na planech z roku 1929 jsou zachycené
dvé podzemni chodby propojujici sklepeni s lezackymi
sklepy.

V soucCasné dobé zUstala pouze ¢ast severni zdi délky

priblizné 10 metrd a ¢ast vychodni zdi priblizné délky

2,5 m, vyska dosahuje v nejvysich castech az 4,5 m.

Dochovaly se také ¢asti sklepl véetné fragmentl

tocCitého schodisté. | +3.00
Zdivo je prevazné gotického pUvodu. Mladsi zdivo se S
nachazi v ¢astech otvorU, které se upravovaly v prabéhu

Casu. Otvory se rlzné rozsifovaly ¢i zmensovaly Ci

zazdivaly. Vrchni omitky pochazeji z 20. stoleti, ale pod

Nnimi se nachazeji omitky az z doby renesance. +2.00

+1.00

gotickeé zdivo

renesancni zdivo

kolem roku 1860
vystavba pivovaru

2.polovina 20. stoleti

0.2m 0.6m

re |
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Katastralni Gzemi mésta

Mésto Kutna Hora se sklada se sedmi
katastralnich uzemi. Jedna se o
Kutnou Horu, Sedlec u Kutné Hory,
kde se nachazi pivovar, Malin, Kank,
Perstejnec, Neskaredice a Policany.

Automobilova doprava

Mésto je propojeno dvéma silnicemi

1. tfidy. Silnice 1/38 vede z Libereckého
kraje do kraje Jihomoravského.
Propojuje Kutnou Horu s vétSimi mésty
v okoli napt. Kolin a Caslav. Tento tah
obiha mésto z vychodni strany.

Druha silnice, silnice 1/2 vede pfimo
skrz mésto a spojuje Prahu

a Pardubice.

Vlakova doprava

Mésto je spojeno dvéma vlakovymi
tratémi. Celostatni draha spojuje Prahu
a Brno a dalsi vétsi mésta na této trati,
napfiklad Kolin a Caslav. Dale se zde
nachazi regionalni trat Kutna Hora
hlavni nadrazi smérujici do Zruce nad
Sazavou. Celkové jsou ve mésté tfi
Zelezni¢ni stanice - Kutna Hora hlavni
nadrazi, Kutna Hora, mésto a Kutna
Hora predmeésti.

—— silnice I./I1. tFidy

® s
‘ pivovar
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Morfologie krajiny

Mésto se nachazi na zvinéném

terénu a lezi na severozapadni strané
Hornosazavské pahorkatiny. Nejvyssi
bod Kutné Hory je vrcholek Kank

s nadmorskou vyskou 353 m.n.m. lezici
mezi méstskymi ¢astmi Sedlec a Kark.
Krajina byla vyznamné ovlivnéna
dlouholetou téZbou stfibra. Pod velkou
plochou mésta se nachazeji doly.

Vodni toky

Nejvyznamnéjsim tokem Kutné hory je
feka Vrchlice pfitékajici z jihu

a prochazejci po severni strané mésta.
Nachazi se na ni vodarenska nadrz
Vrchlice, ktera slouzi jako zdroj vody
pro mésto. DalSimi mensimi toky jsou
potok Bylanka vtékajici do Vrchlice

a potok Kfenovka s vodni plochou
Neskaredice.

Turisticka mista

Méstem a jeho okolim prochazi vicero
turistickych trati. Pfirodni oblasti
muZeme najit okolo vrcholku

Kark ¢i v udoli vodnich tokd. V udoli
Vrchlice je nau¢na stezka Stfibrna
stezka a Svatojakubska cesta.

Nejvétsimi pfirodnimi plochami
ve mésté jsou Brelerovy sady pod
Vlasskym dvorem, Vorlickovi sady

u chramu svaté Barbory a zahrady
Jezuitské koleje.

- vodni plochy a toky
- zalesnéné plochy

‘ pivovar
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Hromadna doprava ve mésté

Verfejna hromadna doprava v Kutné
Hofe je soucasti systému Prazské
integrované dopravy. Mésto je
obsluhovano desitkami linek prevazné
meziméstkého charakteru.

V okoli pivovaru se nachazi zastavka
Sedlec, Kostnice linek 381, 481, 533, 782,
783, 801, 803. Linky dale pokracuji do
centra mésta, do Caslavy, do Kolina ¢i
do Prahy.

V dochozi vzdalenosti je vlakova stanice
Kutna Hora hlavni nadrazi, ktera lezi
na trati Praha-Brno. Je zde i pocatecni
stanice trati Kutna Hora-Zru¢ nad
Sazavou, projizdéjici skrz mésto.

Automobilova doprava

Méstem prochazi silnice I. tiidy 1/2
spojujici Prahu a Pardubice. Aredl
pivovaru se nachazi na kfizeni této
silnice s obsluznou silnici. V tomto
misté je vozovka v obou smérech
jednoprouda.

— 7e|eznice

————— trat autousu

—— silnice |. tfidy

— si|nice |l tFidy

s gjlnice lll. tfidy
obsluzné silnice
nadrazi

@ autobusova zastavka

25 75m @
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blizsi situace
obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost

Aredl pivovaru se nachazi v historické
Casti byvalého mésta a dnesni

meéstské ¢asti Sedlec. Okolni zastavba
je smisena. Je sloZzena ze zastavby
rodinnych dom, prmyslovych staveb,

* 9
¥ 4

komerénich objektd a historickych
objektd.

V dochozi vzdalenosti se nachazi
veskera zakladni obcanska vybavenost.
Naproti arealu je materska skolka,
mensi obchody rizného zaméreni

a restaurace. Pres ulici je katedrala
Nanebevzeti Panny Marie a sv. Jana
KFtitele a restaurace.

Vyssi ob¢anskou vybavenost je mozné
najit ve vzdalenéjsich ¢astech mésta.
Nachazi se zde nemocice, vicero
zakladnich a stfednich skol, kulturni

t 4

%

&
1. %
I
ey gy

F.!-=-,!
e Ml W we WA
LT

se nachazi v Pardubicich vzdalenych
45km.

’ ’ - restaurace/bary

obchody
D pramysi
L ubytovani
P o
[

pivovar

25 75m @
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blizsi situace

turismus

|
1

Turistické cile Sedlce

Nejvice vyhledavané turistické
pamatky v Sedlci jsou Katedrala
Nanebevzeti Panny Marie a sv. Jana
KFtitele a Kostnice. Goticka katedrala
pochazi z 13.stoleti a byla prestavéna
na pocatku 18. stoleti Janem Blazejem
Santini-Aichelem ve stylu barokni
gotiky. Kostnice je soucasti hrbitovniho
kostela VSech Svatych. Jedna se

<t

LA
4
I-‘l
.
I |

o jeho podzemni kapli a datuje se do
14. stoleti.

/| »
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Ssc
Plochy smiSené obytné - centralni

Hlavni vyuziti:

Bydleni a ob¢anské vybaveni
Vv historickém centru a exponovanych
¢astech mésta

Pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni

integrované bydleni v objektech
obcanského vybaveni

stavby ob¢anského vybaveni

a sluzeb, které jsou slucitelné

s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostredi napfr.
zvySenou hladinou hluku, prachu
a zvySenymi naroky na nakladni
dopravu

stavby ubytovacich zafizeni -
hotely a penziony

stavajici stavby ubytoven

stavby souvisejici s hlavnim
vyuzitim

verejna prostranstvi, zelen na
verejnych prostranstvich, vefejna
parkovisté

vodni plochy a toky

souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

podzemni stavby verejné
technickeé infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby s integrovanou vyrobou,
pokud je slucitelna s bydlenim

a nesnizuje kvalitu obytného
prostfedi napf. zvySenou hladinou
hluku, prachu a zvySenymi naroky
na nakladni dopravu

Podminky prostorového usporadani
vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

vyskova regulace hladiny zastavby:
nejvyse Ctyfi nadzemni podlazi
vcetné podkrovi, nové stavby a
nastavby nebudou narusovat
pozitivni dominanty a pohledovy
horizont historické zastavby mésta
rozmezi vymery pro vymezeni
stavebnich pozemku: nestanovuje
se

intenzita vyuziti stavebnich
pozemku - koeficient zastavéni:
nestanovuje se

intenzita vyuziti pozemku:
nestanovuje se

nové stavby v blizkém okoli
nemovitych kulturnich pamatek

a pamatek mistniho vyznamu
nebudou pfesahovat prevazujici
vyskovou hladinu okolni historické
zastavby a narusovat charakter
historického uzemi

" O
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moznosti funk¢éniho vyuziti
Soucasné vyuziti

Od prodeje pivovaru soukromému majiteli je areal
pivovaru vyuzivan pro sezonni kulturni akce. Budovy
jsou postupné rekonstruovany a pozemek téz podléha
Upravam. Prevazné se akce poradaji v kavarné, ktera
vznikla Upravou kotelny a na okolnich venkovnich
prostranstvich.

Budouci vyuziti

Majitelem je zvazovano vice variant vyuziti budouciho
objektu. Rad by zachoval komunitni raz objektu, ale

i navazal na pUvodni Ucel stavby. Jednalo by se tedy

o0 moznost kombinace kavarny s kulturnim programem
a vytvoreni minipivovaru a muzea pivovarnictvi. V
soucCasné chvili jsou jiz v prostorech varny i doboveé prvky
pro vyrobu piva.

V dalsich prostorech uvazoval i o moznostech kratko cCi
dlouhodobého ubytovani. Tuto funkci by mohla vyuzivat
| pfipadna dostavba.

analyticka ¢ast

Konverze Sedleckého pivovaru v Kutné Hore

KONCERTY DIVADLA

MUZEUM KOMUNITNI AKCE

"
moznost vyuziti velkych volnych prostor objektu
moznost poradani komercnich akci

komunitni vyziti

navaznost na turismus v okoli

naroky na velky prostor
potfeba zazemi pro jednotlivé vyuziti
rusivy hluk ze silnice

PRO TURISTY PRO OBCANY

DLOUHODOBE KRATKODOBE

¥
moznost dlouhodobého vydélku
atraktivni turistické prostredi
vyhledy na pamatky

vyuziti podkrovnich prostor
vyuziti venkovnich prostranstvich

turisté Casto nepreckaji noc
sezénnost

naroky na prostor

parkovani a pfistup ze silnice
hluéné prostredi

KAVARNA MINIPIVOVAR
OBCANSKA VYBAVENOST
RESTAURACE

+
moznost vyuziti velkych volnych prostor objektu
vyuziti pivovarského dvoru

moznost finanéniho zisku

moznost poradani komercnich akci

atraktivni prostredi

hygienické naroky na gastro provoz
nakladnost na pofizeni vybaveni
nestabilita vydélku

40/41
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SWOT analyza

atraktivni turistické prostredi

pamatkové hodnoty

probéhlé opravy, které staticky zajistily objekt
nové Ci zrenovované strechy

prostornost aredlu

moznost miseni funk&nosti

S

© © 0600000000000 00000000000000000000000o0

O

volny prostor pro moznou dalSi dostavbu
velké mnoZstvi turistd

prostorné mistnosti v objektu

rozsahla sklepeni

umisténi na narozi kfizovatky

analyticka ¢ast

umisténi na hlavni dopravni komunikaci

hlukova zatéz

vjezd mozny pouze z vedlejsi silnice z ulice Zdmecka
prilis vysoké mistnosti pro urcité funkce

w

© © © 0 0 0 00 0000000000000 0000000000000000 o

T

jednodenni turismus
nesourodé michani funkci
sezdnnost

© © ¢ 0 0 0 00000000000 0000000 00000000000 0000000000000 00000000000 000000000000 0000000000000 O
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zaver analyz

Zhotovené analyzy ukazuji variaci moznych vyuziti
arealu pivovaru. Vénuji se kontextu primého okoli,
jeho obcanskeé vybavenosti, historického vyvoje a jeho
dominant. Mapuji historii samotného objektu, jeho
pamatkovych hodnot, kladd ¢i nedostatkd.
Analyticka ¢ast bude slouzit jako dulezity podklad k
zhotoveni navrhu.
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reference

Pivovar Kamenice nad Lipou - OTA ateliér

misto: Kamenice nad Lipou
realizace: 2018
architekti: Ing. arch. Tomas Henel, Ing. arch. Ondrej R - G ("
Fiala, Ing. arch. Eva Hrubanova — [ : Al &
"

Hllhn**—w

venkovni prostory®

Bomonti Brewery - Han Timertekin

misto: Istanbul, Turecko
realizace: 2013
architekti: Han Tumertekin

Hotel RAhrl - Kiihnlein Architektur

misto: Eilsbrunn, Némecko

realizace: 2018

architekti: Michael Kihnlein sen., Michael Kihnlein
jun.

interiér pivovaru’
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pravodni zprava

Al Identifika¢ni udaje

ALl Udaje o stavbé

a) nazev stavby

Sedlecky pivovar u Kutné Hory

b) misto stavby

adresa: Zamecka ¢p.136, Kutna Hora — Sedlec
katastralni uzemi: Sedlec u Kutné Hory [677973]
p.¢. pozemkU: 60/3, 55

c) predmeét architektonické studie

Cilem studie je vytvorit navrh obnovy chatrajici arealu Sedleckého pivovaru v Kutné Hore.
Provéruje moznosti vyuziti stavajici stavby a navrhuje jeji citlivou rekonstrukci. Vénuje se téz
dostavbé dvou novych objektd navdzanych na stavajici torza konstrukci po demolici v

70. letech 20. stoleti.

A.2 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

V arealu se nachazeji tfi samostatné objekty. Budova pivovaru a budova hotelu je propojena
v podzemnim podlazi. Technicka a technologicka zafizeni jsou popsana v technické zprave.

A.3 Seznam vstupnich podkladu

uzemni plan mésta Kutna Hora
stabilni katastr

katastralni mapa Kutné Hory
historické mapy

archiv majitele

autorska fotodokumentace
autorska analyza lokality

navrhova cast 00

technicka zprava
B.1 Popis Uzemi stavby
Pozemek se nachazi na narozi ulice Zamecka a Vitézna v Kutné Hofre v méstské casti
Sedlec. Jedna se o pozemek o priblizné rozloze 4100 m2. Nachazi se zde jeden objekt na
severni strané pozemku. K pozemku nenavazuje prima okolni zastavba.
B.2 Celkovy popis stavby
a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby
V projektu se jedna o zménu dokoncené stavby stavajici hlavni budovy pivovaru
a o dostavbu dvou novych objektU, které navazuji na dochované konstrukce stavby po
zdemolovanych objektech.
b) ucel uzivani stavby
byvaly pivovar vyroba/prodej/kulturni akce
Rozdéleny do dvou provoznich casti. Vychodni dvé sekce jsou uréené pro novy provoz
vyroby piva, infocentrum a zazemi pro majitele. Zapadni pro poradani sezonnich kulturnich
akci v€etné zazemi.

hotel ubytovani/gastro provoz

Slouzi jako ubytovaci zarizeni s pokoji pro dvé az Ctyri osoby vCetné bezbariérového pokoje.
Obsahuje také potrebné zazemi a prostor pro podavani snidané s vecernim barem.

kavarna kavarna

Jedna se o jednu mistnost pro ucel kavarny s navazujicim hygienickym zazemim
a prostorem pro zameéstnance.

c) trvala nebo docasna stavba
Veskeré stavby jsou navrzeny jako trvalé.

d) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha

byvaly pivovar 816 m2
hotel 628 M2
kavarna 110 m?2

B.3 Celkové urbanistické a architektonické reseni
a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového rfeseni

Pozemek se nachazi v mésté Kutna Hora v méstskeé casti Sedlec. Rozklada se na narozi na
kfizovatce ulice Zdmecka a Vitézna. Pozemek ma priblizny tvar obdélnik( s orientaci delsich
stran jih — sever. Pozemek se mirné svazuje smérem Kk jihu, k silnici. Nepodléha zadné
Uzemni regulaci.
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b) architektonickeé reseni - kompozice tvarového reseni, material a barvy

Architektonické rfeseni vychazi ze soucasné podoby arealu a pracuje se stavajicimi
konstrukcemi. Rekonstrukce stavajiciho objektu dava diraz na zachovani hodnot fasad
a interiéry a citlivé je doplnovan novymi konstrukcemi. Novostavby jsou umistény na
pozemku, tak aby navazovaly na puvodni zdemolované objekty. Jejich tvar a hmota jsou
odlisné, ale spolupracuji se stavajicim objektu, doplfuji ho a davaji tak vzniku novému
arealu.

Materialy fasad jsou sladéné do sveétlych barev omitky a zatiranych cihel a prirodni barvé
cihel. Okenni ramy jsou navrzeny z tmavéeho kovu Ci dfevéné ponechané bez vyrazné
povrchoveé Upravy.

B.3 Celkové provozni reseni

Provoz aredlu je rozdélen do tii objektl, ve kterych jsou umistény 4 provozy.

V byvalé budové pivovaru se nachazeji dva provozni celky. Na vychodni strané od ulice je
umisténo infocentrum s prodejem piva, na ktery navazuje vyrobni prostor minipivovaru

s jeho zazemim. V mezaninu se nachazi kancelar a v podkrovi prechodny byt pro majitele.
Jedna se o celorocni provoz.

Druhy provoz funguje jako kulturni sal s foyer a cateringovym zazemim, ve sklepich jsou
zfizené toalety a sklady. Tento provoz z divodu nezateplenych konstrukci je sezénni.

Dalsi dvé budovy jsou novostavby navazujici na zbylé konstrukce po zdemolovanych
objektech.

Novostavba hotelu vznikla na sklepich byvalych lednic. Je zde umisténo 11 rGzné velkych
pokojl ve dvou nadzemnich patrech orientovanych na jih a gastro provoz uréeny pro
podavani snidani v rannich hodinach a od odpolednich hodin jako provoz baru. Navazuje na
néj hygienické zazemi pro navstévniky a kuchyné se sklady. V podkrovi se nachazi otevreny
prostor vhodny pro zasedani s malou kuchynkou a hygienickym zazemim. Ve sklepeni jsou
umistény provozni mistnosti pro hotel, sklady, prostor pro zameéstnance a technické zazemi.
Druha novostavba je budova kavarny. Jedna se o jednopodlazni objekt s hygienickym
zazemim pro navstévniky a zameéstnance. Primyka se k fragmentu zdi byvalé barokni
sladovny a je vystavéna na zasypanych sklepich.

B.4 Bezbariérové uzivani stavby

Veskera prizemi objektu jsou pfistupna bezbariérové z venkovnich prostor. Z foyer do salu je
navrzen bezbariérovy vytah pro pfistup k toaletam ve sklepich a podkrovnimu prostoru. Do
salu z foyer je k prekonani vyskového rozdilu 300 mm navrzena zdvihaci plosina.

V hotelu se nachazi bezbariérovy vytah, ktery zajistuje pristup do dalSich podlazi.

B.5 Bezpecnost pri uzivani stavby

Cely objekt je navrzen tak aby byla zajisSténa bezpecnost pfri jeho uzivani. Veskera vyvysena
mista jsou opatrena zabradlim.

navrhova ¢ast 00

B.6 Zakladni charakteristika objektu
a) stavebni reseni
Byvaly pivovar

Jedna se o revitalizaci a konverzi stavajiciho objektu. Objekt je rozdélen zastresenim do Ctyr
¢asti.

Prvni objekt infocentra je jednopodlazni s podkrovim se sedlovou stfechou. Strop je
zaklenut valenou klenbou. Navrh nezasahuje do nosnych konstrukci. Je zde pouze navrzeno
znovu vybourdni dverniho otvoru vedouciho do dvora. Vyplné otvord jsou ponechany.
Druhy prostor minipivovaru je prevyseny jednopodlazni objekt s podkrovim v hlavni ¢asti

s valbovou stfechou. Na jizni strané je rozdéleny do tfi podlazi navzajem propojenych
schody. Podkrovi je dle navrhu zatepleno pro vyuziti na bytovy prostor. Navrzena je vymeéna
stresni krytiny na keramickou bobrovku. Na jizni a severni strané jsou ponechana Spaletova
okna. Okna do minipivovaru jsou castecné vymeénéna a z ¢asti repasovana dle navrhu
fasady. Pocita se téz s vymeénou vstupnich dveri ze dvora.

Treti objekt salu je jednopodlazni a je podsklepeny. Stfecha je tvorena Rankovym krovem,
ktery prosel citlivou renovaci. Jsou navrzeny nové vyplné veskerych stavebnich otvord.
Ctvrta zapadni ¢ast objektu je jednopodlazni s podkrovim a je podsklepena. Objekt je po
celkové obnové krovu a podkrovi. VyraznéjSim zasahem do nosné konstrukce je vytvoreni
nového schodisté a bezbariérového vytahu. V podkrovi je navrzena lehka pricka pro
oddéleni prostoru. V navrhu se pocita se zménou stresni krytiny na keramickou bobrovku.
Veskeré vyplné stavebnich otvord jsou nové navrzeny.

Sklepeni je navzajem propojené a je rozdéleno prickami pro lepsi vyuziti prostoru.

Hotel

Projekt navrhuje novostavbu zalozenou na zbylych sklepich po zdemolovaném objektu.
Navrh pocita s dvoupodlazni stavbou s podkrovim na zapadni strané a s jednopodlaznim
prostorem na strané vychodni. Obé Casti jsou Castecné podsklepeny. Cely nadzemni objekt
je novostavba, ktera se vaze na fragment zdi byvalych lednic, ktera je ochranéna drnovym
porostem. V zachovanych restaurovanych podkrovich jsou navrzeny nové pricky pro
zlepseni vyuzitelnosti prostoru. Sklepeni jsou propojena s objektem pivovaru. Smérem

k pivovaru jsou otevrené sklepy zaklenuty pro zvétseni exteriérové pochozi plochy.

Kavarna

Jedna se jednopodlazni nepodsklepeny objekt s plochou stfechou. Vaze se na fragment zdi
byvalé barokni sypky.

Pred vystavbou objektu by byl proveden archeologicky a sondazni prdzkum zbylych
konstrukci byvalé barokni sypky. Sklepy by byly poté zasypany a na nasypu by byl vystavén
novy objekt.

b) konstrukéni a materialové reseni
Pivovar

Do konstrukci stavajici budovy se nezasahuje vyraznéjsimi zménami. Systém konstrukce je
sténovy ve vychodni ¢asti a v prostoru foyer a cateringu jsou kovoveé pilife podpirajici stropni

konstrukce. Pricky jsou zhotoveny z palenych cihel a nasledné omitnuty.
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Hotel

Konstrukce hotelu je navrzena jako sténovy systém z keramickych cihel. Fasada je
provétravana se zateplenim z mineralni vaty a obkladem palenych cihel. Nové konstrukce
jsou umistény na stavajici sklepy pomoci keramobetonovych stropd. Jednopodlazni ¢ast
objektu ma plochou stfechu s extenzivni zeleni a terasou. Zbytek objektu ma sedlovou
stfechu s keramickou krytinou.

Kavarna

Objekt je navrzen jako jednopodlazni drevostavba bez podsklepeni. Objekt je zateplen
mineralni vatou. Stfecha je plocha s extenzivni zeleni.

c) mechanicka odolnost a stabilita

VSechny pouzité materialy a konstrukce budou mit dostateCnou mechanickou odolnost
a stabilitu.

B.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

a) vytapéni

Pivovar

Vychodni ¢ast objektu je vytapéna pomoci elektrickych otopnych téles, v infocentru je
doplnéna o kamna na drevo.

Zbylé prostory jsou vyuzivané jako sezonni, a tudiz tu neni navrzeno vytapéni. Ohrev vody je
zajistén lokalnimi prltokovymi ohfivaci vody v misté odbéru.

Hotel

Vytapéni hotelu a ohrev vody je zajistén tepelnymi Cerpadly voda vzduch umisténymi

ve sklepich s vyvodem vzduchu na terén. Pokoje budou vytapény podlahovym topenim
doplnénym o otopna télesa v koupelnach. Ostatni provozy budou opatreny téz otopnymi
télesy.

Kavarna

Objekt bude vytapén elektrickou energii a budou zde vhodné umisténa otopna télesa.
b) kanalizace

DesStova voda bude odvadéna do retencni nadrze a dale vyuzivana pro zavlahu dvora.

Elektrorozvody

Elektrorozvody budou pfipojeny pfipojkou ke stavajicim rozvodim a dale poté rozvedeny
do jednotlivych objekt0.

navrhova ¢ast 00

c) vzdutechnika

Vzduch do objektd je prevazné zajistén prirozenné okny. Bar a kuchyné bude mit zfizenou
vzduchotechnickou jednotku, rozvedenou v podhledu, se strojovnou v 1PP. Vzduch bude
privadén pres jizni fasadu.

B.8 Zasady pozarné bezpecnostniho reseni

Byvaly pivovar

Obé schodisté nachazejici se v objektu jsou navrzena jako chranéna unikova cesta
A.V misté, kde je schodisté vedeno do podkrovi bude objekt opatfen protipozarnimi
konstrukcemi.

Z hromadnych prostor salu a foyer jsou zajistény dvé unikové cesty do venkovnich prostor.
Hotel

Schodisté pro hosty je navrzeno jako chranéna unikova cesta A.

Schodisté pro personal vedené do podzemniho podlazi je téz navrzeno jako chranéna
unikova cesta A.

Kavarna

Objekt je jednopodlazni a unikové cesty vedou pfimo do exteriéru.

B.9 PFipojeni na technickou infrastrukturu

Objekty se napojuji na verejnou infrastrukturu mésta Kutna Hora. Pfresné umisténi pripojek
a jejich nalezitosti by byly zpracované v dalsich stupnich dokumentace.

B.10 Dopravni reseni

Vjezd do aredlu pivovaru je zajistén z obou ulic. Na jizni strané z ulice Vitézna se nachazeji
dva vjezdy. Smérem blize ke kfizovatce je vjezd pro zasobovani hotelu. Druhy je pro pfijezd
Nna parkovisté a pro zasobovani ze zapadni strany pivovaru. Z ulice Zamecka je zfizen
prilezitostny vjezd do dvora.

B.11 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

Terénni Upravy na pozemku vychazeji z plvodniho stavu terén je mirné upraven, tak
aby bylo zajistén primy vstup do objektl a zajisténi bezbariérovosti. Pochozi plochy jsou
rozdélené na zpevnéné a nezpevnéné. V navrhu se pracuje s rGznym typem kamenné
dlazby, mlatu a zatravnénych ploch.

V aredlu je navrzena vysadba novych stromu a jinych mensich porostu.

B.12 Pozadavky na dalsi stupné
Pred zahajenim vystavby hotelu a kavarny je potieba udélat prizkum statiky nosnych

konstrukci a zajistit pripadné ztuzeni stén. V misté barokni sypky bude proveden radny
archeologicky a sondazni prlzkum pred zasypanim z ¢asti otevienych sklepd.
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Nl

rekonstrukce
pivovar

Katedrala Nanebevzeti
Panny Marie a sv. Jana
Krtitele

novostavba
kavarna

novostavba
hotel

navrhova ¢ast

01

koncept

Koncept ndvrhu se sestava ze tii celkU.

Prvni je zalozen na citlivé rekonstrukci a konverzi stavajici
budovy byvalého pivovaru datovanou k roku 1864. Jedna
se o navrh nového vyuziti, interiéru a fasad.

Druhy je navrh nového objektu hotelu zalozeného na
pozustalych sklepich zdemolované budovy lezackych
sklepd. Objekt nasleduje danou geometrii sklepd, ale
svou hmotou se priblizuje budové pivovaru.

Treti nejmensi objekt je pripominka zdemolované
barokni sypky. Fragment severni a vychodni zdi obemyka
novy objekt. Vyrazny stit objektu smérujici k silnici, slouzi
jako pripominka objektu, ktery musel ustoupit narovnani
silnici v 70.letech 20. stoleti.

VSechny tfi objekty spolec¢né vytvareji dvé L a davaji
vzniku spolecnému dvoru, kde spolu navzajem
komunikuiji.
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pohyby

Pohyb osob po arealu je v zavislosti na jednotlivych
funkcich.

Z vychodni strany z ulice Zamecka se nachazi pristup do
prostoru infocentra minipivovaru. Z toho nasleduje vstup
do vyrobni ¢asti.

Kulturni sal je otevien do podélné pasaze v aredlu.
Jednotlivé prostory jsou propojeny jak z exteriéru, tak
mezi sebou.

Hotel ma hlavni vchod z podélné pasaze pristupné z
vchodu na vychodni strané Ci ze zadniho parkovisté. Bar
je mozny navstivit samostatnym vchodem pres terasu.
Kavarna je vice oddélena od ostatnich provozu. Ma
samostatny vchod z hlavni ulice.

Chod arealu je navrzen tak, aby mohly provozy fungovat
provazang, ale i na sebe nezavisle. Exteriéry jsou
spolecné, oddélena kavarna ma také moznost otevreni
se do dvora.
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05

konstrukcni reseni

Hotel

Novostavba hotelu je zalozena na odkrytych sklepich
zdemolované budovy lezackych sklepl. Nové navrzené
pricné nosné konstrukce jsou staticky oprené do
stavajici zdich. Severni fasada je odsazena od fragmentu
nadzemni zdi lednic tak, aby stara konstrukce mohla byt
odvétravana.

Nové konstrukce jsou navrzeny z keramickych tvarnic

s provétravanou fasadou z licového zdiva.

Kavarna

Nova budova kavarny se nachazi na fragmentech
konstrukce barokni sypky. Objekt je navrzen jako
lehka dfevostavba na zasypanych sklepich. Objekt je
odstoupen od pozUstalé zdi pro zajisténi odvétravani
starych konstrukci.

Pred zasypanim sklepl se provede dUkladny
archeologicky a sondazni prizkum. Novy objekt je
navrzen tak, aby jeho vystavba neposkodila pozUstalé
konstrukce sypky a mohl byt v pripadé potreby
odstranén bez poskozeni dochovanych konstrukci.
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detail fasady kavarny

. ochrana torza zdi drnovym
. Porostem
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detail fasady pivovaru

R
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trojkfidlé Spaletové okno
povrchova uprava lakovani
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ZAVER

Diplomova prace ukazala moznost regenerace a
konverze aredlu byvalého pivovaru v Sedlci v Kutné
Hore. Vénovala se navrhu nového vyuziti a stavebniho
doplnéni a dotvoreni tak jednotného funkéniho celku.
Prace davala dlraz na vyznamnost historického Gzemi,
na pamatkové hodnoty objektu a na kontex okolni
architektury.

Funkcni vyuziti jde v souladu s velkym turistickym
ruchem lokality a doplnuje tak vhodné okolni
obcanskou vybavenost. Vsechny navrhnuté funkce na
sebe navzajem navazuji. Materialita novych staveb a
rekonstruovaného objektu je reSena tak, aby byl udrzen
jednotny raz.

Navrh prokazuje, ze se jedna o vyznacnou stavbu,
ktera svou rekonstrukci a dostavbou vhodné obohati
vyznamnou historickou lokalitu.
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2/ ZADANI diplomové prace

Mgr. program navazujici

jmeéno a pfijmeni: Tereza Kostohryzova

datum narozeni: 12. 3. 1999

akademicky rok / semestr; 2023/2024/LS

obor: Architektura a urbanismus
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zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a oéekavaného cile feseni

Sedlecky pivovar v Kutné Hofe se nachazi v historickém prostiedi méstské &asti Sedlec,

v bezprostredni blizkosti katedraly Nanebevzeti Panny Marie a svatého Jana Kftitele a Kostnice. Jde o
lokalitu velice vyhledavanou Eeskymi i zahraniénimi turisty. Pivovar je postaven na rohovém pozemku
na kfizovatce naproti katedrale.

Pivovar vznikl v 2. poloving 19. stoleti na izemi byvalého cisterciackého opatstvi. Jako pivovar
fungoval aZ do druhé svétové valky, kdy byla vyroba ukonéena. Do 90. let byl vyuZivan jako
zemédélské zazemi a poté chatral. Od 2010 je pivovar v soukromém vlastnictvi a prochézi Upravami.
Cilem diplomové prace je provéfit moznosti funkéniho vyuziti arealu a citlivé obnovit dochovanou
stavbu, tak aby se za€lenila do okolniho historického prostedi. Diraz by mél byt davan na zachovani
historickych konstrukci a pamatkovych hodnot a novodobé stavebni dopinéni by mélo citlivé navazat
na puvodni.

2/ g 'jﬁ%
Pro AU/ soucasti zadani bude jasné a konkrétné specifikovany !ftav%ﬁ?mf'p'r@}a?n R
Pro D/ souCasti zadani budou jasné a konkrétné specifikované jednotlivé faze projektu, které jsou

nezbytnou soucasti redeni

Navrh se bude vénovat vyuziti celého aredlu Sedleckého pivovaru, véech jeho dochovanych staveb i
pozistalych fragmentl a Upravé pivovarského dvoru.

Naplini stavebniho programu bude vyuZiti turismu v okoli, ale i otevfeni objektu mistnim.

V objektu by tak vznikly prostory pro kratkodobé ubytovani véetné veskerého potfebného zazemi.
Jednalo by se o vice typu ubytovacich jednotek s moZnosti i diouhodobéjsiho pobytu. Druha funkce by
se vénovala kulturnimu vyuZiti objektu. Jednalo by se o moznosti vystavnich prostor a kulturniho salu
s mensim gastro zazemim (kavamou). Prostory by na sebe navzajem navazovaly, tak aby byl
vytvofen funkéni celek, ktery by byl propojen i upravenymi exteriéry.

3/ popis zaverecného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Vykres $irSich urbanistickych vztaht (1:2 000 — 1:25 000)

Navrhova situace (1:150 — 1:500)

Pudorysy, fezy a pohledy diléich objektl arealu (1:100 — 1:250)

Vybrane architektonické detaily (1:10 — 1:50)

Vizualizace exteriérové a interiérové (min. 6 zabéri)

Privodni zprava a Souhrnna technicka zprava v piném znéni podie pfilohy 12 vyhlasky 499/2006
Sb. v platném znéni z doby zpracovani diplomniho projektu.
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nalezitosti, a to pihlasku, zadani, 2x knihu formatu A4, plachtu diplomniho projektu a model (specifika
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Diplomova prace se zabyva konverzi Sedleckého pivovaru v Kutné Hofre.
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