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A.1 Identi昀椀kační údaje  

A.1.1 Údaje o stavbě  
a) název stavby 

Bydlení Olšanská 

b) místo stavby  

ul. Olšanská, Praha 3, k.ú. Žižkov 727415. 4321, 4322/1,4322/2, 4322/5, 4323, 4324/1, 4324/7, 
4324/8, 4324/13, 4325/1, 4325/2, 4325/3, 4325/4. 

parcelní číslo výměra [m2] vlastník druh pozemku 

4321 913 

Hlavní město Praha 

ostatní plocha 

4322/1 7 289 ostatní plocha 

4322/2 179 zastavěná plocha a nádvoří 
4322/5 34 zastavěná plocha a nádvoří 
4323 229 ostatní plocha 

4324/1 3 501 Česká republika 

příslušnost hospodařit 
s majetkem státu má 
Ministerstvo vnitra 

ostatní plocha 

4324/3 925 zastavěná plocha a nádvoří 
4324/7 2 083 ostatní plocha 

4324/13 925 ostatní plocha 

4325/1 2 308 Hlavní město Praha ostatní plocha 

4325/2 1 695 

ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. 

ostatní plocha 

4325/3 71 zastavěná plocha a nádvoří 
4325/4 263 zastavěná plocha a nádvoří 
4270 32 179 Hlavní město praha ostatní plocha 

výměra celkem 52 594 

Stupeň projektové dokumentace: dokumentace pro stavební povolení 

Charakter stavby: novostavba 

trvalé stavby 

obytné stavby 3 bytové domy 

c) předmět dokumentace - nová stavba nebo změna dokončené stavby, trvalá nebo dočasná 
stavba, účel užívání stavby a její funkce.  

Novostavba sedmi bytových domů. 

 

 

 

 

 

A.1.2 Údaje o zpracovateli dokumentace 



a) jméno, příjmení, obchodní orma, identiokační číslo osoby, místo podnikání (fyzická osoba 
podnikající) nebo obchodní orma nebo název, identiokační číslo osoby, adresa sídla (právnická 
osoba)  

Zpracovatelem projektové dokumentace bakalářské práce je autorka. 

Autorka: Alika Magdieva 

  Ateliér Kuzemenský & Peterka  

Fakulta architektury ČVUT v Praze  

Thákurova 9, 166 34 Praha 6 

b) jméno a příjmení hlavního projektanta včetně čísla, pod kterým je zapsán v evidenci 
autorizovaných osob vedené českou komorou architektů nebo českou komorou autorizovaných 
inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, popřípadě specializací jeho 
autorizace  

Hlavní projektant není v bakalářské práci ustanoven. Níže je uveden vedoucí bakalářské práce. 

Vedoucí bakalářské práce: Ing. arch. Michal Kuzemenský 

c) jména a příjmení projektantů jednotlivých částí společné dokumentace včetně čísla, pod kterým 
jsou zapsáni v evidenci autorizovaných osob vedené českou komorou architektů nebo českou 
komorou autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, 
popřípadě specializací jejich autorizace 

Níže uvedení jsou konzultanty jednotlivých částí bakalářské práce. 

architektonická 3 stavební:  Ing. Miloš Rehberger, Ph.D.  

stavebně 3 konstrukční:  Ing. Petr Sejkot, Ph.D. 

požárně bezpečnostní řešení:  Ing. Marta Bláhová  

technika prostředí staveb:  Ing. Zuzana Vyoralová, Ph.D. 

zásady organizace výstavby:  Ing. Radka Navrátilová, Ph.D. 

interiér:    Ing. arch. Michal Kuzemenský   

     MgA. Ing. arch. Slavomír Peterka 

A.2 Seznam vstupních podkladů 

- studie k bakalářskému projektu vypracována v ateliéru Kuzemenský 3 Peterka, v zimním 
semestru 2024/25. 

- územně analytické podklady hlavního města Prahy 

- veřejně přístupné mapové podklady dostupné veřejnosti na Geoportálu hlavního města 
Prahy 

- Katastrální mapa, Český úřad zeměměřičský a katastrální 
- studijní materiály vydané Fakultou architektury ČVUT 

- České státní normy  



- Technické listy výrobců 

- Bakalářské práce starších studentů sloužící jako podklad k formátování práce  
- Dokumentace byla vytvořena dle platných norem a právních předpisů.   

 

A.3.1 TEA – technicko - ekonomické atributy budov 

Zastavěná plocha celého souboru: 6 200 m2  

Zastavěná plocha vybrané sekce: 680 m2  

Obestavěný prostor celého souboru: 63 450 m3  

Obestavěný prostor vybrané sekce: 8 500 m3  

Podlahová plocha podle jednotlivých funkcí:  

Bytová:   20 758,1 m2, 56 046,6 m3  

Komerce:  2 532,3 m², 8 103,4 m3  

Garáže:   6 398,9 m², 18 300,8 m3  

Technické prostory: 99,9 m², 285,7 m3 

Navrhovaná stavba je určena k bydlení s doplňkovými komerčními prostory. V rámci řešení 
bakalářské práce je zpracována jedna sekce bytového domu, ta je od zbytku struktury dilatována, 
má pět nadzemních podlaží a jedno podzemní podlaží. Součástí podzemního podlaží jsou hromadné 
garáže, které průběžně probíhají celým pozemkem. 

Konstrukční systém objektu je navržen jako kombinovaný. V nadzemních podlažích jsou nosné 
konstrukce tvořeny železobetonovými stěnami tl. 250 mm, které v 1PP přecházejí do systému 
nosných sloupů. Stropní desky jsou navržené o tloušťce 250 mm. Mezibytové stěny jsou vyzděny z 
keramických tvárnic Porotherm AKU 25, příčky a instalační šachty jsou z keramických tvárnic 
Porotherm 14 P+D. K vedení rozvodů slouží instalační předstěny s SDK panely Knauf Red Green. 
Vertikální komunikace je řešena trojramenným schodištěm složeným z jednotlivých 
prefabrikovaných ramen. Podesty jsou kotveny do nosné konstrukce pomocí Tronsole Schöck. 
Výtahová šachta je vytvořena z monolitické železobetonové stěny o tl. 220 mm a je od okolních 
konstrukcí dilatována pro zabránění šíření hluku a vibrací. Konstrukce balkonů je vynášena lehkou 
pozinkovanou ocelovou konstrukcí konzolami IPE 200. Na pobytové střeše domu je taktéž 
navržena ocelová konstrukce pro účely stínění terasy. Fasáda je zateplena kontaktním 
zateplovacím systémem z EPS tl. 180 mm.  

Základní rovina v 1NP: ±0,000 = . 250,255 m n. m. Bpv  

Výška atiky 5NP: +16,550 = 265,805 m n. m. Bpv  

Výška atiky 6NP: +19,370 = 269,625 m n. m. Bpv  

Výška nejvyššího bodu: +19,370 = 269,625 m n. m. Bpv  

Požární výška objektu: 12,4 m 

V řešené sekci BP je navrženo tepelné čerpadlo země/voda s energetickou základovou deskou, 
která je dodatečně připojena na energetické hlubinné vrty. Vnitřní část tepelného čerpadla 



s akumulačními nádržemi zajišťuje vytápění i ohřev teplé vody. Blíže viz D.1.2 Technika prostředí 
staveb. 
Objekt je připojený na nově vybudovanou veřejnou kanalizaci, vodovod a elektřinu. Objekty jsou 
napojené na nově zřízený systém inženýrských sítí v ulici Olšanská podle plánované územní studie 
UNIT1. Nové inženýrské sítě jsou vedené pod vozovkou a chodníky v této ulici. Je využito napojení 
sítí vedených podél zdi Olšanských hřbitovů 3 elektrické vedení. Před zahájením výstavby musí 
dojít k přeložení inženýrských sítí stávajících objektů a položení nového veřejného řadu. 

A.3.2 Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení 

Stavební objekty 

SO 01 Hrubé terénní úpravy 

SO 02 Posuzovaný bytový dům 

SO 03 Podzemní objekty 

SO 04 Rybník 

SO 05 Chodník 

SO 06 Zídka 

SO 07 Vysazené stromy 

SO 08 Čisté terénní úpravy 

Bourané objekty 

BO 01 Náletové dřeviny 

BO 02 Terénní úpravy 

BO 03 - 05 Sklady 

A.4 Atributy stavby pro stanovení podmínek napojení a provádění činností v 
ochranných a bezpečnostních pásmech dopravní a technické infrastruktury 

Kapacity stavby 

plocha zadaného území 19 800 m2 

plocha pozemků, na kterých je stavba umístěna 52 594 m2 

zastavěná plocha souboru včetně PP 6 200 m2 

zastavěná plocha souboru NP 5 860 m2 

obestavěný prostor souboru včetně PP 63 450 m3 

obestavěný prostor souboru NP 59 125 m3 

HPP souboru staveb včetně PP 51 443 m2 

HPP souboru NP 42 235 m2 

Koeficient podlažních ploch KPP 2,6 

Koeficient zastavěné plochy KZP 0,118 

Podlažnost 3 podíl HPP/ZP 8,3 

 
1 Urbanis琀椀cko-architektonická studie od studia UNIT z roku 2021 (Mar琀椀na Forejtová, Květoslav Syrový, Lukáš 
Novák), zadavatelem je IPR; h琀琀ps://iprpraha.cz/projekt/135/olsanska 
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B.1 Celkový popis území a stavby  

a) popis stavby 

Soubor 7 bytových novostaveb je navržen na místě stávajícího areálu, který slouží jako sklad a 
technický dvůr pro Olšanské hřbitovy. Objekty náležící tomuto areálu jsou určeny k demolici. 
Zadané území a celý soubor ohraničuje ulice Olšanská na severu, hřbitovní zeď Olšanských 
hřbitovů na jihu, kostel sv. Rocha na západě a budova cizinecké policie na východě. Objekty jsou 
propojeny hromadným podzemním parkováním. Domy jsou určené převážně pro obytnou funkci, 
nacházejí se zde ovšem i prostory vyhrazené pro komerční či komunitní účely.  
b) charakteristika území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné území, 
soulad navrhované stavby s charakterem území, dosavadní využití a zastavěnost území 

Soubor staveb je navržen na Praze 3 v katastrálním území Žižkov, na parcelách 4321, 4270, 
4322/1, 4322/5, 4325/1, 4325/2, 4325/3, 4325/4, 4322/2, 4324/7, 4324/1, 4324/13, 4323, 4324/3. 
Území stavby se nachází na rozmezí starého a nového Žižkova. Ulice Olšanská představuje 
významnou komunikaci v Praze. V blízkosti se nacházejí Olšanské hřbitovy, které představují 
velkou plochu veřejné zeleně. V meziválečných letech v okolí začaly vznikat družstevní domy, které 
poskytovaly kvalitní bydlení. Po privatizaci v 90. letech je dnes Olšanská ulice nevzhledná a čeká 
na potřebnou revitalizace, kterou navrhlo v architektonicko-urbanistické studii architektonické 
studio UNIT architekti. 
Celková zastavěná plocha objektů včetně podzemních garáží je 6 200 m2. Plocha území zadaného 
pro studii bakalářské práce je 1,98 ha.  
Legenda plánu využití ploch a možnosti využití dle Územního plánu sídelního útvaru hlavního 
města Prahy ve znění opatření obecné povahy č. 55 z roku 2018  

Obrázek 1 3 Plán využití ploch 



c) údaje o souladu stavby s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování, 
včetně informace o vydané územně plánovací dokumentaci 

Navrhovaná stavba není v souladu s územně-plánovací dokumentací. Plocha zadaného území se 
rozkládá na ploše SV 3 všeobecně smíšené, ZMK 3 zeleně městské a krajinné. Navrhovaná 
novostavba se nachází převážně v VS, nicméně ale zasahuje do ZMK. Navrhovaný soubor 
nenaplňuje požadované využití těchto ploch a jeho případná realizace by vyžadovala změnu 
územního plánu.  

Je nutná změna územního plánu. Výstavba zasahuje do území zeleně městské a krajinné. 

SV 3 všeobecně smíšené 

Území sloužící pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monofunkčních staveb, kde 
žádná z funkcí nepřesáhne 60 % celkové kapacity území vymezeného danou funkcí. 
ZMK 3 zeleň městská a krajinná 

Zeleň s rekreačními aktivitami, které podstatně nenarušují přírodní charakter území 
Míra využití území není stanovena. Územní plán na zadaném území neobsahuje regulativy 
stanovující maximální míru využití území. 
Lze předpokládat potřebnou změnu územního plánu s plánovanou regulativou míry využití území 
dle metodického pokynu k Územnímu plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy z 1.11.20022, 
která by stanovila regulativy podle kódu I. 

Předpokládané využití území 

kód 
míry 
využití 
území 

KPP 

KPP 

podmíněně 
přípustný 

KZ 
podlažnost 
(průměrná) 

typický charakter zástavby 

směrná část informativní část 

I 2,6 3,2 

0,1 do 4 
velmi kompaktní zástavba městského 
typu3 

0,25 5 
kompaktní zástavba městského typu4 

0,3 6 

0,3 7 
zástavba městského typu5 

0,35 8 a více 

 

KPP koeficient podlažních ploch nejvyšší přípustný 

KPPp koeficient podlažních ploch podmíněně nejvyšší přípustný 

KZ minimální koeficient zeleně 

Výčet funkčních ploch s kódem míry využití území :  SV, ZMK 

 
2 IPR, MHMP Sekce Útvar rozvoje hl. M. Prahy, dostupné online: 
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf  
3 VELMI KOMPAKTNÍ ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU je tvořena uzavřenými bloky, tvořící souvislou uliční frontu s vysokou 
mírou využití území 
4 KOMPAKTNÍ ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU je tvořena převážně uzavřenými bloky a souvislou uliční frontou 

5 ZÁSTAVBA MĚSTSKÉHO TYPU zahrnuje uzavřené nebo polootevřené bloky a objekty, tvořící souvislou uliční frontu 

https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicky_pokyn.pdf


ozn. 
funkční 
plocha 

 

SV 
všeobecně 
smíšené 

hlavní využití 
Plochy pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monofunkčních 
staveb pro bydlení, obchod, administrativu, kulturu, veřejné vybavení, sport 
a služby, při zachování polyfunkčnosti území. 
přípustné využití 
Polyfunkční stavby pro bydlení a občanské vybavení v souladu s hlavním 
využitím, s převažující funkcí od 2. nadzemního podlaží výše (např. bydlení 
či administrativa v případě vertikálního funkčního členění s obchodním 
parterem), obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou 
nepřevyšující 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturní a zábavní 
zařízení, školy, školská a ostatní vzdělávací a vysokoškolská zařízení, 
mimoškolní zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení, zařízení 
sociálních služeb, zařízení veřejného stravování, ubytovací zařízení, církevní 
zařízení, stavby pro veřejnou správu, sportovní zařízení, drobná nerušící 
výroba a služby, hygienické stanice, veterinární zařízení v rámci 
polyfunkčních staveb a staveb pro bydlení, čerpací stanice pohonných hmot 
bez servisů a opraven jako nedílná část garáží a polyfunkčních objektů, 
stavby, zařízení a plochy pro provoz PID, malé sběrné dvory. 
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, 
komunikace vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně 
nutném rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury. 
Parkovací a odstavné plochy, garáže. 
podmíněné přípustné využití 
Monofunkční stavby pro bydlení nebo občanské vybavení v souladu s 
hlavním využitím v odůvodněných případech, s přihlédnutím k charakteru 

veřejného prostranství a území definovanému v ÚAP. Víceúčelová zařízení 
pro kulturu, zábavu a sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní 
plochou nepřevyšující 20 000 m2, zařízení záchranného bezpečnostního 
systému, veterinární zařízení, parkoviště P+R, čerpací stanice pohonných 
hmot, dvory pro údržbu pozemních komunikací, sběrné dvory, sběrny 
surovin, zahradnictví, stavby pro drobnou pěstitelskou činnost a 
chovatelství. 
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo 
ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 
nepřípustné využití 
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je 
v rozporu s charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými 
nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 

ZMK 

zeleň 
městská a 
krajinná 

hlavní využití 
Městská a krajinná zeleň s rekreačními aktivitami. 
přípustné využití 



Krajinná zeleň, skupinové, rozptýlené či liniové porosty dřevin i bylin, 
záměrně založené plochy a linie zeleně (parkové pásy), pobytové louky. 
Nekrytá veřejně přístupná hřiště s přírodním povrchem bez vybavenosti 
stavebního charakteru, dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení 
sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch, cyklistické stezky, 
jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory a komunikace účelové, drobná 
zahradní architektura. 
podmíněně přípustné využití 
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze 
umístit: parkovací a odstavné plochy. 
Dále lze umístit: zahradní restaurace, hvězdárny a rozhledny, záchranné 
stanice pro volně žijící živočichy. 
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zařízení pro 
provoz PID, a to i nad rámec potřeb dané plochy za podmínky prokázání, že 
zájem vyjádřený potřebou umístit dopravní a technickou infrastrukturu 
převažuje nad ostatními veřejnými zájmy. 
Stavby a zařízení pro provoz a údržbu související s hlavním a přípustným 
využitím. 
Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické 
funkce a přirozeného rozlivu. 
Přípustné využití v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská 
zeleň a Pěstební plochy - sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi 

posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí. 
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo 
ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 
nepřípustné využití 
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je 
v rozporu s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným 
způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 

 

 

d) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z obecných požadavků na využívání 
území 

Pro účel zpracování dokumentace nebylo žádáno o povolení žádné výjimky z obecných požadavků 
na užívání území. 

e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky závazných 
stanovisek dotčených orgánů 

V dokumentaci nejsou zohledněny podmínky závazných stanovisek dotčených orgánů. 



f) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů 

Pro účel zpracování dokumentace bakalářské práce nebyly provedeny žádné průzkumy ani rozbory. 
Data byla získána od České geologické služby z databáze geologicky dokumentovaných objektů. 
Geologické a hydrologické poměry byly zjištěny pomocí hloubkového vrtu provedeného společností 
PÚDIS Praha vedeného pod číslem 190657 v databázi České geologické služby. Stavbě nejbližší 
archivní vrt V-50 klíč báze GDO 190657 z roku 1970 byl proveden v nadmořské výšce 250,60 m 
n.m. (Jadran-Lišov) do hloubky 8,90 m. Ve vrtu nebyla odhalena hladina podzemní vody. Jedná se o 
suchý objekt. Horniny jsou třídy těžitelnosti 1 a 2 3 strojově těžitelné. 
Základová spára řešené části objektu se nachází v hloubce  -4,070 m. 
souřadnice vrtu zaměřeno [Jadran-Lišov] 
X 1043938,00 

Y 739956,00 

 

hloubkový interval [m] stratigrafie základní popis polohy rozšíření popisu polohy 

0,00 

3,20 

kvartér 
holocén 

navážka 

písčitá, hlinitá, tmavě 
šedá 

geneze antropogenní 

křemenec v ostrohranných 
úlomcích 

max. velikost částic 1 dm 

příměs: křemen 

3,20 

4,00 

kvartér 
pleistocén 

písek 

silně hlinitý, hnědošedý 

geneze deluviofluviální 

křemen ve valounech, 
hojně 

příměs: křemenec 

4,00 

8,90 

písek 

smouhovitý, 
hrubozrnný, ulehlý, 
stmelený 

okrovožlutorezavý 

geneze fluviální 

křemen ve valounech, 

hojně 

 



g) ochrana území podle jiných právních předpisů 

Řešené území spadá do ochranného pásma památkové rezervace hlavního města Praha. 

h) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod. 

Zadané území se nenachází v záplavovém území ani poddolovaném území. 

i) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové poměry v území 

Soubor novostaveb nebude mít během svého užívání negativní vliv na okolní stavby a pozemky 
kromě zvýšení dopravního provozu v ulici Olšanská. Taktéž je zohledněna prostupnost území 
pomocí průchodů a terénních schodišť. Lze předpokládat, že novostavba naopak přispěje 
k celkové prostupnosti a přehlednosti území. 
Odtokové poměry nebudou výrazně narušeny. Soubor bytových domů pracuje s vlastními dvory, 
kde se dešťová voda přirozeně vsakuje do půdy. Bytové domy sbírají vodu pomocí zelených střech. 
Tato dešťová voda je dále akumulovaná v podzemních nádržích a zpětně využívána pro potřeby 
dvorů. 
 

 

Obrázek 1 3 Geologický vrt 



j) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin 

Před zahájením výstavby je požadována demolice stávajících objektů skladů, garáží a čerpací 
stanice. V rámci hrubých terénních úprav dojde k odstranění náletových dřevin a dřevin, které není 
možné kvůli rozsahu staveniště chránit. Zároveň bude určena vegetace k zachování na základě 
odborného stanoviska přizvaného arboristy po dendrologickém průzkumu. V části D.4 jsou 
předběžně navrženy cenné stromy na parcele vhodné k posouzení na zachování. Tato vegetace 
bude následně realizováno ochranné opatření vně chráněné kořenové zóny ve formě oplocení a 
ochranné vrstvy kmene. V případě nemožnosti zachování dřeviny, bude namísto kácení přesunuta 
a přesazena. Blíže viz část D.4 Zásady organizace výstavby 

k) požadavky na maximální dočasné a trvalé zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků 
určených k plnění funkce lesa 

Pozemky na zadaném území se nenachází v zemědělském půdním fondu. Pozemek určený k plnění 
funkce lesa se zde nenachází. 

l) územně technické podmínky 3 zejména možnost napojení na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu, možnost bezbariérového přístupu k navrhované stavbě 

Objekt je připojený na nově vybudovanou veřejnou kanalizaci, vodovod a elektřinu. Objekty jsou 
napojené na nově zřízený systém inženýrských sítí v ulici Olšanská podle plánované územní studie 
UNIT6. Nové inženýrské sítě jsou vedené pod vozovkou a chodníky v této ulici. Je využito napojení 
sítí vedených podél zdi Olšanských hřbitovů 3 elektrické vedení. Před zahájením výstavby musí 
dojít k přeložení inženýrských sítí stávajících objektů a položení nového veřejného řadu. 

Všechny vstupu do navržených objektů jsou navrženy jako bezbariérové. Soubor je možné 
dopravně obsluhovat u ulice Olšanská. Pro potřeby zásahu HZS či údržbu dvorů je mimo výše 
zmiňované komunikace navržena pojezdná komunikace ze strany cizinecké policie.  
m) věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice 

Soubor staveb nemá žádné věcné ani časové vazby. Souvisejícími investicemi jsou nutné náklady 
na vytvoření nových veřejných cest, tras inženýrských sítí a terénní úpravy.  

 
6 Urbanisticko-architektonická studie od studia UNIT z roku 2021 (Martina Forejtová, Květoslav Syrový, Lukáš 
Novák), zadavatelem je IPR; https://iprpraha.cz/projekt/135/olsanska 



n) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých se stavba umisťuje 

parcelní číslo výměra [m2] vlastník druh pozemku 

4321 913 

Hlavní město Praha 

ostatní plocha 

4322/1 7 289 ostatní plocha 

4322/2 179 zastavěná plocha a nádvoří 
4322/5 34 zastavěná plocha a nádvoří 
4323 229 ostatní plocha 

4324/1 3 501 Česká republika 

příslušnost hospodařit 
s majetkem státu má 
Ministerstvo vnitra 

ostatní plocha 

4324/3 925 zastavěná plocha a nádvoří 
4324/7 2 083 ostatní plocha 

4324/13 925 ostatní plocha 

4325/1 2 308 Hlavní město Praha ostatní plocha 

4325/2 1 695 

ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. 

ostatní plocha 

4325/3 71 zastavěná plocha a nádvoří 
4325/4 263 zastavěná plocha a nádvoří 
4270 32 179 Hlavní město praha ostatní plocha 

výměra celkem 52 594 

 

o) seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých vznikne ochranné nebo bezpečnostní 
pásmo 

Na žádném ze zadaných pozemků nevznikne ochranné ani bezpečnostní pásmo. 
o) navrhované parametry stavby 

 

zastavěná plocha celého souboru 6 200 m2 

zastavěná plocha vybrané sekce BP 680 m2 

 

obestavěný prostor celého souboru 64 450 m3 

obestavěný prostor vybrané sekce BP 8 500 m3 

 

hrubá podlažní plocha celého souboru podle jednotlivých funkcí 
bytová 20 758 m2 

služby/komerce 2 532 m2 

hromadné garáže 6 398 m2 

hrubá podlažní plocha vybrané sekce BP podle jednotlivých funkcí 
 

 

 

 

p) limitní bilance stavby 3 hospodaření se srážkovou vodou, celkové produkované množství, druhy 
a kategorie odpadů 



Na pozemku je hospodařeno s dešťovou vodou. Mezi vegetací a zpevněnou plochou se nachází 
propustný povrch. Dlažba je vyspádována do odtoků svedených do akumulační nádrže, která se 
nachází pod vnitroblokem. Z nádrží je vyvedena automatická kapková závlaha, která zavlažuje 
vegetační plochy. 
Dešťová voda ze střech je odváděna do akumulační nádrže s integrovaným oltrem a používána pro 
potřeby zavlažování komunitních zahrádek a vegetace ve dvoře. Množství zachycené srážkové 
vody za rok činí 25,07 m3.  

V řešené sekci BP je navrženo ukládání směsného domovního odpadu do 4ks kontejnery 360 l na 
směsný odpad, 3ks popelnice 240 l na tříděný odpad (papír, plast, sklo). Četnost vývozu bude 1x 
týdně.  

q) základní předpoklady výstavby 3 časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy 

Výstavba bytových domů je členěna na etapy viz D.4 Zásady organizace výstavby. Výstavba 
bytového souboru proběhne ve dvou etapách. Podrobné časové údaje o realizaci stavby nejsou 
předmětem bakalářské práce. Organizace výstavby je řešena v samostatné části dokumentace viz 
D.4 Zásady organizace výstavby. 

B.2 Urbanistické a základní architektonické řešení  

Zadané území se nachází na Praze 3 podél ulice Olšanská, která je významnou dopravní osou s 
městským charakterem. Bydlení Olšanská je soubor sedmi bytových domů, který se skládá z 
opakující se sekce. Z urbanistického hlediska návrh doplňuje rozvolněnou městskou strukturu v 
místě, kde dosud chybí jasné vymezení uliční čáry i prostorová kontinuita. Cílem návrhu je zacelit 
tuto mezeru a vytvořit kompaktní městský blok, který podpoří kontinuitu uliční fronty Olšanské a 
zároveň vytvoří přechodovou zónu mezi městem a pietním územím hřbitovů. Posuzovaný objekt, 
který je předmětem v bakalářské práci se nachází v jižní části souboru, západní blok, podél 
hřbitovní zdi. S ostatními domy souboru je propojena podzemními hromadnými garážemi. 

Celý objekt souboru je navržen jako hmotově členěná struktura, která pracuje s výškovým 
měřítkem okolí. Parter podél Olšanské je aktivní, s místy pro drobný obchod, služby a komunitní 
činnost. Vstupní prostory jsou akcentovány tak, aby podpořily čitelnost domu v uličním prostoru. 

Vnitroblok je koncipován jako poloveřejný dvůr, částečně uzavřený hmotou objektu, sloužící k 
pobytu obyvatel. Tento prostor zajišťuje vizuální odstup od hřbitovního areálu, ale zároveň 
umožňuje průhledy a propojení se zelení na jihu. Vzniká tak harmonická hrana mezi městem a 
klidovou zónou. 

Návrh respektuje podmínky územního plánu, včetně výškové regulace a zastavěnosti. Hmotové 
členění domu renektuje i mírné terénní rozdíly, které jsou řešeny pomocí soklu a garážových 
podlaží, čímž vzniká plynulý přechod mezi úrovní veřejného prostoru a obytnými částmi. 

Střechy objektu jsou navrženy jako zelené a částečně pobytové, čímž přispívají ke zlepšení 
mikroklimatu a komunitnímu životu obyvatel. Celý areál je průchozí, s důrazem na pěší vazby v 
rámci parcely i napojení na širší síť cest. 



Jednotlivé sekce jsou navržené jako monolitická železobetonová konstrukce se stěnovým 
konstrukčním systémem. Fasáda je zateplena kontaktním zateplovacím systémem z EPS a 
systémovou omítkou. Dům má formálně odlišený parter pomocí keramického obkladu. Jednotícím 
prvkem je použití této kontrastní omítky taktéž v nadpraží oken. Okna jsou hliníková s nátěrem 
RAL 1001. Dům zakončuje prefabrikovaná římsa a atika oplechovaná měděným plechem. Střechy 
jsou navržené s extenzivní skladbou střechy. Část plochy pobytové střechy tvoří dřevěná terasa, 
další část je vyhrazena pro instalaci fotovoltaických panelů. V celém souboru se nachází 275 bytů 
v kategoriích 1kk až 4+1. V řešené sekci se nachází 2 byty 1kk, 5 bytů 2kk a 10 bytů 3kk. Každému 
bytu přísluší také prostorné balkony vynášené lehkou pozinkovanou konstrukcí. Přízemní byty mají 
vyhrazený prostor předzahrádky. 

Návrh si klade za cíl integrovat nový obytný dům do pestrého městského prostředí, zároveň však 
vytváří ochranný oltr mezi rušnou ulicí a klidovou jižní částí území. Urbanistické řešení staví na 
soudržnosti, míře intimity a kvalitě veřejného prostoru. 

Návrh bytového domu v lokalitě Olšanská je zpracován s důrazem na kvalitní řešení stavebně-
fyzikálních parametrů, které odpovídají současným požadavkům na energetickou efektivitu, 
akustický komfort i hygienické normy. Dispozice bytů byly navrženy s důrazem na dostatek 
denního osvětlení a oslunění obytných místností, přičemž stínění fasád je zajištěno balkony a 
exteriérovými prvky. 

B.3 Základní stavebně technické a technologické řešení  

B 3.1. Celková koncepce stavebně technického a technologického řešení  
a) nová stavba nebo změna dokončené stavby; u změny stavby údaje o jejich současném stavu, 
závěry stavebně technického, případně stavebně historického průzkumu a výsledky statického 
posouzení nosných konstrukcí 

Bydlení Olšanská je novostavba souboru 7 bytových domů. 

b) účel užívání stavby 

Hlavní účel staveb je obytná funkce, parter podél ulice Olšanská je využíván pro komerční prostory 
s pronajímatelnými plochami. Část obytných domů je věnován komunitním účelům. 

c) trvalá nebo dočasná stavba 

Všechny části souboru jsou navrženy jako trvalé stavby. 

d) informace o vydaných rozhodnutích o povolení výjimky z technických požadavků na stavby a 
technických požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání stavby 

Pro účel dokumentace k objektu k bakalářské práci nebyla vydána žádná rozhodnutí o povolení 
výjimky z technických požadavků na stavby ani technických požadavků zabezpečujících 
bezbariérové užívání stavby. 

e) informace o tom, zda a v jakých částech dokumentace jsou zohledněny podmínky závazných 
stanovisek dotčených orgánů 



O závazná stanoviska dotčených orgánů nebylo pro dokumentaci bakalářské práce žádáno, a 
nejsou tedy součástí zpracovávané dokumentace. 

f) ochrana stavby podle jiných právních předpisů 

Posuzovaný objekt není chráněn podle jiných právních předpisů. 

g) navrhované parametry stavby 3 zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet 
funkčních jednotek a jejich velikosti apod. 

Kapacity stavby 

plocha zadaného území 19 800 m2 

plocha pozemků, na kterých je stavba umístěna 52 594 m2 

zastavěná plocha souboru včetně PP 6 200 m2 

zastavěná plocha souboru NP 5 860 m2 

obestavěný prostor souboru včetně PP 63 450 m3 

obestavěný prostor souboru NP 59 125 m3 

HPP souboru staveb včetně PP 51 443 m2 

HPP souboru NP 42 235 m2 

  

Koeficient podlažních ploch KPP 2,6 

Koeficient zastavěné plochy KZP 0,118 

Podlažnost 3 podíl HPP/ZP 8,3 

 

Funkční jednotky celé stavby 

kategorie 
čistá podlažní plocha bytu  
+ plocha balkon/předzahrádky [m2] 

počet bytů 

1kk A 67 + 9,6 B 22 

1kk B 50 + 9,6 B 38 

2kk A 57 + 8,3 B 32 

2kk B 57 + 10 B  40 

3kk A 75 + 8,3 B 32 

3kk B 94 + 15 B  80 

4+1 105 + 19,8 B  32 

možnost proměny na 5kk  

celkem ∑ 20 758 (čistá podlažní plocha) 276 

V jednotlivých domech je celkem 276 ks bytových jednotek složených ze základních 7 typů bytů 
pro 760 lidí. Ve studii k návrhu jsou navrženy také alternativní typy bytů a jejich uspořádání, které 
se mohou měnit dle potřebné variability. Před realizací projektu by byla umožněna občanská 
participace, dle které by byla výsledná variabilita bytů rozhodnuta podle potřeb obyvatel. 
Navrhovaná předložená verze je jednou z mnoha, vybraná dle autora projektu jako ideální 
uspořádání.  
 

 



Funkční jednotky posuzované stavby v rámci řešené sekce BP 

kategorie 
čistá podlažní plocha bytu  
+ plocha balkony/předzahrádky [m2] 

počet bytů 

1kk 74 + 19,2 předzahrádka 1 

1kk 72,8 + 27,6 předzahrádka 1 

2kk 61,1 + 22,5 předzahrádka 1 

2kk 94,4 + 15,1 B 4 

3kk 85,4 + 10,4 B 4 

3kk 94,8 + 12,4 B 4 

celkem ∑ 1306,3 + 220,9 15 

h) základní bilance stavby 3 potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou vodou, 
celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída energetické náročnosti budov apod. 

V objektu je navrženo zpětné využití šedé a dešťové vody. Základní bilance stavby jsou řešeny v 
samostatné části dokumentace viz D.1.2 Technika prostředí staveb. 

i) základní předpoklady výstavby 3 časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy 

Výstavba bytových domů je členěna na etapy viz D.4 Zásady organizace výstavby. Výstavba 
bytového souboru proběhne ve dvou etapách. Podrobné časové údaje o realizaci stavby nejsou 
předmětem bakalářské práce. Organizace výstavby je řešena v samostatné části dokumentace viz 
D.4 Zásady organizace výstavby.  

j) orientační náklady stavby 

Cenové ukazatele ve stavebnictví pro rok 20257 

orientační cena m3 obestavěného prostoru s materiálovou 
charakteristikou 3 pro budovy pro bydlení 803 

(svislá nosná konstrukce monolitická betonová plošná) 
 11 030 Kč 

obestavěný prostor včetně garáží 63 450 m3 

přibližná cena výstavby celého souboru včetně garáží 699 853 500 Kč 

 

 

 

  

 
7 viz Cenové ukazatele ve stavebnictví pro rok 2025, dostupné online: 
https://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2025.html  

https://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2025.html


B.3.2 Celkové řešení podmínek přístupnosti  

Řešený úsek bytového domu splňuje požadavky na bezbariérové řešení stavby dle vyhlášky č. 
146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu. Konkrétní požadavky jsou speciokovány v normě ČSN 
734001 Přístupnost a bezbariérové užívání a je závazná skrze odkaz ve vyhlášce č. 146/2024 Sb. 
Vstupní dveře do objektu jsou navrženy jako dvoukřídlé se světlou šířkou 1 900 mm. 
Bezbariérovost stavby je zabezpečena výtahem s rozměrem kabiny 1000 x 1300 x 2320 mm. a 
dveřmi šířky 900 mm. Před výtahem je ponechán prostor pro otočku 1500 x 1500 mm. Vchodové 
dveře do bytů jsou řešeny nízkým prahem do 20 mm, ostatní dveře jsou řešené jako bezprahové. 

B.3.3 Zásady bezpečnosti při užívání stavby  
Řešený objekt je navržen tak, aby bylo možné provádět jeho pravidelnou údržbu a aby bylo 
zajištěné bezpečné užívání stavby. Podmínky bezpečnosti užívání stavby stanovuje nařízení 
Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 305/2011 3 podmínky pro uvádění stavebních výrobků na 
trh a vyhláška č. 146/2024 Sb., vyhláška o požadavcích na výstavbu. Pravidelná kontrola obsahuje 
předepsanou údržbu technických zařízení, zábradlí, povrchů a užívání veškerých technických 
zařízení předepsaným způsobem. 

B.3.4 Základní technický popis stavby  
a) stavební řešení 

Řešený objekt je navržen jako monolitická železobetonová konstrukce s kombinovaným nosným 
systémem sloupů a stěn, doplněn o ocelové sloupy.  V nadzemních podlažích jsou nosné kontrakce 
tvořeny ŽB stěnami tl. 250 mm, které v 1PP přecházejí do systému nosných sloupů. Konstrukce 
balkonů je vynášena ocelovou konstrukcí. Obvodové stěny jsou tvořeny nosnými monolitickými 
železobetonovými stěnami tl. 250 mm. 

b) konstrukční a materiálové řešení 

Základové konstrukce 

Řešený objekt je založen na železobetonové základové desce tl. 500 mm se zesilujícími náběhy tl. 
400 mm v místech styků sloupů a nosných stěn s deskou. Náběhy jsou vedené pod úhlem 45°. 
Základovou deskou probíhá dilatační spára, která dilatuje sekci od okolních objektů. Základová 
spára v řešené části objektu se nachází v hloubce  -4,070 m. Stavební jáma je zajištěna 
svahováním v poměru 1:0,5, dále je opatřena stříkaným betonem. V prostorově omezených 
částech je využito také záporové pažení na jižní straně parcely podél hřbitovní zdi. Pracovní 
meziprostor je široký 900 mm. Nejhlubším bodem základové spáry je dojezd výtahové šachty do 
úrovně  -5,850 m. 
Svislé nosné konstrukce 

Svislé nosné konstrukce jsou tvořeny kombinovaným nosným systémem. Obvodové nosné stěny tl. 
250 mm, vnitřní nosné stěny tl. 250 mm a stěny výtahové šachty tl. 250 mm jsou navrženy jako 
železobetonová konstrukce beton C35/40 s armaturou z oceli B500B. ŽB stěny přecházejí v 1PP 
do systému nosných sloupů o rozměrech 250x800 mm.  
 



Vodorovné nosné konstrukce 

V objektu jsou navrženy monolitické stropní desky tl. 250 mm. Desky jsou pnuty převážně 
obousměrně. Stropní desky jsou vetknuty a podepřeny svislými nosnými konstrukcemi. Desky 
balkonu jsou prefabrikované a nesené ocelovými konzolami a průvlaky.  
Konstrukce schodiště 

V objektu se nachází hlavní schodiště umístěné v komunikačním jádře, které spojuje veškerá 
podlaží. Schodiště je složeno ze tří prefabrikovaných ramen, která jsou uložena na ozub na 
konzolové mezipodesty vetknuté do nosných stěn pomocí Tronsole Schöck. První nástupní rameno 
SR01 obsahuje 3 stupně a je uloženo při vstupu na stropní desku a při výstupu na ozub na 
vetknutou mezipodestu. Druhé rameno SR 02 obsahuje 12 stupňů a je z obou stran uloženo na 
ozub na vetknuté mezipodesty. Třetí výstupní rameno SR 03 obsahuje 3 stupně. Výstupní 
rameno SR 03 a je uloženo na ozub mezipodesty a při výstupu na stropní desku. Celkem 
schodiště obsahuje 18 stupňů délky 300 mm a výšky 155 mm. Šířka ramen je 1200 mm. 
Prefabrikované dílce schodiště a monolitické mezipodesty budou zhotoveny ponechány jako 
železobeton v pohledové kvalitě a dále opatřeny bezprašným transparentním nátěrem. Stupnice 
prvního a posledního schodu v rameni bude vždy opatřena kontrastní černou protiskluzovou 
páskou. 

Konstrukce zastřešení 

Objekt je zastřešen z části pobytovou střechou se skladbou extenzivní zelené střechy. Část střechy 
je řešena jako dřevěná terasa na rektiokačních podložkách, další je vyhrazena pro instalaci 
fotovoltaických panelů. Střešní deska je navržena tl. 250 mm. Ve střešní desce nacházejí prostupy 
pro vyústění technického zařízení budovy. Ve střeše komunikačního jádra je umístěn světlík pro 
odvětrání CHÚC A. Poslední podlaží je zastřešeno nepochozí plochou střechou se souvrstvím 
extenzivní zeleně a obráceným pořadím vrstev tepelné izolace a hydroizolace. 
Mechanická odolnost a stabilita 

Prostorová tuhost objektu je zajištěna pomocí monolitických železobetonových stěn a sloupů a 
monolitických železobetonových stropních desek. Konstrukce je zároveň ztužena železobetonovým 
schodišťovým jádrem a příčnými stěnami. Tento systém zajišťuje stabilitu jak v příčném o 
podélném vertikálním směru, tak v horizontální rovině. 

B.3.5 Technologické řešení  
a) technické řešení 

Technické řešení je zpracováno v samostatné části dokumentace viz. D.1.2 Technika prostředí 
staveb. 

b) výčet technických a technologických zařízení 

V posuzovaném objektu řešeného v bakalářské práci jsou umístěna tato technologická zařízení, 
jejichž bližší popis je předmětem části dokumentace D.1.2 Technika prostředí staveb: 

Akumulační nádoby tepelného čerpadla země-voda 

Akumulační nádrž pro sběr dešťové vody 



Membránová čistička s řídící jednotkou 

Vzduchotechnické jednotky 

Fotovoltaické panely a baterie 

VZDUCHOTECHNIKA 

Hromadné podzemní garáže jsou větrány nuceně s přívodem a odvodem vzduchu, které jsou 
poháněny nasávacími a výfukovými hlavicemi bez nutnosti centrální VZT jednotky. Na 
vzduchovodu je umístěn ohřívač vzduchu pro temperování. Obytné místnosti jsou větrané 
kombinací nuceného a přirozeného větrání. V bytech je zavedeno nucené rovnotlaké větrání skrze 
centrální VZT jednotku s rekuperací vzduchu, která je umístěna na střeše objektu. V jednotlivých 
bytech je v podhledu umístěn regulátor průtoku, který je napojen na centrální jednotku společným 
centrálním potrubím. Větrání CHÚC A je řešené přetlakovým větráním SOZ. Technické místnosti 
v suterénu jsou větrány přetlakovým větráním. Vzduchotechnická potrubí jsou umístěna 
v instalačních šachtách. Blíže viz D.1.2 Technika prostředí staveb. 
VYTÁPĚNÍ 
V řešené sekci BP je navrženo tepelné čerpadlo země/voda s energetickou základovou deskou, 
která je dodatečně připojena na energetické hlubinné vrty. Vnitřní část tepelného čerpadla 
s akumulačními nádržemi zajišťuje vytápění i ohřev teplé vody. Blíže viz D.1.2 Technika prostředí 
staveb. 
KANALIZACE 

V objektu je zavedeno zpětné využití šedé vody, která je přečišťována v membránové čistírně a 
znovu používána jako bílá voda. Je zvlášť vedena kanalizace pro splaškovou a dešťovou kanalizaci. 
Dešťová voda je uložena a čištěna v akumulační nádrži a zpětně využívána pro potřeby dvora. Blíže 
viz D.1.2 Technika prostředí staveb. 
FOTOVOLTAICKÉ PANELY 

Bytový dům získává část energie z fotovoltaických panelů umístěných na technologické střeše. 
Blíže viz D.1.2 Technika prostředí staveb. 
OSOBNÍ VÝTAH 

Navržený výtah Schindler 3000 je osobní výtah pro obytné budovy. Vnitřní rozměr výtahové šachty 
je 1450mm x 1625mm. Rozměr kabiny je 1000 x 1300 x 2320 mm. Maximální nosnost výtahu je 480 
kg (6 osob). Dveře výtahu mají světlý rozměr 900 x 2100 a otvírají se vlevo. Pro zajištění 
bezbariérovosti budovy je před prostorem výtahu je zajištěna minimální plocha pro otočení a 
manipulaci s invalidním vozíkem.  

Bližší speciokace viz D.5.3 Technické listy. 

B.3.6 Zásady požární bezpečnosti

Řešená část bytového domu BP je navržena tak, aby splňovala požadavky platných požárně-
bezpečnostních norem. PBŘ je dáno ČSN 73 0802, ČSN 73 0804 a ČSN 73 0810. Únik z bytů je 
zajištěn CHÚC A, které vyúsťuje v 1NP na volné prostranství. Požární výška objektu v řešené části 
BP je 12,4 m. 
Požárně-bezpečností řešení je zpracováno v samostatné části dokumentace viz D.3 Požárně 
bezpečnostní řešení. 



B.3.7 Úspora energie a tepelná ochrana budovy  

Návrh úspory energie a tepelná ochrana budovy není součásti obsahu zpracované dokumentace. 

B.3.8 Hygienické požadavky na stavbu, požadavky na pracovní a komunální 
prostředí  

Bližší popis hygienických požadavků je předmětem části dokumentace D.1.2 Technika prostředí 
staveb. 

Zásobování objektu vodou 

Navržený objekt je napojen na veřejný vodovodní řad v ulici Olšanská. 
Odpady 

V řešeném objektu je navržena místnost pro sběr odpadů, jejich svoz bude zajištěn Pražskými 
službami a. s. 

Vytápění 
Bytový dům je vytápěn nízkoteplotním otopným systémem. Jako zdroj tepla je navrženo tepelné 
čerpadlo země/voda s teplotním spádem otopné vody 55/45 °C. 

Větrání 
Větrání obytných místností bytových jednotek je zajištěno kombinací přirozeného a nuceného 
větrání. Nucené větrání je zajištěno centrální VZT jednotkou. Je navržen odtah vzduch z koupelen 
a WC, přívod vzduchu je veden do obytných místností. Technické místnosti a sklepní kóje 
v podzemním podlaží jsou větrány přetlakovým systémem. V místnosti pro sběr odpadů je 
navrženo podtlakové větrání. 

Osvětlení 
Obytné místnosti jsou osvětleny přirozeně okenními otvory a splňují minimální požadavky na 
plochu výplní okenních otvorů vůči ploše obytné místnosti. Umělé osvětlení není předmětem 
bakalářské práce. 

Vliv stavby na okolí 
Navržená stavba nebude mít negativní vliv na své okolí. V zadané lokalitě nedojde ke zvýšení 
hladiny hluku ani vibrací. 

B.3.9 Zásady ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí  

a) ochrana před pronikáním radonu z podloží 

Řešený objekt se nachází v oblasti s nízkým výskytem radonu v podloží. Pronikání radonu z podloží 
do stavby je zabráněno pomocí hydroizolace z asfaltových pásů 2x4 mm. Převažující radonový 
index na pozemku je 2 (kvartér, hlubší podloží střední). 

b) ochrana před bludnými proudy 

V řešené části objektu nejsou navržena žádná opatření proti vzniku bludných proudů. 

c) ochrana před technickou seismicitou 

Řešený objekt není ohrožen technickou seismicitou. 

 



d) ochrana před hlukem 

Podle hlukových map dosahují hodnoty hluku z jižní strany Olšanských hřbitovů 55-60 dB a ze 
severu ulice Olšanská kvůli automobilové a tramvajové dopravě 70-75 dB přes den. V noci je 
hluková zátěž ze strany Olšanských hřbitovů 50-55 dB, z ulice Olšanská 60-65 dB. Zelené pásy 
vegetace podél ulice Olšanská pomáhají absorpci části zvuku a zlepšují celkovou kvalitu prostředí. 
Konstrukce obvodových zdí a výplně otvorů splňují požadavky na zvukovou neprůzvučnost. 

Výpočet hladiny akustického tlaku není součásti obsahu zpracované dokumentace. 

Řešená sekce souboru staveb splňuje zákonné limity pro hluk ze silniční dopravy pro den i noc.  

Obrázek 2 3 Hluková mapa 3 den (dB) 

Obrázek 3 3 Hluková mapa 3 noc (dB) 



Podrobné řešení ochrany před hlukem není součástí zpracovávané dokumentace, jeho součástí by 
byl detailnější průzkum a měření hluku, včetně hlukového mapování, přímých měření či model 
šíření hluku. 
e) protipovodňová opatření 

Řešený objekt se nenachází v záplavovém území, nejsou proto přijata žádná protipovodňová 
opatření. Základová spára objektu v hloubce  -4,070 m se nachází nad hladinou spodní vody. 
Hydroizolace spodní stavby je řešena pomocí dvou asfaltových pásů tl. 4 mm. Nejhlubším bodem 
základové spáry je dojezd výtahové šachty do úrovně  -5,850 m. 

f) ostatní účinky 3 vliv poddolování, výskyt metanu apod. 

Zadané území není poddolováno. Výzkum výskytu metanu není v dokumentaci bakalářské práce 
řešen. 

B.4 Připojení na technickou infrastrukturu  

a) napojovací místa technické infrastruktury 

Soubor staveb bude napojen nově vybudovaný systém inženýrských sítí v ulici Olšanská podle 
plánované revitalizace podle architektonicko-urbanistické studie od studia UNIT. Nové inženýrské 
sítě jsou vedené pod vozovkou a chodníky v této ulici. Je využito napojení sítí vedených podél zdi 
Olšanských hřbitovů. 
Posuzovaný objekt souboru bytových domů je napojen na kanalizační a vodovodní řad z ulice 
Olšanská. Plynovodní přípojka nebude zřízena. 
Podrobnější popis viz. část dokumentace D.1.2 Technika prostředí staveb a D.4 Zásady organizace 
výstavby. 
b) připojovací rozměry, výkonové kapacity a délky 

Předběžné připojovací rozměry, výkonové kapacity a délky jsou popsány v samostatné části 
dokumentace viz. D.1.2 Technika prostředí staveb. 

B.5 Dopravní řešení  

a) popis dopravního řešení včetně bezbariérových opatření pro přístupnost a užívání stavby 
osobami se sníženou schopností pohybu nebo orientace 

Soubor je napojen na ulici Olšanská a na nově zřízenou komunikaci podél budovy cizinecké 
policie. Objekt je přístupný pro pěší po chodnících z ulice Olšanská a z nově vzniklých vstupů ze 
strany Olšanských hřbitovů. Středem parcely prochází nová veřejná ulice propojující ze severu ulici 
Olšanskou s vchodem na Olšanské hřbitovy. Ve vzdálenosti 100 m se nachází tramvajová zastávka 
Olšanská, 320 m autobusová zastávka Olšanské náměstí a 400 m tramvajová zastávka Olšanské 
náměstí. Nejbližší stanice metra Flora je v dochozí vzdálenosti 16 min (900 m). Celý objekt je 
navržen jako bezbariérový, přístupnost jednotlivých podlaží je zajištěna pomocí osobních výtahů. 

b) napojení území na stávající dopravní infrastrukturu 

Vjezd do podzemního parkoviště je navržen z nově navržené komunikace podél budovy cizinecké 
policie. Středem parcely prochází nová veřejná ulice propojující ulici Olšanskou s Olšanskými 
hřbitovy a zlepšuje prostupnost územím. 



c) doprava v klidu 

V souboru staveb jsou navrženy podzemní hromadné garáže propojující jednotlivé bytové domy 
s celkovou kapacitou 158 parkovacích stání. Kapacita je v souladu s usnesením Rady Hlavního 
města Prahy č. 2747 ze dne 17. 10. 2022, které obsahuje novelizaci přílohy č. 3 Pražských 
stavebních předpisů (PSP).  

Vymezení dle přílohy č. 3 k § 25 nařízení č. 12/2024 Sb. HMP Kapacity parkování 3 Mapa zón 
města pro účely stanovení počtu parkovacích stání Pražských stavebních předpisů určuje 
jednotlivé zóny pro oblast hl. m. Prahy. Navrhovaný objekt se nachází převážně v zóně 04 a pouze 
částečně na západě v zóně 02 dle přílohy č. 3 PSP. Zóna 04 zahrnuje centrální části vnitřního 
města a lokality v docházkové vzdálenosti od vybraných stanic metra. 

Základní počty stání dle přílohy č. 2 PSP 

č. účel užívání 
ukazatel základního počtu 
stání 
[HPP m2/1 stání] 

vázané [%] 
návštěvnické 
[%] 

1 bydlení 
85 

(max. však 2 stání na 
jednotku) 

90 10 

2a obchody jednotlivé v parteru 70 10 90 

2b služby a drobné provozovny 40 10 90 

 

 základní počet stání vázané návštěvnické 

HPP 
bydlení 20 758,1 m2 244,2 219 ks 24 ks 

komerce 2 532,3 m2 36,17 4 ks 32 ks 

 

Tabulka přepočtu stání podle novely přílohy č. 3 PSP 

zóna města 

přepočet 
návštěvnická stání bydlení, vázaná a 
návštěvnická stání ostatních účelů 
užívání 

vázaná stání bydlení 

min. max. min. max. 

02 0 % 55 % 20 % nestanovuje se 

04 30 % 90 % 40 % nestanovuje se 

 

 

 

 

 

 

 



Přepočet počtu stání podle zóny 04 

účel užívání 

návštěvnická stání bydlení, 
vázaná a návštěvnická 
stání ostatních účelů 
užívání 

vázaná stání bydlení 

min. počet max. počet 
min. 

počet 
max. počet 

bydlení 7 ks 22 ks 86 ks nestanovuje se 

obchody jednotlivé v parteru 10 ks 29 ks 2 

minimální počet vázaných stání 86 ks 

minimální počet návštěvnických 
stání 

17 ks 

minimální počet parkovacích stání v 
posuzovaném objektu 

103 ks 

navržený počet parkovacích stání v 
posuzovaném objektu 

v objektu hromadných garáží je navrženo 158 

parkovacích stání, z čehož 6 stání je vyhrazeno osobám 
se sníženou schopností pohybu 

1 až 20 návštěvnických stání 
1 ks vyhrazených stání pro vozidla přepravující osoby 
těžce pohybově postižené 

d) pěší a cyklistické stezky 

Na ulici Olšanská se nachází úsek nadřazené cyklotrasy A8 mezi centrem města a jeho zázemím a 
cyklotrasa A 411. Mezi bloky je navrženo propojení Olšanských hřbitovů a ulice Olšanská pro 
zajištění pěší vazby skrze území. 

d) řešení přístupnosti a bezbariérového užívání 

Vstup do dvorů je bezbariérový skrze přirozené spádování terénu, které splňuje požadavky na 
bezbariérové rampy. Bezbariérové vstupy se nacházejí na západě z ulice Olšanská u kostela sv. 
Rocha, z prostřední veřejné komunikace propojující ulici Olšanská a Olšanské hřbitovy a ze západu 
ze strany cizinecké policie. 

B.6 Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav  

a) terénní úpravy 

Při hrubých terénních úpravách bude sejmuta horní vrstva ornice a ta bude následně použita při 
čistých terénních úpravách. Podél hřbitovní stěny jižní části území bude vybudovaná záporová zeď. 
Výškový rozdíl mezi vnitrobloky jižních budov a ulicí Olšanská vyrovnávají terénní schodiště a 
pozvolné svahování ve střední veřejné pěší komunikaci. Topograoe terénu je vyrovnána do dvou 
pomyslných teras s výškovou vazbou na jednotlivá podlaží domu. Vzhledem k řešené sekci bude 
terén u jižní sekce vyrovnán do úrovně 1NP, tj. 250,5 m n.m. BpV. Tato úroveň odpovídá ze strany 
Olšanské ulice 2NP. Úroveň 1NP je zde 246,8 m n.m. BpV a odpovídá úrovni 1PP hromadných 
garáží. Součástí návrhu je zachování terénní vlny vstupující do západního dvora z Olšanské ulice ze 
směru od kostela sv. Rocha. 



b) použité vegetační prvky 

Ve fázi čistých terénních úprav je navržena výsadba nových stromů a výsev travin. Zpracování 
podrobné dokumentace úpravy vnitrobloku a přilehlých veřejných prostranství proběhne ve 
spolupráci s krajinným architektem. Ve fázi ČTU se počítá s vysazením stromů, především kaštanů 
a bříz, do dvorů areálu. Dojde k výsevu travin a vysázení stálezelených keřů.  

c) biotechnická opatření 

V řešené části objektu nejsou navržena žádná biotechnická opatření. 

B.7 Popis vlivů stavby na životní prostředí a jeho ochrana  

a) vliv na životní prostředí 3 ovzduší, hluk, voda, odpady a půda 

Řešený objekt nebude ovlivňovat ovzduší ve svém okolí, ani významně zvyšovat hladinu hluku. 
Převažující funkcí objektu je bydlení. Objekt je napojen na veřejný vodovodní řad. Dešťová voda ze 
střech je shromažďována v akumulačních nádržích a znovu využívána pro potřeby závlahy dvora. 
Svoz odpadů je zajištěn Pražskými službami a. s. z míst k tomu určených. V zadaném území není 
navržen žádný provoz, který by svým charakterem mohl mít negativní vliv na poměry v půdě. 

b) vliv na přírodu a krajinu 3 ochrana dřevin, ochrana památných stromů, ochrana rostlin a 
živočichů, zachování ekologických funkcí a vazeb v krajině apod. 

V zadaném území se nenachází žádné ochranné pásmo, chráněné dřeviny, památné stromy, 
chráněné rostliny ani chránění živočichové. 

c) vliv na soustavu chráněných území Natura 2000 

V zadaném území ani jeho okolí se nenachází žádné chráněné území soustavy Natura 2000. 

d) způsob zohlednění podmínek závazného stanoviska posouzení vlivu záměru na životní prostředí, 
je-li podkladem 

Závazné stanovisko posouzení vlivu záměru na životní prostředí není podkladem dokumentace 
bakalářské práce. 

e) v případě záměrů spadajících do režimu zákona o integrované prevenci základní parametry 
způsobu naplnění závěrů o nejlepších dostupných technikách nebo integrované povolení, bylo-li 
vydáno 

Záměr řešeného objektu nespadá do režimu zákona o integrované prevenci. 

f) navrhovaná ochranná a bezpečnostní pásma, rozsah omezení a podmínky ochrany podle jiných 
právních předpisů 

V zadaném území nejsou navržena žádná ochranná ani bezpečnostní pásma. 

B.8 Celkové vodohospodářské řešení  

Detailní vodohospodářské řešení není součástí řešené dokumentace. 
 

 

 



B.9 Ochrana obyvatelstva 

Soubor staveb nemá navrženy žádné prostory pro ochranu obyvatelstva. Obyvatelé budou v 
případě ohrožení využívat místní systém ochrany obyvatelstva. 

B.10 Zásady organizace výstavby 

Zásady organizace výstavby jsou řešeny v samostatné části dokumentace viz D.4 Zásady 
organizace výstavby. 
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Tabulka místností 1.PP

13,2 epoxidová stěrka omítka 2 875systémová úpr.

3,4 - bezprašný nátěr -bezprašný nátěr

epoxidová stěrka bezprašný nátěr systémová úpr. 2 875

epoxidová stěrka bezprašný nátěr systémová úpr. 2 875

epoxidová stěrka bezprašný nátěr systémová úpr. 2 860

epoxidová stěrka bezprašný nátěr systémová úpr. 2 860

epoxidová stěrka omítka systémová úpr. 2 860

0.0.08 technická mísnost 10,9 epoxidová stěrka bezprašný nátěr systémová úpr. 2 860

Ing. Miloš Rehberger, Ph.D
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S-JSTK Bpv  ±0,000 = +250,255 m n.m.

D.1.1.3Architektonicko - stavební řešení 

Půdorys 1.NP

A1

Legenda materiálů

železobeton

beton prostý

keramické tvárnice Porotherm

tepelná izolace - kročejová izolace

Legenda označení

skladby vnějších svislých konstrukcíE01

skladby vnitřních svislých konstrukcíI01

skladby podlahP01

skladby střech, teras, balkónůS01

viz výpis skladeb D.1.1.16

viz výpis skladeb D.1.1.17

viz výpis skladeb D.1.1.18

viz výpis skladeb D.1.1.19

D03

L
dveře
viz Tabulka dveři D.1.1.12

O01 okna
viz Tabulka oken D.1.1.13

skladby střech, teras, balkónůT01
viz Tabulka zámečnických výrobků D.1.1.14

skladby střech, teras, balkónůZ01
viz Tabulka truhlářských výrobků D.1.1.15

trávník

keramická dlažba 300x300mm

betonová dlažba 600x600mm

č.

1.0.01

1.0.02

1.0.03

1.0.05

1.1.01

1.1.02

1.1.03

1.1.04

1.2.01

1.2.02

1.2.03

1.2.04

1.2.05

1.3.01

1.3.02

1.3.03

1.3.04

název místnosti

CHÚC A

výtahová šachta

vstupní chodba

komerce

předsíň

koupelna

obývací pokoj + kk

předzahrádka

předsíň

koupelna

obývací pokoj + kk

ložnice

předzahrádka

předsíň

koupelna

obývací pokoj + kk

předzahrádka

plocha (m2)

16

31,1

19,8

6,1

48,1

19,2

4,3

3,8

38,8

14,2

22,5

20,5

5,1

47,2

27,6

podlaha

viz S05

úprava zdí strop s.v. [m]

Tabulka místností 1.NP

13,2

3,4

keramická dlažba

-

omítka

bezprašný nátěr

2 765

-bezprašný nátěr

bezprašný nátěr

keramická dlažba omítka 2 750bezprašný nátěr

keramická dlažba omítka 2 750bezprašný nátěr

dubové vlysy omítka omítka 2 750

keramická dlažba keramická dlažba 2 750omítka

keramická dlažba keramická dlažba 2 750omítka

keramická dlažba keramická dlažba 2 750omítka

- -

- -

- -

-

-

-

viz S05

viz S05

dubové vlysy omítka omítka 2 750

dubové vlysy omítka omítka 2 750

dubové vlysy omítka omítka 2 750

dubové vlysy omítka omítka 2 750

dubové vlysy omítka omítka 2 750

dubové vlysy omítka omítka 2 750

1.0.04 technická místnost 12,9 epoxidová stěrka omítka 2 750bezprašný nátěr

Ing. Miloš Rehberger, Ph.D
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15119 Ústav urbanismu

Ing. arch. Michal Kuzemenský
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Bydlení Olšanská 1 : 50

Alika Magdieva

ÚSTAV:

VEDOUCÍ PRÁCE:

KONZULTANT:

AKADEMICKÝ ROK:

NÁZEV PRÁCE

ČÁST PRÁCE:

NÁZEV VÝKRESU:

ZPRACOVALA: FORMÁT:

MĚŘÍTKO:

ČÍSLO VÝKRESU:

S-JSTK Bpv  ±0,000 = +250,255 m n.m.

D.1.1.4Architektonicko - stavební řešení 

Půdorys 2. - 5.NP

A1

Legenda materiálů

železobeton

beton prostý

keramické tvárnice Porotherm

tepelná izolace - kročejová izolace

Legenda označení

skladby vnějších svislých konstrukcíE01

skladby vnitřních svislých konstrukcíI01

skladby podlahP01

skladby střech, teras, balkónůS01

viz výpis skladeb D.1.1.16

viz výpis skladeb D.1.1.17

viz výpis skladeb D.1.1.18

viz výpis skladeb D.1.1.19

D03

L
dveře
viz Tabulka dveři D.1.1.12

O01 okna
viz Tabulka oken D.1.1.13

skladby střech, teras, balkónůT01
viz Tabulka zámečnických výrobků D.1.1.14

skladby střech, teras, balkónůZ01
viz Tabulka truhlářských výrobků D.1.1.15

-

- -

-

Tabulka místností 2.NP
č.

2.0.01

2.0.02

2.1.01

2.1.02

2.1.03

2.1.04

2.1.05

2.1.06

2.2.01

2.2.02

2.2.03

2.2.04

2.2.05

2.3.01

2.3.02

2.3.03

2.3.04

2.3.05

2.3.06

název místnosti

CHÚC A

výtahová šachta

ložnice

ložnice

koupelna

předsíň

obývací pokoj + kk

balkon

předsíň

koupelna

obývací pokoj + kk

ložnice

balkon

ložnice

ložnice

koupelna

předsíň

obývací pokoj + kk

balkon

plocha (m2)

13,2

3,4

14,8

14,8

5,1

19,8

39,9

15,1

4,3

3,8

32,4

14,5

10,4

15,3

15,3

5,1

20,5

38,6

12,4

podlaha

keramická dlažba

-

dubové vlysy

dubové vlysy

keramická dlažba

dubové vlysy

dubové vlysy

keramická dlažba

dubové vlysy

keramická dlažba

dubové vlysy

dubové vlysy

keramická dlažba

dubové vlysy

dubové vlysy

keramická dlažba

dubové vlysy

dubové vlysy

keramická dlažba

úprava zdí

omítka

bezprašný nátěr

omítka

omítka

keramická dlažba

omítka

omítka

-

omítka

keramická dlažba

omítka

omítka

omítka

omítka

keramická dlažba

omítka

omítka

strop

omítka

omítka

s.v. [m]

2 765

-

2 750

2 750

2 750

2 750

2 750

2 800

2 750

2 750

2 750

2 750

2 800

2 750

2 750

2 750

2 750

2 750

2 800

bezprašný nátěr

bezprašný nátěr

omítka

omítka

omítka

-

omítka

omítka

omítka

omítka

omítka

omítka

omítka

omítka

omítka

Ing. Miloš Rehberger, Ph.D
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Ing. arch. Michal Kuzemenský

LS 2024/2025

Bydlení Olšanská 1 : 50

Alika Magdieva

ÚSTAV:

VEDOUCÍ PRÁCE:

KONZULTANT:

AKADEMICKÝ ROK:

NÁZEV PRÁCE

ČÁST PRÁCE:

NÁZEV VÝKRESU:

ZPRACOVALA: FORMÁT:

MĚŘÍTKO:

ČÍSLO VÝKRESU:

S-JSTK Bpv  ±0,000 = +250,255 m n.m.

D.1.1.5Architektonicko - stavební řešení 

Půdorys 6.NP a střecha 7.NP

A1

Legenda materiálů

železobeton

beton prostý

keramické tvárnice Porotherm

tepelná izolace - kročejová izolace

Legenda označení

skladby vnějších svislých konstrukcíE01

skladby vnitřních svislých konstrukcíI01

skladby podlahP01

skladby střech, teras, balkónůS01

viz výpis skladeb D.1.1.16

viz výpis skladeb D.1.1.17

viz výpis skladeb D.1.1.18

viz výpis skladeb D.1.1.19

D03

L
dveře
viz Tabulka dveři D.1.1.12

O01 okna
viz Tabulka oken D.1.1.13

skladby střech, teras, balkónůT01
viz Tabulka zámečnických výrobků D.1.1.14

skladby střech, teras, balkónůZ01
viz Tabulka truhlářských výrobků D.1.1.15

Tabulka místností 6.NP
č.

6.0.01

6.0.02

název místnosti

CHÚC A

výtahová šachta

plocha (m2)

13,2

3,4

podlaha

keramická dlažba

-

úprava zdí

omítka

bezprašný nátěr

strop s.v. [m]

2 765

-bezprašný nátěr

bezprašný nátěr

Ing. Miloš Rehberger, Ph.D

























































































































































































































































https://www.moltoluce.com/en/products/detail/log_out_2_1_pd
https://hextoral.com/ral-chart/ral-classic/white-and-black-colors/pure-white/
https://hextoral.com/ral-chart/ral-classic/white-and-black-colors/pure-white/
https://www.baumax.cz/vrobek/proteo-grys-4040,144378.html
https://www.conrad.cz/cs/p/heidemann-70524-tlacitka-zvonku-1nasobne-nerezova-ocel-48-v-ac-2-a-1856408.html
https://www.conrad.cz/cs/p/heidemann-70524-tlacitka-zvonku-1nasobne-nerezova-ocel-48-v-ac-2-a-1856408.html
https://www.luxusnikovani.cz/bezpecnostni-kovani-fsb-7377-klika-koule-2-bezp-trida
https://www.luxusnikovani.cz/bezpecnostni-kovani-fsb-7377-klika-koule-2-bezp-trida
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	Prüvodni list bakalárské práce
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