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Diplomova prace se zabyva otazkou dostupného bydleni,

které je v souCasne dobé Cim dal vetsim tematem. Zkouma typologii,
materialove reseni, problematiku a priklady ze sveta. Vysledkem je navrh
bytového arealu, ktery je navrzen na méstskem pozemku jako najemni
bydleni. Projekt nabizi najemni bydleni pro rdzné skupiny lidf, jako jsou
seniori, studenti, zdravotné postizeni nebo profese. Soucasti navrhu

je iparkovaci diim s moznosti budouci konverze.

Cilem je vytvoreni arealu, ktery bude podporovat komunitni zivot i pracovni
prilezitosti obyvatel.
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Uvod

Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potreb a jeho dostupnost ovliviuje nejen kvalitu zivota
jednotlivel, ale i celkovou soudrznost a stabilitu spole¢nosti. Dostupné bydleni ma zasadni vliv
na socialni mobilitu, ekonomickou prosperitu a dusevni pohodu obyvatel. Nedostatek cenové
dostupného bydleni vSak predstavuje globalni problém, ktery se prohlubuje v dusledku rychlé
urbanizace, rostoucich cen nemovitosti a nedostatecné regulace trhu s bydlenim.

V mnoha méstech dochazi k fenoménu gentrifikace, kdy se plvodni obyvatelé nizkopfijmovych
skupin ocitaji pod tlakem rostoucich najmu a jsou nuceni opoustét své Gtvrti. Tento proces
nejenze narusuje socialni vazby, ale také prispiva k segregaci a zvysuje nerovnosti.

Zaroven je treba brat v uvahu demograficke zmény, jako je starnuti populace, rostouci pocet
jednoclennych domacnosti a migracni tlaky, které dale komplikuji situaci na trhu s bydlenim.

Rostouci pocet lidi narazi na problémy s hledanim cenové pristupného domova, a to nejen
v ekonomicky slabsich regionech, ale i v dynamicky rostoucich méstskych oblastech. Role
architektl je vtomto procesu nezastupitelna. Jejich fFeSeni mohou pfimo ovlivnit nejen
fyzickeé prostredi, ale také socialniinterakce, inkluzi a pocity sounalezitosti obyvatel. Kvalitni
architektonicka reseni mohou prispét k vytvoreni harmonického prostredi, které podporuje
komunitni zivot a zlepSuje celkovou kvalitu zivota.

14 Socialné dostupneé bydleni

Zamer

Tato prace si klade za cil prozkoumat moznosti a pristupy k navrhovani socialniho

a dostupného bydleni v kontextu soudobych architektonickych trendd. Zaméfi se na analyzu
prikladt znamych z praxe, identifikaci klicovych faktord ovliviujicich udrzitelnost a dostupnost
bydleni, a na hledani moznych feseni, ktera reflektuji potfeby rdznorodych spolec¢enskych
skupin.
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Bytova nouze v CR
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Vyvoj mezd a cen bydleni
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Bytova situace v CR

Bytova krize v Ceské republice patii mezi nejdiskutovanéjsi spolecenské problémy poslednich
let. RUst cen nemovitostii najmu spolu s nedostate¢nou vystavbou novych bytd vyrazné
zhorsuje dostupnost bydleni, a to nejen ve velkych méstech, ale i v mensich obcich. Hlavnimi
pricinami této situace jsou kombinace nékolika faktord, véetné omezené nabidky, vysoké
poptavky, zdlouhavych povolovacich procesu, nedostatku pozemkU pro novou vystavbu

a zvySujicich se cen stavebnich materiall i praci.

Ceny nemovitosti v CR od roku 2015 vzrostly témé&f dvojnasobné, coz fadi Ceskou republiku
mezi zemé s nejrychlejsim rdstem cen bydleni v EU. Tento vyvoj ¢ini z vlastniho bydleni
nedostupny luxus pro stale SirSi vrstvy obyvatel, priCemz hypotecCni uvéry se diky vysokym
urokovym sazbam staly méné dostupnymi. Lidé se tak stale Castéji uchyluji k najemnimu
bydleni, kde vSak také dochazi k nardstu cen.

Plzen, jako &tvrté nejvétsi mésto CR, eli podobnym vyzvam jako Praha nebo Brno, i kdyz

v mensim meéfitku. BEhem posledniho desetileti se Plzen stala atraktivni destinaci pro investory
i nové obyvatele diky své strategické poloze, blizkosti k Némecku a rozvinutému pramysiu.
Tento priliv lidi vSak zvysil tlak na mistni bytovy trh.!
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Koncepce bydleni CR 2021+

Bytova krize v Ceské republice patii mezi nejdiskutovanéjsi spolecenské problémy poslednich
let. RUst cen nemovitosti i najmu spolu s nedostatecnou vystavbou novych bytd vyrazné
zhorsuje dostupnost bydleni, a to nejen ve velkych méstech, ale i v mensich obcich. Hlavnimi
pricinami této situace jsou kombinace nékolika faktord, véetné omezené nabidky, vysoké
poptavky, zdlouhavych povolovacich procest a nedostatku pozemku pro novou vystavbu.

Ceny nemovitosti v CR od roku 2015 vzrostly téméf dvojnasobné, coz fadi Ceskou republiku
mezi zemée s nejrychlejsim rdstem cen bydleni v EU. Tento vyvoj ¢ini z vlastniho bydleni
nedostupny luxus pro stale SirSi vrstvy obyvatel, priCemz hypotecCni uvéry se diky vysokym
urokovym sazbam staly méné dostupnymi. Lidé se tak stale Castéji uchyluji k ngjemnimu
bydleni, kde vSak také dochazi k narlstu cen.

Plzen, jako Ctvrté nejvétsi mésto CR, Geli podobnym vyzvam jako Praha nebo Brno, i kdyz

v mensim méritku. BEhem posledniho desetileti se Plzen stala atraktivni destinaci pro investory
i noveé obyvatele diky své strategické poloze, blizkosti k Némecku a rozvinutému primysiu.
Tento priliv lidi vSak zvysil tlak na mistni bytovy trh. 2
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Koncepce socialniho bydleni 2015-2025

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025 je strategicky dokument, ktery
vymezuje ramec pro budovani systému dostupného socialniho bydleni pro osoby v bytove
nouzi. Tato koncepce, vypracovana Ministerstvem prace a socialnich véci ve spolupraci

s dalsimi viadnimi institucemi, ma za cil zlepsit dostupnost a kvalitu bydleni pro osoby
ohrozené chudobou, seniory, rodiny s détmi a dalSi socialné zranitelné skupiny obyvatel.

Dokument se zamérfuje na nékolik klicovych oblasti. Prvnim cilem je zajisténi dostupného

a kvalitnino bydleni pro obCany v bytové nouzi, pficemz hlavni roli vtomto procesu maji sehrat
obce, které maiji nejblizsi kontakt s obCany a mohou efektivné poskytovat potifebnou pomoc.

K tomu ma pomoci nove navrhovana legislativa, konkrétné zakon o socialnim bydleni, jehoz
cilem je stabilizovat systém a definovat pravni ramec pro vystavbu a spravu socialnich bytd.

DalSi kliCovou oblasti je zajisténi dostateCného financovani. V ramci koncepce se pocita

s vicerozdrojovym financovanim, které zahrnuje nejen statni rozpocet, ale i financni prostredky
z evropskych fondl. Dlraz je kladen na ekonomickou efektivitu, ktera zajisti udrzitelnost
celého systému. K tomu patiii konkrétni nastroje na podporu rozvoje najemniho bydlenivCetné
rekonstrukci stavajicich objektl a vystavby novych.

Koncepce je rozdélena do nékolika Casti. V analytickeé Castije podrobné zmapovana soucasna
situace v oblasti socialniho bydleniv Ceské republice, identifikovany jsou hlavni problémy

a vyzvy, jako jsou nizka dostupnost najemniho bydleni a jeho vysoka cena, coz v soucasnosti
vedlo k nartstu poctu lidi v bytové nouzi. Strategicka ¢ast pak obsahuje konkrétni opatfeni pro
zlepseni situace, véetné vystavby novych socialnich bytl, podporu dostupnosti bydleni

v regionech s vySsi poptavkou, a zajisténi podpory pro lidi ohrozené ztratou bydleni.

Dokument zarover zdUraznuje vyznam spoluprace mezi verejnymi a soukromymi subjekty,
vCetné neziskovych organizaci, které se podileji na zajiSténi podpory pro obyvatele socialnich
bytl, zejména z hlediska socialniho za¢lenovani a zajisténi kvalitni spravy objektu.

Koncepce je urCena k implementaci mezilety 2015 a 2025, pficemz soucasti je i monitorovani
a pravidelna aktualizace postupu na zakladé vyhodnoceni dosazenych vysledkl. Tento ramec
je klicovym nastrojem pro systematicke resSeni problému dostupného a kvalitniho bydleni

v Ceské republice.
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Dostupne bydleni

Ministerstvo prace a socialnich véci:

.V ptipadé osob, ktefi nepotiebuji podporu formou socialni prace, ale z néjakého divodu

se nachazeji v bytové nouzi (napf. pouze z dlivodu nizsich prijmu), hovofime o poskytovani
dostupného bydleni. Dostupné bydleni je tedy moZno chapat Siteji nez socialni bydleni, mize
byt urceno pro vetsi skupiny obyvatel a mohou se takeé lisit i dalSi podminky jeho poskytovani
(napf. vySe najemného, kterd maze byt v pfipadé dostupného bydleni v takové vysi, ktera

je mistné obvykla)."*

Prazska Developerska Spolecnost:

,Dostupneé bydleni vnimame jako bydleni pro jiz uvedené preferované profese a to s najmem
v urovni, kterd maze byt nizsi nez je v misté a ¢ase obvykla hladina ryze trzniho najemného.®

Vlastni pohled:

Dostupné bydlenije typ bydleni, ktery je financné pfistupny Siroké ¢asti populace, vCetné

nizkoprijmovych skupin. Jeho cilem je zajistit, aby lidé nemuseli vydavat neprimérené velkou

¢ast svych prijmd na bydleni a meéli pfitom stale moznost Zit v kvalitnim a bezpe¢ném prostredi.

Dostupné bydleni mlze zahrnovat jak najemni byty, tak vlastnické bydleni, pricemz dlraz
je kladen na efektivni vyuziti prostoru, nizké provozni naklady a podporu udrzitelnosti.
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Socialni bydleni

Ministerstvo prace a socialnich veci:

.Socialni byt je standardni zkolaudovany byt nachazejici se mimo socialné vyloucenou lokalitu,
ktery je poskytovan za urcCitych podminek a pridélovan na zakladé posouzeni bytove nouze.
Je ur¢en pro nejzranitelngjsi skupiny obyvatel, ktefi maji kromé nizkych ptijmu jesté dalsi
znevyhodneéni. Proto je poskytovani bydleni v socialnim byté doprovazeno socialni praci,
priCemz jeji mira zavisi na potrebach klienta/domacnosti. Intenzita a frekvence socialni prace

je vzdy individualni s ohledem na konkrétni situaci klienta Ci ostatnich osob v domacnosti.*

Prazska Developerska SpoleCnost:

.Socialni bydlenije zachranna sit, ktera lidem pomaha najit strechu nad hlavou za priméreny
mési¢ni ndjem a ma také slouZzit jako prevence problémd v komunitach. Jde o najemni bydleni
pro mladé rodiny s détmi, seniory, zdravotné postizené nebo osoby bez domova, tedy

pro lidi, ktefi nedosahnou na bézny trzni ngjem, a koncCi proto zbytecné v ubytovnach, azylovych
domech nebo na ulici.*®

Vlastni pohled:

Socialni bydlenije specificka forma bydleni zamé&rena na pomoc nejzranitelnéjsim skupinam

obyvatel, jako jsou lidé s nizkymi pfijmy, seniofi, osoby se zdravotnim postizenim, rodiny v nouzi
nebo lidé bez domova.

Obvykle je poskytovano za podminénych, zvyhodnénych podminek, napriklad s dotovanym
najemnym nebo moznosti specialni socialni podpory.

Socialni bydleni ma za cil nejen poskytnout stfechu nad hlavou, ale také prispét k socialnimu
zaclenéni a zlepSeni zivotni situace téch, ktefi se nachazeji v obtizné situaci.

Barbora Svétlikova 23



ODRAZ
V ARCHITEKTURE



FREIDORF, 1921

Architekt: Hannes Meyer

Sidlisté Freidorf v Basileji, navrzene Svycarskym architektem Hannesem Meyerem, vzniklo
mezilety 1919-1921 jako modelovy projekt druzstevnino bydleni pro délnickou tfidu. Projekt
kladl diraz na kolektivni bydleni a komunitni Zivot, coZ podporoval minimalismus a funkénost
vV usporadani prostoru.

Freidorf sestava z jednoduchych fadovych domk( s malymi zahradkami, ¢imz Meyer podpofil
vztah k plidé a sobéstacnost obyvatel. Domy maji jednoduché fasady a standardizované prvky,
coz pomohlo snizit stavebni naklady. Architektura se zamérovala na prakticke a efektivni vyuziti
interiéru, aby vyhovovala potirebam rodin, bez nadbytecného luxusu.

Soucasti osady jsou komunitni budovy a prostory jako skoly, hristé a klubovna, kde se monhli
obyvatelé setkavat a posilovat své socidlni vazby. Druzstevni model bydleni daval obyvatellim
pocit spoluvlastnictvi a odpovédnosti za misto, kde zili, coz posilovalo komunitni soudrznost

a kolektivni péci o prostredi.

Projekt Freidorf predstavoval pokrokovy pristup k socialnimu bydleni, ktery kombinoval

dostupnost a estetiku s funkcionalistickymi principy Bauhausu. Meyer(v navrh se stal inspiraci
pro moderni socialnia komunitni bydleniv Evropé. ©

26 Socialné dostupneé bydleni

Barbora Svétlikova

27



BATOVSKE DOMKY, 1927

Architekt: Jan Kotéra

Projekt vznikl z iniciativy Tomase Bati, jehoz filozofie podnikani zahrnovala nejen efektivni
vyrobu, ale i komplexni péci o zaméstnance, vcetné kvalitniho bydleni.

Batovy domky byly navrzeny podle principd modernistické architektury, inspirované
funkcionalismem a zahradnimi mésty. Domky byly stavény jako fadove, dvojdomky nebo
samostatné stojici. Typicka byla jednoducha forma a ucelnost. Zakladnim materialem byla cihla
vyrabéna v mistnich cihelnach, pricemz domky mély neomitané Cervené fasady. Standardni
dispozice zahrnovala 2 az 3 mistnosti, kuchyn a koupelnu, pficemz byl kladen ddraz na svétlo,
vzdusnost a snadnou udrzbu. Domky byly usporadany do pravouhlych ulic s dostatkem
zelenych ploch a verejneho prostoru, inspirovanych anglickymi zahradnimi meésty. ’

28 Socialné dostupneé bydleni
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KARL-MARX-HOF, 1930

Architekt: Karl Ehn

Karl-Marx-Hof ve Vidni je ikonicky komplex socialniho bydleni z obdobi ,rudeé Vidné®, postaveny
mezilety 1927 a 1930 architektem Karlem Ehnnem. S témeér 1 200 byty poskytoval domov
pro 5000 lidi a zahrnoval také pradelny, knihovnu, kliniky a kulturni prostory.

Komplex je navrzen ve stylu funkcionalismu s dlirazem na jednoduchost, G¢elnost a socialni
inkluzi. Architekt Karl Ehn se inspiroval myslenkami svého ucitele Otto Wagnera, ktery
prosazoval, ze architektura ma slouzit predevsim lidem a jejich praktickym potrebam.

Ehn kladl dliraz na vefejny prostor a dostupnost zelené, coz odrazelo filozofii, Ze kvalitni bydleni
a zivotni podminky jsou kliCem ke zdrave spolecnosti. Rozlehlé vnitfni dvory a parky dodnes
nabizeji klidnou oazu pro obyvatele v rusném meéste.

Tato architektura tak slouzila nejen prakticky, ale i symbolicky - jako manifest tehdejsiho
socialné orientovaného urbanismu a zavazek k lepsimu bydleni pro vSechny.

V roce 1934 béhem Videnského povstani slouzil jako dejisté stfetd mezi délniky a viadnimi

silami. Po valce byl komplex obnoven a dnes je kulturni pamatkou a prikladem socialni politiky
mezivalecné Vidné.?
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OBYTNY DUM BYTY A MATERSKOU SKOLKOU, 1931

Architekt: Otakar Gschwind

Na pocatku tficatych let se ve Vychodnim Predmésti Plzné, v primyslové oblasti u Zeleznice,
rozbéhla vystavba bytl ur¢enych pro nouzové bydleni v mensich bytech. V ramci hospodarské
krize Slo o aktualnitéma, a socialni bydleni u trati bylo bézné i v jinych Castech republiky.

Diky podpofe ministerstva socialni péte mésto Plzef nejprve postavilo mensi narozni dim

na Doubravecke ulici s jednopokojovymi a dvoupokojovymi byty a sdilenym hygienickym
zafizenim. Jednoducha fasada a plocha strecha vytvorily moderni vzhled, pricemz prava cast
domu s prljezdem do dvora navazovala na starsi patrovy diim.

Na sousednim rohovém pozemku mésto postavilo dalsi najemni diim s malymi byty

a matefskou Skolou v pfizemi. DUm byl navrZzen s ohledem na estetiku frekventovaného mista:
zkosené narozi s palkruhovym vyklenkem pro $kolni hernu a oblé rohy fasady dodavaly stavbé
moderniraz, doplnény horizontalnimi fimsami a kulatymi okny ve stresni casti.

Skolka s vehodem z Doubravecké ulice mé&la u¢ebnu, hernu a zazemi, zatimco obytna Cast

pristupna ze dvora obsahovala 15 malych bytd o plose kolem 35 mz2. V roce 1985 se zde zfidila
prodejna potravin a vyrobna obcerstveni, ale dnes je diim opustény a v chatrajicim stavu.®
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PAVLACOVY BYTOVY DUM PRO CHUDE, 1948

Architekt: Vaclav Klein

Na sklonku tricatych let doplnil kolonii socialniho bydleni pfi JateCni tfide vyjimecny paviacovy
dim pro chudé, nejvétsi obytna budova v této oblasti, kterou mésto Plzefi postavilo za podpory
ministerstva socialni pécCe. Projekt pravdépodobné vypracoval architekt Vaclav Klein, méstsky
vrchni technicky komisar a autor mnoha kvalitnich funkcionalistickych staveb v Plzni.

DUm ma tfipodlazni podlouhlou strukturu s valbovou stfechou a pavla¢emi, které probihaiji

po celé delce fasady smeérem do ulice i do dvora. Pavlace, zde vyjimecné na ulicni strang,
symbolizuji otevieny pristup mésta k socialnimu bydleni. ,Oboustrannym* vedenim pavlaci
architekt Setfil prostor a minimalizoval poCet schodist, Cimz dosahl efektivniho usporadani se
64 zrcadlové usporadanymi bytovymijednotkami. Byty mély jednoduchou dispozici s predsini,
obytnou kuchyni a klosetem, krajni jednotky mély i dalsi pokoj. V suterénu byly dvé spolecné
pradelny.

Poskozeni zplsobena naletem béhem valky byla opravena v letech 1947-1948. Pfi obnové
pavlaci v sedmdesatych letech byla plvodni Zelezobetonova poprsnice nahrazena ocelovym
zabradlim, které se roku 2004 vymeénilo za nové kovoveé pavilace. DUm celil mensimu pozaru
vroce 1978, a na pocCatku devadesatych let byla Cast prizemi upravena pro prodejnu potravin
s obcCerstvenim.

V soucCasnosti je budova ve velmi Spatném stavu a v souvislosti s planovanou vystavbou
tzv. vychodniho okruhu je pravdépodobneé, Zze bude demolovana.*®
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SAAL BOUCA, 1978

Architekt: Alvaro Siza

Projekt SAAL Bouga, navrzeny portugalskym architektem Alvaro Sizou, je vyznamnym
prikladem socialniho bydleni v Portu, Portugalsko. Realizace probihala ve dvou fazich: prvni
mezilety 1977-1978 a druha po roce 2004.

Architektonicky se projekt vyznacuje kombinaci modernistickych principl s respektem

k mistnimu kontextu. Siza kladl diraz na funkénost a racionalitu, pficemz vyuzival jednoduché
geometrické tvary a stridmé materialy, jako je beton a cihla. Komplex sestava z radovych
dom a nizkopodlaznich bytovych jednotek, které jsou usporadany kolem spole¢nych prostor,
podporujicich komunitni Zivot.

Projekt SAAL Bouca je povazovan za kliCovy priklad uspésného socialniho bydleni, které
kombinuje kvalitni architekturu s odpovédi na socialni potfeby obyvatel. Siza zde prokazal
schopnostintegrovat modernisticke principy s citlivosti k mistnimu prostredi a komunitg, ¢imz
vytvoril udrzitelny a funkCni obytny prostor.**
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QUINTA MONORY, 2004
Architekt: ELEMENTAL

Projekt predstavuje inovativni pristup k socialnimu bydleni v Iquique, Chile. Cilem bylo
poskytnout dUstojné bydleni pro 100 rodin, které po dobu 30 let nelegalné obyvaly 5 000 m?2
v centru mesta.

S omezenym rozpocCtem 7 500 USD na rodinu, ktery musel pokryt naklady na pozemek,
infrastrukturu a stavbu, ELEMENTAL navrhl koncept ,poloviny domu*. Tato strategie zahrnovala
vystavbu zakladni struktury s kliCovymi prvky, jako jsou kuchyné, koupelny a schodiste, pricemz
ponechala prostor pro budouci rozsireni obyvateli podle jejich finanCnich moznosti.

Architektonicky projekt kombinuje efektivni vyuziti pozemku s flexibilitou pro individualni
rozsireni. Dvoupatrove jednotky jsou usporadany stridavé s prazdnymi prostory stejne velikosti,
coz umoznuje rodinam postupné zdvojnasobit obytnou plochu a prizplsobit ji svym potfebam.

Tento pristup nejenze poskytl okamzité bydleni, ale také umoznil rodinam investovat do svych
domovl a zvySovat jejich hodnotu v prib&hu ¢asu. Projekt Quinta Monroy se stal vzorem pro
udrzitelne a participativni reseni socialniho bydleni, které respektuje socialni vazby

a ekonomické moznosti obyvatel. 12
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NEPPERT GARDENS SOCIAL HOUSING, 2015

Architekt: Anne Lacaton & Jean Philippe Vassal

Cilem projektu bylo vytvorit prostornéjsi a kvalitnéjsi bydleni, nez je bézne u standardnich
socialnich bytd, aniz by doslo ke zvyseninakladd na najemné. Kazdy byt ma plochu témef
dvojnasobnou oproti standardnim jednotkam a je navrzen tak, aby poskytoval kvalitu bydleni
srovnatelnou s rodinnym domem.

Architektonické reseni zahrnuje tfi bloky po 20 bytech, umisténé podél ulic Neppert a Buhler,
ktere obklopuji spoleCnou zahradu. VSechny byty jsou orientovany na dveé svetove strany

a obyvaci pokoje sméruji na jihovychod, oteviraji se na terasy, ktere Ize v zimé zcela uzavrit.
Tyto zimni zahrady funguiji jako bioklimaticky systém s pfirozenym vétranim, poskytujici
dodatecny prostor k obyvacimu pokoji.

Konstrukcni system vyuziva prefabrikované prvky, jako jsou sloupy a nosniky, s rozponem

10 metrd bez vnitfnich podpér, coz umoznuje vytvaret velké, flexibilni prostory. Tento efektivni
konstrukeni pristup prispiva k hospodarnosti projektu, coz umoznilo nabidnout prostorngjsi byty
bez navySeni stavebnich nakladu.

Projekt byl ocenen za inovativni pristup k socialnimu bydleni a byl zafazen do uzsiho vyberu
Ceny Evropské unie za soucasnou architekturu - Mies van der Rohe Award v roce 2017. '3
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SOCIALNIBYDLENI BILOVICE NAD SVITAVOU, 2017

Architekt: Ctyfstén

Kazdy diim je navrZen jako samostatna bytova jednotka s dispozici 2+kk, coz odpovida
potfebam cilové skupiny. Jednoduchy a efektivni design domu je charakterizovan ¢istymi
liniemi a bilou fasadou, ktera ladi s okolni zastavbou a prirodnim prostredim. Tato minimalisticka
estetika nejenze zajistuje harmonii s okolim, ale také prispiva k nizsim nakladdm na vystavbu

a udrzbu.

Byty jsou logicky Clenény a navazany na centralni paviac, ktera slouzi jako spolecny prostor pro
obyvatele. Tato dispozice podporuje komunitni zivot a zajistuje efektivni pristup k jednotlivym
bytlm. Vstupy do bytd jsou orientovany na jihovychod, coz zajistuje dostatek pfirozeného
svetla a tepla.

Pro vystavbu byly zvoleny materialy s ohledem na ekonomickou efektivitu a ekologickou
udrzitelnost. PouZiti prefabrikovanych betonovych panell umoznilo rychlou a nakladové
efektivni vystavbu, coz je kladné hodnoceno v odbornych recenzich.

Tento projekt ukazuje, jak Ize s vyuzitim jednoduchych a efektivnich architektonickych reseni
vytvorit kvalitni a dostupné bydleni pro Sirokou verejnost. Dliraz na komunitni prostor, efektivni
vyuziti materiald a harmonii s okolnim prostfedim ¢ini tento projekt pfikladem moderniho
pristupu k socialnimu bydleni. *
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MESTSKE BYTOVE DOMY ZATISI, 2022

Architekt: Projectstudio8

V oblasti Zatisi vzniklo 18 novostaveb trojpodlaznich bytovych domd, které nahradily starsi
objekty z druhé poloviny 20. stoleti. Noveé budovy byly navrzeny jako soubor mensich
tfipodlaznich obytnych domu obklopenych vzrostlou zeleni, pficemz stavajici stromy byly
doplnény novou vysadbou.

Byty jsou orientovany prevazné ve sméru sever-jih, s delSimi fasadami smérujicimi na jih
pro maximalni vyuziti pfirozeného svétla. Vétsina obytnych mistnosti je rozsifena o balkony,
rozmisténé ve strfidavém rytmu v priceli budov. Dispozice byt zahrnuje jednotky 1+kk

0 vymeére 32 m2 a 2+kk o vymére 46 mz. Tretina bytl je bezbariérovych.

V pfizemi nékolika budov jsou situovany prostory pro obchod, socialni sluzby a komunitni
aktivity, dopInéné détskymi hristi.

Tento projekt ukazuje, jak Ize s vyuzitim jednoduchych a efektivnich architektonickych reseni
vytvorit kvalitni a dostupné bydleni pro Sirokou vefejnost. Dlraz na komunitni prostor, efektivni
vyuZziti materiald a harmonii s okoInim prostfedim ¢ini tento projekt pfikladem moderniho
pristupu k socialnimu bydleni. *®
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85 SOCIAL DWELLINGS IN CORNELLA

Architekt: Peris+Toral.arquitectes

Budova je usporadana kolem centralnino dvora, ktery propojuje sérii mezilehlych prostor.
Na prizemi se nachazi portikus otevieny do méstskeho prostoru, ktery filtruje vztah mezi
verejnym prostorem a komunitnim dvorem, jenz slouzi jako mala plaza pro obyvatele.

Misto primého vstupu do jednotlivych chodeb jsou Ctyfi vertikalni komunikacni jadra umisténa
v rozich dvora, coz umoZzfiuje véem obyvatelim setkdvat se v tomto centralnim prostoru.

Na typickém podlaZije pfistup do bytli z komunika¢niho jadra a soukromych teras, které

tvofi kruh venkovnich prostor smérujicich do dvora. Celkovy plidorys budovy je organizovan
jako matice propojenych mistnosti, kde kazdé podlazi obsahuje 114 prostorl o podobnych
rozmerech, coz eliminuje potfebu soukromych a spolecnych chodeb a maximalizuje vyuziti
podlahove plochy.

Pouziti dfevéné konstrukce nejen zlepsuje akustické viastnosti a tepelnou izolaci budovy, ale
také prispiva k udrzitelnosti projektu diky nizSim emisim CO a lepSi regulaci vnitrni teploty.

Projekt klade dUraz na podporu sousedské komunity a zajisténi kvalitniho vefejného prostoru.
Centralni dvdr funguje jako spolecensky prostor, ktery podporuje interakci mezi obyvateli
a zajistuje bezpecné prostredi pro vSechny.

Tento projekt ziskal mezinarodni uznani, vcetné RIBA International Prize 2024, a je povazovan
za priklad kvalitniho a udrzitelného verejneho bydleni. *©

Komentar:

Organizace prostoru, kde jsou byty usporadany
v matici, maximalné vyuziva podlahovou plochu
a minimalizuje potrebu chodeb, coz opét snizuje
naklady. Centralni dvdr jako komunitni prostor
podporuje interakci mezi obyvateli

a zajistuje bezpecné prostredi.
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DORTHEAVEJ RESIDENCE
Architekt: Bjarke Ingels Group

Tento projekt zahrnuje 66 bytovych jednotek urcenych pro nizkoprijmove rodiny a je soucasti
Sirsiho urbanistického planu na zlepseni zivotnich podminek v oblasti. Budova je navrzena

s ohledem na ekologické a socialni aspekty, pficemz se klade dliraz na energetickou efektivitu
a zaClenéni do méstskeho kontextu.

Architektonicky navrh se vyznacuje kivkovym pladorysem, ktery pfizplsobuje objem stavby
okolni zastavbé a vytvari tak dynamicky vzhled. Objekt ma pét podlazi a jeho fasada

je kombinaci betonovych panell a sklenénych vidken, coz zajistuje jak funkénost, tak vizualini
atraktivitu. Prostorove usporadani je navrzeno tak, aby kazda bytova jednotka méla dostateCny
pristup k prirozenému svétlu, a to i v ramci hustéji zastavené oblasti.

DUraz je kladen na flexibilitu interiér(, které umoznuji pfizpdsobeni jednotlivych bytd rdznym
zivotnim potfebam. Kromé obytnych prostor projekt zahrnuje i verejneé prostory jako posilovnu,
coz podporuje komunitni zivot a aktivni zapojeni obyvatel do okolniho prostredi. **

Komentar:

Pouzité materialy, jako je beton a ocel, podporuji

dlouhou zivotnost budovy a nizké naroky

na udrzbu, coz je kliCoveé pro efektivitu

v dostupnem bydleni. Transparentni fasada

a krivkovy pudorys vytvareji prijemné propojeni

mezi verejnym

a soukromym prostorem, coz podporuje

komunitni interakci a zajistuje kvalitni
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TENEMENT HOUSE
Architekt: DAM.architekti

Architekti se inspirovali principem kvadru, kde jednotlivé bytové jednotky tvofi zakladni
prostorove objemy. Tato koncepce umoznila efektivni vyuziti prostoru a vytvoreni otevienych
horizontalnich chodeb, ktere propojuji jednotlive byty.

Budova je navrzena jako sendvicova konstrukce, kde mezi podlazimi jsou umistény objemy
odpovidajici velikosti bytovych jednotek. V mistech, kde bylo tfeba sniZit objem a pFizplsobit
se okolni zastavbeé, byly nékteré objemy vynechany, coz umoznilo lepsi pristup prirozeného
svétla a vzduchu do interiér(. Byty jsou orientovany na jih a maji velka okna, coz zajistuje
dostatek prirozeného svétla a slunecniho tepla.

V pfizemi budovy je umisténa prahledna sklenéna fasada, ktera spojuje vefejny prostor
s vnitrnim prostorem, vcetné posilovny. Tato transparentnost podporuje propojeni obyvatel
s okolnim prostredim a zajistuje aktivni vztah meziinterierem a exteriérem.

Pouzité materialy, jako jsou sklenéné viakno betonove panely, pozinkovany ocelovy plech,
tvarované sklenéne bloky a direvéna okna, byly vybrany s ohledem na cenovou dostupnost
a precizni zpracovani detaill. Tato volba materiall nejenze prispiva k estetickému vzhledu
budovy, ale také zajistuje jeji dlouhou zivotnost a minimalni naroky na udrzbu. '8

Komentar:

Pouziti cenové dostupnych materiall, jako jsou
sklenéné vlakno a betonove panely, je rozumnym
krokem pro snizeni naklad, aniz by byla obétovana
estetika nebo dlouha zZivotnost budovy. Tento projekt
ukazuje, jak spravny vybér materiall a efektivni
prostoroveé usporadani mohou snizit naklady na
vystavbu a zaroven poskytnout kvalitni a funkeni
bydleni pro SirSi verejnost.
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BYTOVY DUM BRATISLAVSKA
Architekt: CL3

Bytovy diim Bratislavska 51 v Brné, navrzeny architektonickym studiem CL3, pfedstavuje
moderni pristup k dostupnému najemnimu bydleni. Projekt se nachazi v méstske Casti
Zabrdovice, ktera prochazi transformaci z industrialni oblasti na rezidencni Ctvrt.

Sedmipodlazni objekt je charakteristicky pravidelnym rastrem ¢tvercovych okennich otvord,
stfidajicich se s lodziemi, coz vytvari vyraznou geometrickou plasticitu na Cisteé bilé fasadeé.

Vnitfni dispozice domu nabizi prevazné mensi bytove jednotky typu 1+kk a 2+kk, coz odpovida
potfebam cilové skupiny. Byty jsou navrzeny s dlrazem na funk&énost a efektivni vyuziti
prostoru, pricemz néktere jednotky umoznuji flexibilni usporadani, napriklad oddéleniloznice
pomoci posuvnych paneld.

Vnitfni prostory jsou navrzeny s dirazem na jednoduchost a funkénost. Spole¢né prostory,
jako jsou chodby a schodisté, jsou zvyraznény ¢ervenou podlahou. DUm je vybaven zelenou
terasou na strese garazi ve dvorni Casti, ktera slouzi jako pobytova plocha pro obyvatele.

DUm je vybaven zelenou terasou na stfeSe garazi ve dvorni ¢asti, ktera slouzi jako pobytova
plocha pro obyvatele.

Projekt byl realizovan s rozpo&tem 40 miliond korun a dokoncen v roce 2022. Navzdory
omezenému rozpocCtu se podarilo vytvorit kvalitni a esteticky hodnotnou stavbu, ktera splnuje
pozadavky na dostupné najemni bydleni. 1€

Komentar:

Z hlediska efektivity je vyhodna vnitfni
dispozice bytd. Ty jsou navrzeny tak, aby
vyhovovaly potfebam cilové skupiny. Flexibilita
v usporadani, jako je oddéleniloznice pomoci
posuvnych paneld, zajistuje variabilitu.
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THEFIZZ

Architekt: Pavel HniliCka

Budova se vyznacuje vyraznym urbanistickym pristupem s pevnou ulicni carou, ktera
respektuje tradicni méstskou strukturu této Casti Prahy. Fasada je tvorena pravidelnym rastrem
okennich otvord, které stfidaji plné plochy. Vnitini dispozice nabizi 539 pIné zafizenych jedno

a dvoultzkovych apartman( s koupelnou o velikosti od 16 do 31 m2.

Kazda bunka zahrnuje vestavéné nabytkové prvky, jako jsou postele, stoly a ulozné prostory,
ktere jsou integrovany do stén nebo jinych konstrukci, Cimz se minimalizuje potfeba volné
stojiciho nabytku. Modularita téchto prvkd umoZziiuje rychlou transformaci prostoru z loZnice
na obyvaci pokoj Ci pracovni kout. Kuchynske kouty obsahuji pouze zakladni vybaveni, jako
je dvouplotynkovy vari¢, mikrovinna trouba a mald lednice, s dlirazem na efektivni vyuZziti
prostoru. Koupelny jsou navrzeny minimalisticky, Casto se sprchovym koutem misto vany,
aby byla zajisténa jednoduchost a snadna udrzba.*°

Komentar:

Efektivni vyuziti prostoru a konceptu bunék
je dobry priklad feseni dostupného bydleni.
Malometraznijednotky nabizeji pIné funkeni

bydleni na minimaini plose.
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METODA



Kritéria metody

1) Cilova skupina

2) Stavebni program

3) Prostorovy standard
4) Mira univerzality
5) Cenovy standard

DOSTUPNOST

Zakladni pilire dle Koncepce bydleni

Snahou je wvytvorit projekt pro
meésto cenove dostupny, ktery
bude vykazovat kvality soucasneho
bydleni a v jehoz misté budou

navrzenyveskerépotrebnéprostory.

e
e
e
7
7~

STABILITA

K  otazce dostupného
asocialnihobydlenisevaze
i otazka stability Cilem je
poskytnou stabilni utoCisté
lidem, ktefi si nemohou
dovolit duUstojné bydleni.

~N
~N
~N
~N

KVALITA

Cilem je vybudovat objekt,
ktery bude i v budoucnu
udrzitelny. Materialy budou
navrzeny kvalitni a dostupné,
S moznosti snadné udrzby.
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Socialne dostupne bydleni

Zamérem prace je snaha o skloubeni dostupného a socialniho bydleni. Navrhovany objekt
by mél slouzit jak pro osoby s financnimi problémy tak napfiklad pro profese, které jsou

ve mésté potfebné. Ty by mésto oslovilo pomoci levnéjsiho najemného. Obyvatelim objektu
by mélo byt poskytnuto dostupné, stabilni a kvalitni utoCiste.

Zameérem neni vybér co nejlevnéjsich materiald, ale snaha o vyvazeni kvality a dostupnosti
S co nejvetsim promyslenim financni efektivnosti.

Dostupne bydleni

Dostupné bydlenije typ bydleni, ktery je financné pristupny Siroké ¢asti populace, vCetné

nizkoprijmovych skupin. Jeho cilem je zajistit, aby lidé nemuseli vydavat nepfimérené velkou
¢ast svych pfijmd na bydleni a méli pfitom stale moznost Zit v kvalitnim a bezpe¢ném prostredi.

Dostupné bydleni mize zahrnovat jak najemni byty, tak vlastnické bydleni, pficemz ddraz je
kladen na efektivni vyuziti prostoru, nizké provozni naklady a podporu udrzitelnosti.

Socialni bydleni

Socialni bydleni je specificka forma bydleni zamé&rena na pomoc nejzranitelnéjsim skupinam

obyvatel, jako jsou lidé s nizkymi prijmy, seniori, osoby se zdravotnim postizenim, rodiny v nouzi
nebo lidé bez domova.

Obvykle je poskytovano za podminénych, zvyhodnénych podminek, napriklad s dotovanym
najemnym nebo moznosti specialni socialni podpory.

Socialni bydleni ma za cil nejen poskytnout strechu nad hlavou, ale také prispét k socialnimu
zaclenéni a zlepseni zivotni situace téch, ktefi se nachazeji v obtizné situaci.
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Pro koho?

Propojenim dostupného a socialniho bydleni vznika v ramci cilové skupiny socialni mix.

Ten se sklada ze zdravotné postizenych, dichodcd, studentd, nizkopfijmovych rodin, profesi
a samozivitell. Socialni mix by mohl pomoci k rozmeélnéni segregovanych lokalit ve méstech
z dlvodu pretizeni socialnimi byty. V Plzni mezi takovéto oblasti patfi napfiklad Petrohrad,

Vinice Ci ulice Jatecni.

84
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Socialni mix

Duchodci

DUchodci obvykle Ziji z pevnych a ¢asto
omezenych pfijmd, které jim neumoznuji
financovat drahé bydleni. Socialni a dostupné
bydleni pro seniory je kliCové pro zajisteni
jejich ddstojného starnuti v pestrém prostiedi
S moznosti péCe a komunitnich sluzbam.

Samozivitelé

Samozivitelé Celi specifickym financnim
a Casovym omezenim, protoze musi sami
zajistit obzivu a péci o své deti. Naklady
na bydleni pro né Casto predstavuji
vyraznou cast rozpocCtu, coz jim ztézuje
udrzet si stabilni  zivotni  podminky.

Zdravotnée postizeni

Osobysezdravotnimpostizenimmajispecifické
pozadavky na bydleni, napfiklad bezbariérové
prostory, které vSak Dbyvaji financné
i prostorové naroCné. Socialni a dostupné
bydleni jim muzZe nabidnout pfizplsobené
prostory za prijatelnych podminek, coz zvysuje
jejich samostatnost a integraci do spoleCnosti.

Profese

Pracovnici v klicovych profesich, které jsou
nezbytné pro fungovani spoleCnosti, Casto
pobiraji niz&i nez primérné mzdy vzhledem
k vysoké odpovédnosti své prace. Dostupné
bydleni v blizkosti jejich zaméstnani pomaha
zajistit jejich stabilitu a motivaci zUlstat
vlokalitach,kdejsoujejichsluzbynejvicepotreba.

Studenti

Studenti Casto nemaiji stabilni prijem, protoze se
véenuji studiu na plny uvazek. Dostupné bydleni
jim poskytuje moznost levného a zaroven
dlstojnéhoubytovanibéhemijejichvzdélavaciho
obdobi, coz podporuje jejich akademicky
rozvoj a usnadnuje vstup na trh prace.

Vd}

Nizkoprijmove rodiny

Nizkopfijmoveé rodiny bojuji s omezenymi
financnimi  prostredky, coz  komplikuje
zajisténi  kvalitniho  bydleni,  které Dby
odpovidalo  jejich  potrebam.  Dostupné
a socialni  bydleni nabizi moznost zit
v prijatelnych podminkach, a tim pfispiva
k lepSimu zazemi pro déti, stabilité rodinného
prostiedi a prevenci socialniho vylouceni.
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Jak?

Cilem je vytvorit funkeni objekt, ktery bude nejen utoCistém pro jeho obyvatele, ale povede

i k jejich uspésnému zaclenovani do bézného zivota. Nejvetsim problémem vystavby

je nasledna segregace lokality. Zmameérem je tedy vyuziti parteru objektu jako mista prolinani
obyvatel objektu a navstévnikl. Toho bude docileno za pomoci sluzeb, ve kterych budou
primarné zameéstnavani obyvatelé objektu. Vysledkem by méla byt lepsiintegrace, vznik
pracovnich mist pro zdravotné postizene a usnadnéni prace napriklad pro samozivitele. 2!
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Stavebni program

Duraz je kladen na efektivni vyuziti prostoru,
funkCnost a ekonomickou udrzitelnost.
Program bude zahrnovat rlizné typy bytovych
jednotek, spolecné prostory podporujici
komunitni zivot a sluzby, které usnadnuji
integraci obyvatel do spoleCnosti. Ty
budou umistény v aktivnim parteru objektu.

Mira univerzality

Univerzalni design v kontextu socialniho
bydleni znamena navrhovani prostor tak,
spektrum uZzivatell bez nutnosti dodate¢nych
uprav. To zahrnuje bezbariérovy pristup,
flexibilni usporadani interiéri a pouziti
materiall a technologii, které zohlednujirizné
potreby obyvatel. Univerzaini pristup zvysuje
inkluzivitu a umoznuje obyvatellm setrvat
v bydleni i pfi zméné jejich zivotni situace.

Prostorove standardy

Prostorové standardy v socialnim bydleni
stanovuji minimalni pozadavky na velikost
a usporadani bytovych jednotek, aby bylo
zajisténo  duUstojné a komfortni  bydleni
pro vSechny obyvatele. Tyto standardy
zohlednuji pocet ¢lend domacnosti, potfebu
prirozeného osvétleni, ventilace a pristupnosti
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.
V rémci navrhu je vhodné kombinovat rdzné
bytové jednotky dle potreb cilovych skupin.
Je uvazovano zapojeni jednotek celkové
a castecné vybavenych s rlznymi variantami
sdileni. Ve vétsiné jednotek nebude navrzena
pracka, ta bude ve spoleCné pradelné.

Implementacitéchto principl v projektech socidlniho bydleni prispiva k vytvareni udrzitelnych
a inkluzivnich komunit, které reaguji na aktualni spoleCenskeé vyzvy a potreby.

Barbora Svétlikova 87



Mira udrzitelnosti- Flexibilita bytu

zdroj: socialnibydleni.mpsv.cz
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Za kolik?

Cena je zasadnim faktorem, ktera tvori dostupnost bydleni. Developerské projekty Casto
zahrnuji vySsi standardy a luxusngjsi vybaveni, coz zvysuje cenu na m2. Ceny za m2
v developerskeé vystavbeé se v Ceskeé republice pohybuji od 60 000 KC za m?, zavisi na lokalité,

specifikacich projektu a dalSich faktorech. 22

Pro dosazeni ekonomicke efektivity pri vystavbé dostupneho bydleni je cilem snizit tuto
cenu. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR uvadi, Zze cena vystavby 1 m2 v modelovém projektu
dostupného bydleni Cini 45 000 KC. Néktere zdroje uvadeji rozmezi

ceny za 1 m2od 25000 - 45 000.

Vyber pozemku

Vybér vhodného pozemku pro vystavbu
dostupného bydleni je zasadni krok, ktery
vyznamné ovliviuje nejen  ekonomiku
celého projektu, ale i jeho dlouhodobou
zivotaschopnost a integraci do méstské
struktury. Méstsky pozemek ma nékolik
vyhod. Pokud je pozemek jiz ve vlastnictvi
mésta, odpada nutnost vynakladat financni
prostiredky na jeho akvizici, coz snizuje
celkové naklady na vystavbu. Tento fakt
zkracuje proces pripravy projektu. Na druhé
strané vSak mestské pozemky mohou byt
omezeng, a to jak z hlediska dostupnosti,
tak i lokalizace. Tyto pozemky mohou byt
Casto umistény na okrajich mésta nebo

v oblastech s nizsi atraktivitou, coz muze
90 Socialné dostupné bydleni

znamenat vysSi naklady na infrastrukturu
ahorsidostupnostpro obyvatele. Pokud mésto
nema vhodny pozemek ve svém vlastnictvi,
muUze se rozhodnout odkoupit pozemek
v soukromém vlastnictvi. Tento krok nabizi
flexibilitu pfi vybéru lokalit, pficemz meésto
muUze zvolit pozemek v atraktivni lokalit&,
kde by byla dostupnost bydleni nejvétsim
prinosem pro obyvatele. Odkup soukromého
pozemku vSak s sebou nese nékolik nevyhod.
Prvnim zasadnim faktorem je vysoka cena
pozemku, zejména v atraktivnich lokalitach,
ktera mUze vyrazné navysit naklady na celou
vystavbu. Tento proces rovnéz vyzaduje
¢as na vyjednavani s vlastniky pozemkd
a pravni urovnani, coz mize projekt zdrzet.?*

Volba materialu

Cilem je minimalizovat naklady na vystavbu,
zaroven vSak zajistit dlouhodobou
udrzitelnost a nizké naklady na udrzbu.
K tomu se Casto pouzivaji materialy jako
beton, cihly nebo prefabrikované panely,
které jsou cenové dostupné a maji dobre
technické vlastnosti. Prefabrikované systémy
zkracuji dobu vystavby a snizuji naklady
na pracovni silu. Dal§im ddlezitym faktorem
je pouziti udrzitelnych materialt, napfiklad
kvalitni tepelné izolace nebo drevenych
konstrukci, které mohou snizit naklady
na provoz budovy. Lokalné dostupné materialy
mohou také prinést uspory na dopravnich
nakladech a podporit mistni ekonomiku.
Zaroven je nutné zohlednit i dlouhodobé
naklady na udrzbu - materialy, které jsou
odolné a nevyzaduji Castou opravu, mohou
byt vyhodné i pres vyssi pocCateCni cenu.?!

Spolecne prostory

Pradelna a sdileny kuchynsky kout umoznuji
snizit naklady na jednotlivé jednotky. Setii se
i prostor, coz umoznuje efektivngjsi vyuziti
plochyvramciceléhoobjektu.Sdilené prostory
také prispivaji k niz§im provoznim nakladim
pro jednotlivé obyvatele, napriklad diky nizSim
nakladim na udrZbu a opravy, jelikoZ zafizeni
je centralizovano a muaze byt pravidelné
servisovano .Spolecné prostory mohou zlepsit
socialni interakce a vytvaret silngjsi komunitni
vazby, coz zvySuje stabilitu obyvatel.?

Typologie domu

Typologie dispozice bytového domu ma
zésadni vliv na ekonomickou efektivitu
stavby, protoze ovlivhuje jak stavebni
naklady, tak efektivitu  vyuziti  plochy.
V ramci navrhu je nutné myslet i na vhodnost
komunikaCnich prostor, to se tyka napriklad
socialni kontroly Ci podpory soudrznosti.?!

Efektivita pudorysu

Efektivita pUdorysu je odvozena od podilu
brutto/netto ploch domu. Parametr vyjadruje
pomér ploch Ccistych a hrubych. Hodnota
je ovlivnéna zvolenou typologii domu.
U satndartniho najemniho bydleni je hodnota
kolem 0,7 a u najemniho bydleni se zvySenou
socialni interakci se hodnota pohybuje
ekonomicka efektivita. Zaroven je vSak vyssi
socialniinterakce. Je nutné najit urCity balanc.?!

VIiv na okoli

Novy objekt dostupného bydleni mize pozitivné
zhodnotit okoli v nékolika smérech. Prvnim
faktorem je revitalizace nevyuzivanych nebo
zanedbanych oblasti, naptiklad brownfield(,
Cimz prispiva k celkovému zlepSeni vzhledu
a funkCnosti Ctvrti. V dlouhodobém horizontu
mlze vystavba dostupného bydleni také
stabilizovat ceny nemovitosti v okoli, pricemz
podpofi socialni integraci a diverzitu. Vhodné
navrzeny objekt s kvalitnimi verejnymi
prostory muUze také zlepsSit komunitni
atmosféru a podporit sousedskeé vztahy.?!
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Porovnani dispozicniho typu domu

DispoziCnityp

Schodistovy

Sjadrem

Halovy

Chodbovy

Atriovy

PavlaCovy

S prfimymi vstupy

zdroj: socialnibydleni.mpsv.cz
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Vlastnosti

patro s mensim poctem bytl ma lepsi socialni
kontrolu atraktivnéjsi spolecné prostory diky
dobrému osvétleni komunikace v dome Casto
nemaiji obytny charakter

vySSi pocet bytl na patre, vys$si socidlni kotrola
prirozene osvétleni komunikace, vétrani je mozné
pouze horni

shizena socialni atraktivita spoleCnych prostor

v dUsledku malého kontaktu s okolim

hala je komunikaCnim centrem, zlepSuje socialni
kontrolu, atraktivni spolecné prostory

diky pfimému osvétleni a prihledim, sekundarni
vyuziti prostor diky hale, s vétsim méritkem roste
moznost ruseni obyvatel

atraktivni, mensi bytové jednotky, nizka typologicka
pestrost, s vetsim meéritkem roste anonymita

vysoka spoleCenska interakce diky otevienosti,
polosoukromy charakter zvysuje kvalitu
komunikacCnich prostor, bezpecnost diky vizualni
kontrole, vySsi uzivani atria vede k vySsi rusivosti
obyvatel

socialni kontakt probiha jak na pavlacitak se
dvorem, pavla¢ mUze mitiobytny charakter,
vysoka kontrola, prostorove neefektivni,

je omezena pestrost bytl, do pavlace je snizené
soukromi

bez spolecnych komunikaci, nizsi socialni kontrola
z ddvodu malého poctu bytl, propojeni vyhod
bytového a rodinného domu

Socialné dostupneé bydleni

Porovnani nove vystavby a sekundarniho trhu

Model Nova vystavba
Naklady porizeni -
Naklady provozu ++

Nizké najemné -
Rychlost/ Cekaci doba -
Socialniinkluze -

SoucCasna verejna podpora +
Kvalita bytu ++
Ekonomicky rozvoj +

Naklady stavby

Koupé bytu

++

+

++

Naklady v pribéhu Zivotniho cyklu

. 6%  naklady na likvidaci

9%  cena pozemku
. 14% naklady na pofizeni stavby
23% naklady na udrzbu a opravy

. 48% naklady na provoz

zdroj: tzb-info.cz

Trvani jednotlivych etap zivotniho cyklu

. Priprava
. Projekt

Stavba

. Uzivani
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Karlovy Vary

Plzen

Socialné dostupneé bydleni

Usti nad Labem

Praha

Ceské Budéjovice

Liberec

Hradec Kralové

Pardubice

Jihlava

Brno

Olomouc

Zlin

Ostrava
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Historické centrum Plzné
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Bytova situace v Plzni

Plzen patfi mezi 20 mést v CR, které jsou postizeny bytovou nouzi. Je zde aktualné nedostatek

dostupnych bytl, zejména pro mladé rodiny nebo jednotlivce s niz&imi prijmy.

Podle statistik je v mésté priblizné 28 tisic bytd, které spravuje méstsky bytovy fond, pficemz
¢ast z nich slouzi jako socialni bydleni. Mésto Plzen investuje do rekonstrukce starsich domd
a planuje vystavbu novych bytovych jednotek, aby reagovalo na souCasnou situaci. Jednim

z nejnovejsich projektd je napriklad revitalizace oblasti Borskych poli, kde by mély vzniknout
nove bytove komplexy.

Plzen také spolupracuje s developery na tvorbé novych rezidencnich projektd, ale stejné jako v
jinych ¢astech CR ¢eli zdlouhavym povolovacim procestim a slozité legislativé. Velkou vyzvou
je rovnéz zajisténi cenové dostupnosti téchto novych bytl, protoze trzni ceny v Plzni

v poslednich letech vyrazné vzrostly.
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Bytova politika mésta Plzen

Bytova politika mésta Plzen se v poslednich letech vyviji a reflektuje potreby obyvatel i aktualni

situaci na trhu s bydlenim. Mésto se zamérfuje na vystavbu a rekonstrukci bytd, pficemz od roku
2016 do konce roku 2022 bylo vybudovano 305 novych bytd prostfednictvim rliznych projektd.
Plzen planuje pokracovat v této vystavbé, avsak realizace projektd je zatim pomala, coz kritizuji
opozicni strany.

Meésto ma zpracovanou druhou Koncepci socialniho a dostupného bydleni, ktera platila

do roku 2022. Tato koncepce se soustredi na zajisténi dostupného bydleni pro obyvatele

S nizSimi prijmy a podporuje predevsim zranitelné skupiny obyvatelstva. Plzen vilastni priblizné
400 bytovych a nebytovych domu, které slouzi k tomuto ucelu. PFi vybéru najemcd

se zohledruje nejen vyse jejich pfijmu, ale také situace v oblasti bytové nouze.

V poslednich letech vSak mésto Celi vyzvam, jako je pokles zahajené bytove vystavby. V roce
2023 doslo k poklesu poctu zahajenych byt v novych bytovych domech z 798 v roce 2022

na 491 vroce 2023. OpoziCni strany poukazuji na nedostatecné kroky soucasného vedeni
mésta pfi realizaci slibované vystavby a varuji pfed moznym nedostatkem novych bytl béhem
aktualniho volebniho obdobi.

Do budoucna mésto planuje dalSi rekonstrukce a projekty zamérené na dostupneé bydleni,
avSak konkrétni kroky zatim nejsou dostateCné rozpracovany. Je nezbytné, aby vedeni mésta
zacCalo pfevadét sliby do reality a aktivné pracovalo na pfipravé projektd, které by zlepSily
dostupnost bydleni pro obyvatele Plzné.

Barbora Svétlikova 101



Uzemni plan Plzné Lokality pretizene socialnim bydlenim

zdroj: socialnibydleni.mpsv.cz zdroj: Analyza prostorove segregace na Uzemi mésta Plzen
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Vybrane lokality
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1_Jatecni

Lokalita

Doubravka

Rozloha

3800 m?

Vlastnik

Statutarni mésto Plzen

Charakteristika

Pozemek ma ovalny tvar, velikosti vyhovujici k vystavbé umérné velkého souboru staveb.
Vzhledem ke stavajicim dvoum objektdm se vybizi navrh jejich rekonstrukce. Na zapadni strané
pozemku se nachazi objekt vhodny k demolici. Aktualné projde lokalita vyraznou proménou,
bude zde prochazet Vychodni okruh, ktery ma jiz prvni etapu hotovou a nadchazejici druha
etapa se tyka prave ulice Jatecni.

Klady

Historicky kontext. Projekt by reagoval na stavajici pavlacovy dim a dim s matefskou skolkou,
ktery byly v minulosti utoCistém nizkopfijmovych obyvatel Plzné.

Zapory
Pozemek se nachazi ve vyrobni a skladovaci Casti. Neni zde dobra dostupnost obCanskeé

vybavenosti. V sou¢asnosti ¢eka stavajici pavlacovy diim demolice a na jeho misté povede
cast navrhovaného obchvatu.

Vhodnost umisteni objektu socialne dostupneho bydleni

Vzhledem k tomu, Ze bude zanedlouho pozemek soucasti nove vystavovane silnice, neni
vhodné navrhovat zde Zadny objekt ani na akademické pade.

3/10
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2_ Byvalé autobusove nadrazi Opavska

Lokalita

Doubravka

Rozloha

22 900 m?

Vlastnik

Statutarni mésto Plzen

Charakteristika

V soucasné dobé jiz nevyuzivané autobusoveé nadrazije v UP Plzné vyhrazeno jako plocha
vhodna k nalezeni svého potencionalu. Nachazi se ve Ctvrti Doubravka, ktera je pomérné
klidnou Ctvrti s prevazuijici bytovou funkci. Ve studii o socialnim bydleni z roku 2017 byl tento
pozemek zahrnut do oblasti vhodnych k umisténi socialniho bydleni.

Klady

V okoli se nachazi mnoho obCanské vybavenosti. Takika veskera vybavenost je v dochazkové

vzdalenosti. Zaroven se jedna o prijemnou lokalitu.

Zapory

Jedna se o pomeérné rozsahly prostor a navrhnout zde pouze dostupneé bydleni by pro mésto
mohlo byt znaéné neefektivni. Dalo by se uvazovat o kombinaci najemnich a prodejnich bytu.

Vhodnost umisteni objektu socialne dostupneho bydleni

V tomto misté je mozné uvazovat o adaptaci socialne dostupného bydleni. Je vSak
na zvazenou, zda by takto rozsahly pozemek nemél mit jiné vyuziti.

7/10
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3_ Purkynova

Lokalita

Centrum

Rozloha

6 700 m?

Vlastnik

Statutarni mésto Plzen

Charakteristika

Pozemek se rozléha ve vnitrobloku nedaleko centra Plzné. Lokalita je v soucasné dobeée
neutéSena s kombinaci riznych funkci. V okoli se nachazi mnoho sluzeb. Pfevazuji restaurace
a bary. Nedaleko je autobusova a tramvajova zastavka.

Klady

Nachazi se zde dostatek obCanské vybavenosti.

Zapory

Lokalita je pomérné rusna, zaroven umisténi objektu do vnitrobloku vytvori prirozenou clonu.
V ramci studie o socialnim bydleni z roku 2017 je tato lokalita oznaCena za nevhodnou
k umistovani socialniho bydleni z divodu jiz tak velkého pretizeni.

Vhodnost umisteni objektu socialne dostupneho bydleni

Vhodnost umistéeni je diskutabilni. Pozemek se sice nachaziv misté, kde je dobra verejna
vybavenost, ale je diskutabilni, zda se nejedna o moc intenzivni lokalitu a vyssi aktivita
by neplsobila na obyvatele objektu negativné.

7/10
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4_ Parkoviste pod mostem Generala Piky

Lokalita

Roudna

Rozloha

5500 m?

Vlastnik

Statutarni mésto Plzen

Charakteristika

Pozemek ma obdelnikovy tvar a je situovan ve Ctvrti Roudna. Jedna se o pomerné klidnou
Ctvrt s dobrou dopravni dostupnosti a obCanskou vybavenosti. Nedaleko pozemku se nachazi
autobusova zastavka. V soucasné dobé je vyuzivan jako verejné parkoovisté. vV UP Plzné

je pozemek navrzen jako plocha k nalezeni svého potencialu.

Klady

Hned vedle pozemku protyka feka Mze. To mize pUsobit pfijemnym dojmem na obyvatele
domu. Pozemek se nachaziv oblasti, kterou studie o socialnim bydleni z roku 2017 urcCila jako
oblast vhodnou k zaclenéni socialniho bydleni.

Zapory

Most nad pozemek narozdil od reky snizuje atraktivitu pozemku. Takeé reka nemusi prinaset
pouze pozitiva. V obdobi zaplav by zde mohly nastat znacné problémy.

Vhodnost umisteni objektu socialne dostupneho bydleni

Umisténi socialné dostupného bydleni se do tohoto mista celkem vybizi. Je zde dostatek
verejnych sluzeb a navrh by byl v souladu s tzemnim planem i se studii socialniho bydleni.
| pres mnozstvi sluzeb je pozemek v klidné lokalitée.

9/10
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POZEMEK



pozemek 1:5000
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. dopravni uzel

autobusova doprava . autobusova zastavka

———————————— tramvajovéa doprava . tramvajova zastavka

doprava 1:5000

EE EEEEEEEN] péél’trasa
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‘ zakladni skola . parkovaci diim

. stfedni Skola . namesti Republiky

‘ zakladni a materska Skola

vybavenost 1:5000
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. funkeni parky

. planovana revitalizace naplavky

‘ navrhovana revitalizace naplavky |
zelen 1:5000
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podlaznost 1:2000
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1956 1982 1998

Roudna je historicka Ctvrt nachazejici

se severneé od historického centra, v ramci

meéstského obvodu Plzen 1. Prestoze lezi

D v tésneé blizkosti centra mésta, zachovava

D D si klidny a vesnicky charakter. Zvoleny

pozemek se nachaziv ulici Lochotinska. Drive

byl pozemek vyuzivan jako skladovaci plocha.

Aktualné se zde nachazi placena parkovaci

plocha. Roudnou s centrem déli freka Mze,
ktera se nachazi v tésné blizkosti pozemku.

KvUli své niZsi poloze a blizkosti Feky

je Roudna nachylnou oblasti pfi povodnich.

V roce 2002 zde probihala rozsahla evakuace
obc¢anu z divodu zaplav. Aktualng je vsak v
jednanitvorba proti povodnovych zabran,
ktere by v kombinaci s protipovodnovym
modelem mély situaci vyrazne zlepsit.

(US v lokalité Plzen 1)

2001 2006 2013

historicky vyvoj
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mozné naplnéni regulace (Utvar rozvoje a koncepce)

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti

stavby a zarizeni pro bydleni (napf. rodinné domy, bytove domy aj.)
Pripustné vyuziti

« stavby a zarizeni pro ubytovani, Skolstvi, vyzkum a vyvoj, administrativu,
volnoCasove

aktivity, sport, zdravotnictvi, socialni, kulturni a cirkevni ucely

« stavby a zarizeni pro obchodni tcely a sluzby svym rozsahem
odpovidajici charakteru

lokality a urbanisticke strukture zastavby

- stavby a zarizeni pro umisténi inovativnich, znalostné intenzivnich firem
(napr. védeckotechnické parky, inkubatory, inovacnifirmy apod.) svym
rozsahem a zpUsobem &innosti odpovidajici charakteru lokality

a urbanistické strukture zastavby

- stavby a zarizeni pro vyrobu 1. kategorie a pro sluzby svym

rozsahem a zpUsobem &innosti odpovidajici charakteru lokality

a urbanisticke strukture zastavby

uzemni plan

Socialné dostupneé bydleni

Zapadni, jizni a vychodni okraj Uzemi, stejné jako mensi ¢ast jeho stredu,
se nachaziv zaplavovém uzemi. Podle § 66 zakona C. 254/2001 Sb.,

0 vodach, jsou zaplavova uzemi administrativné vymezena jako oblasti,
které mohou byt pri prfirozené povodni zaplaveny.

Na zakladé aktualizovaneho povodnového modelu se do freSeného uzemi
promita predevsim tzv. pasivni zona zaplavového uzemi s vyskytem
povodné o pravdépodobnosti Q100

(stoleta voda).

Aktualni povodnovy model ukazuje vysku hladiny pfi Q 100 306 m.n.m.

Navrh v danné oblasti se musi fidit pravidly jako vystavba bytovych
jednotek od 2.np &i respektovani pribéhu protipovodnovych zabran.

zéplavova opatrenidle UP

Barbora Svétlikova
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Socialné dostupneé bydleni

Projekt reaguje na stale zhorsujici se dostupnost bydleni,
se kterou se v soucCasné dobé potyka ¢im dale Sirsi
skupina obyvatel.

Na meéstkem pozemku, ktery je definovan mostem
Generala Pattona a rekou je navrzen bytovy komplex,
ktery ma slouzit jako najemni bydleni pro tzv. socialni mix,
at se jedna o samozivitele, seniory, startovaci

rodiny Ci studenty.

Dale je zde navrzen parkovaci dim, ktery slouZzi jako
clona mezi frekventovanym mostem a bydlenim.

V parteru domu se nachézeji prostory k pronajmu,
leékarna, knihovna s kavarnou, jidelna Ci Skolka. Prostory
jsou uvazovany jako moznost poskytnuti pracovnich
prilezitosti zejména obyvatelim domu.

Z pohledu z ulice tvori hmoty kompaktni zastavbu,
ktera se sméerem k fece rozvolnuje. Mezi bytove domy
je navrzen vyvyseny vnitroblok, ktery je z Casti tvoren
vykopanou zeminou pfitvorbé zakladl a z ¢asti ornici.
Sem je mozneé vstoupit z ulice i z mezipodest
jednotlivych domu.

Jednotlivé budovy urcené pro bydleni jsou navrzeny
jako dfevostavba z CLT panelll se Zelezobetonovym
parterem. O drevostavbu se jedna i v pfipadé dvou
vySsich budov, které sice maji pozarni vysku vyssi nezli
12 m, ale v reakci na nove pripravovanou zmeénu normy,
vyhovujivysce do 22,5 m. Dfevostavba byla zvolena

z ddvodu rychlé vystavby, ekologické

a prostorove efektivity.

Na ekologickou efektivitu reaguje i navrzeny parkovaci
ddm, ktery je dimenzovan na moznost zmény svého
vyuziti a v pripadé potreb je schopen se zmeénit

na dim bytovy.

Cilem navrhu je nabidnout kvalitni, dlstojné a dostupné
bydleni, které je nejen udrzitelné z hlediska konstrukce
a provozu, ale zaroven podporuje komunitni zivot

a pfirozenou integraci rliznorodych skupin obyvatel.

Barbora Svétlikova
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Stavebni program

Bydleni

Bytové jednotky 1kk-4kk
Studentské bydleni- bunky

Verejna vybavenost
Materska skolka
Jidelna

Fitness centrum
Komercni prostory

Parkovaci dim s moznosti transformace

Navaznost na okoli

Naplavka
Podmosti
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Dispozicni feseni bytovych jednotek vychazi z prostorového
modulu 0 rozméru 3,6 x 3,6 metru. VSechny mistnostijsou
navrzeny tak, aby odpovidaly bud celému modulu, jeho nasobku,
nebo poloviné. Tento systém umoznuje efektivni vyuziti plddorysné
plochy, zjednodusuje konstrukcni feseni a podporuje variabilitu
bytovych dispozic.
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1.1 VSTUP
1.2 MATERSKA SKOLA
1.3 SKLAD

1.4 WC

1.5 ZADVERI

1.6 VSTUPNI HALA

1.7 BISTRO

1.8 WC

1.9 SKLEPNI KOJE

1.10  MATERSKA SKOLA
1.11  KANCELAR

.12 WC

1.13  ZADVERI

1.14  VSTUPNIHALA

1.15  BISTRO

1.16  WC

1.17  SKLEPNiKOJE

1.18  VSTUPNIHALA

1.19  KNIHOVNA

1.20  WC

121  ZAZEMI

1.22  VSTUPNIHALA

1.23  BISTRO

1.24  KUCHYNE

1.25 SLAD

1.26  ZAZEMIi ZAMESTMANCI
1.27  WC ﬁ
1.28  VSTUPNIHALA

1.29  KOMERCNI PROSTOR
1.30 ZAZEMI

1.31  SKLEPNiKOJE

1.32  VSTUPNIHALA

1.33  LEKARNA

1.34  ZAZEMI

1.35  SKLEPNiKOJE

1.36  VSTUPNIHALA

1.37  POSILOVNA

1.38  SATNAZENY

1.39  SATNAMUZI
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- CHODBA
35 3+KK
g 3+KK
2 3+KK
. 3+KK
57 4+KK
g 4+KK
9 3+KK
310 3+kk
311 CHODBA
512 2+KK
213 2+KK
214 2+KK
215 3+KK
216 3+KK
3.17  CHODBA
3.18  STUDENTSKY BYT
3.19 KUCHYNKA
3.20 STUDOVNA
3.21  CHILL ZONE
3.22  STUDENTSKY BYT
3.23  STUDENTSKY BYT
3.24  STUDENTSKY BYT
3.25  STUDENTSKY BYT
3.26  STUDENTSKY BYT
3.27  STUDENTSKY BYT
3.28  STUDENTSKY BYT
3.29  STUDENTSKY BYT
3.30 STUDENTSKY BYT
331  CHODBA
532 1+KK
293 1+KK
334  CHODBA
235 1+KK
296 1+KK
537 2+KK
238 2+KK
339  CHODBA
3+KK

~ 3+KK
343  2+KK
344  2+KK
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Bytové jednotky jsou navrZzeny s dlirazem na variabilitu
vyuziti. Po odstranéni vestavéne skiiné v chodbé Ize
prostor prizpUsobit pro pohyb zdravotné postizené osoby.
Studentske bunky jsou navrzeny na plose jednoho

a pul modulu.

usporadani bytovych jednotek |[BYDLENI
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Parkovaci dim je tvofen ze Zelezobetonové konstrukce

a patra jsou obsluhovany pomoci vnéjsich ramp.

Je zde navrzeno 129 parkovacich mist ztoho 6 pro ZTP

a 2 pro motocykl. Parkovaci ddm umoznuje priichod

z mostu generala Pattona prfimo k nove vzniklé naplavce
diky lavkam, které propojuji 4.NP parkovaciho domu

a most. PD je kapacitou schopen obslouzit nove
navrzeneé budovy, ale primarné je uvazovano o poskytnuti
zpoplatnéného parkovani verejnosti.
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rez podélny rez pricny

M 1:250 Fezy |PARKOVACI DUM
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Pozemek zasahuje i do prostoru pod mostem,

ktery je vyuzity pro volnoCasove aktivity. V navaznosti

na zruseny skatepark v blizkem okoli je zde navrzen mensi
skatepark, doplnény o oplocené multifunkeni hiisté.

Socialné dostupneé bydleni
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Parkovaci dim je navrzen s ohledem na moznost budouci
transformace na bydleni. Tento pfistup zvysuje hodnotu
stavby do budoucna.

Mésto mUlze reagovat na aktualni potfeby, jako je rostouci
tlak na dostupné bydleni. Transformatelnost prinasi
ekonomickou i ekologickou vyhodu.

V pripadé predstavovaného navrhu transformace probiha
v podobé odstranéni ramp. Tim vznikne pavlaCovy
bytovy ddm.
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pohled z mostu
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pohled zlavky
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N o

ZB sténa 200 mm fasadni laté 20 x 120 mm
tepelna izolace mineralni vata 200 mm dFevény horizontalni rost 40 x 60 mm
stérka + pancérova perlinka 5mm i oo
vzduchova mezera + dfevény rost
mineralni malta 40 mm 40 x 60 mm
o difuzni folie 2 mm
hydrofobizacni natér 2 mm
. , tepelna izolace 250 mm
W = cementova omitka 5mm
CLT sténovy panel 150 mm
— vinylova podlaha 5 mm rostliny pro extenzivni stfechy
lepidlo na naslapnou vrstvu 50 mm stfesni substrat 80 mm
T vyrovnavaci stérka + penetrace geotextilie 300g/m2 2mm
N nopova folie 20 mm
lity anh. potér 70 mm .
geotextilie 300g/m2 3 mm
i separacni vrstva hydroizolace
’ i kroCejova izolace 70 mm spadové kliny EPS 150 mm
ol tepelna izol EPS 300
= stropni deska CLT 160 mm épelina izolace mm
parozabrana 4 mm

stropni deska CLT (5 lamel) 160 mm

vinylova podlaha 5mm
lepidlo na naslapnou vrstvu 2mm vinylova podlaha 5 mm
vyrovnavaci stérka + penetrace lepidlo na naslapnou vrstvu 2 mm
lity anh. potér 50 mm vyrovnavaci stérka + penetrace
PE folie lity anh. potér 50 mm
tepelna izolace EPS 30 mm .
PE félie
kroCejova izolace 40 mm
7B stropni deska 250 mm tepelna izolace EPS 30 mm
tepelna izolace mineralni vata 200 mm kroCejova izolace 40 mm
stérka + pancéfova perlinka 5 mm ZB stropni deska 250 mm
mineralni malta 40 mm
hydrofobiza¢ni natér 2 mm
cementova omitka 5 mm
epoxidova stérka 5mm dlazba
betonova mazanina s kari siti 50 mm drobné drcené kamenivo 8mm
vyrovnavaci stérka + penetrace Stérkodrt 32 mm
| separacni vrstva nasypana zemina
[ L
tepelna izolace 150 mm
/4 O&Oé))@ @@O hydroizolace + protiradonova ochrana 2 x4 mm
777 beton vyztuzeny 200 mm
G 77 .
7% 7000 podkladni beton
7% 4
7 7 rostlinny terén
7% :
77
7 %

detail fezem fasady 1:50
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