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Predmétem diplomové prace je urbanisticka studie zaby-
vajici se okraji mésta Kostelec nad Cernymi lesy. Diiraz je
kladen na posilnéni prstence rozvolnéné zastavby okolo
centra a napojeni vytvorenych lokalit na centrum i krajinu.
Zobrazuje tfi vzdjemné se prolinajici trovné navrhu: kraji-
nu, mésto a lokalitu. Zabyva se intenzivnim vyuzitim mésta,
definici nového okraje, hustotou a prostupnosti. Cilem je
vytvoreni Zivych center podporujici lokdlni Zivot, méstskost
a identitu mista.
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krajina

Prvni vrstvou je krajina... Druhou vrstvou je mésto.

Krajina, ktera vsak jiz davno neni ,pfirodou”, kterd ve vétsiné pfri-
padi byla zcela Gic¢elové a geometricky ,pfestavéna” a kterd se do-

chovala v riizné podobé v ,pavodni” morfologii terénu.
Mésto — Uméla struktura, narostld vékem. Urbanizace s vétsi Ci
mensi mirou fddu, konceptu a krasy!"

KOUCKY, Roman.

Elementarni urbanismus. Praha: Akademie, 2007.

ISBN 978-80-200-1413-9. str.27.
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zastavéné plochy vyznamné ke vztahu ke Kostelci n.C.lesy

dominanty utvarejici silueru mésta, sméry pohledu

kostel

KFiZ

rozhledna/vysilac
vrchol kopce/umély orientacni bod

komunikace
autobusova linka napojena na Kostelec n. €. lesy

Zeleznice

biokoridor nadnarodniho vyznamu
biokoridor regiondlniho vyznamu
biokoridor lokainiho vyznamu

NPR Vodéradské buciny

les

obora

téZba/primyslové a vojenské aredly
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krajina

Bonita pldy oznacuje Grodnost plady — tedy jeji schopnost posky-
tovat rostlinéam vhodné podminky pro rlst. Vyjadiuje se pomoci
bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ), které zohlednuji
vlastnosti pady, klimaticke podminky a skionitost terénu. Vystavba
by méla co nejméné zasahovat do kvalitnich pad, které jsou dllezité
pro zemeédélstvi a ekologickou stabilitu krajiny.

Oblast kolem Kostelce nad Cernymi lesy mé pomérné rozdilnou kva-
litu pld — od vysoce bonitnich zemédélskych pid az po méné trod-
né, piscCité a svazité pady. Vyznamna Cast Gzemi je lesnata a méné
vhodna pro intenzivni zemé&délstvi. Velka cast bonitné nejcenéjsich
pud v okoli Kostelce je jz zastavéna, nebo urcena k zastavéni dle
tUzemniho planu (oblast mezi Jevanskou ulici a obchvatem mésta).

Mapa znazornuje hranici zastavéného Uzemi na podkladu tfid
ochrany dle bonity pldy.

Zdroj podkladové mapy tiid ochrany: Vyzkumny Gstav melioraci a
ochrany pidy. Mapy pldnich viastnosti CR [online]. Praha: VUMOP,
[cit 2025-04-19]. Dostupné z: https://mapy.vumop.cz

Zabory Zemeédélského ptdniho fondu (ZPF) jsou omezeny tam, kde
plati ochrana prvni a druhé tfidy. Vyjimku mohou tvofit napfiklad za-
bory malych Casti téchto celkd, nebo Useky odfiznuté novym silnic-
nim obchvatem. Vyjmuté ¢asti pozemkd ZPF musi umoznit strojni
obdélavani zbylé Casti pudy. Vyjimky mohou tvofit zabory malych
casti téchto celkd, jako napfiklad Gseky odfiznuté novym silnicnim
obchvatem.

Zdroj: SYKORA, Jaroslav. Uzemni plénovéni vesnic a krajiny: urbanis-
mus 2. 2. pfepracované vydani. Praha: Ceské vysoké uceni technické,
2002. ISBN 80-01-02641-8

TRIDY OCHRANY

- l. Bonitné nejcennéjsi pady
- Il. Nadprimérné produkcni pady
- . Prmérné produkéni pady
_ IV. Podprimeérné produkcni pady

V. Velmi malo produkéni pady
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Kostelec nad Cernymi lesy
obecni Grad:

ORP:

okres:

kraj:

poc. obyvatel:
katastr. plocha:

vymeéra zemédélské pldy:

pocet dokoncenych byti:
pocet bytli obydlenych
pocet domi/obydlenych:

zdroj: CSU (ke dni 31.12.2023)

zakladni udaje

Kostelec nad Cernymi lesy
Ricany

Praha-vychod
Stredocesky

4194

1770 ha

931 ha

21 (za 2023)
1872/1520
1298/1083

+CsU/Kronika mésta Kostelce n. Cem. lesy, Hodinaf, Karel, Kiima, Véclav, nékladem mésta, 1912

**piibliZnd hranice odvozena z map

Dle ¢leneni sidel na ustalené jednotky v historickém kontextu (od
Metrolopole po byt) je Kostelec nad Cerymi lesy méstysem/lokalitou.
Méstys/lokalita odpovidéa lokalité o poctu obyvatel 1 000 - 5 000.

zdroj: Jan Jehlik, Jana Zdrahalova, Rukovét urbanismu

,Obec existuje na zakladé prirozenosti, Ze clovék je k Zivotu v obci urcen,

protoZe ma schopnost rozeznat dobro od zla kaZzda domacnost je Casti

obce” (Aristoteles)
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meésto

I 14 .stol.

I 15.stol.

I 16.stol.

I 17 stol.

| 18.stol.

| 19.stol.

I 20.stol.

historie

I 21.stol.

I 1344 — prvni pisemné zprava o
Kostelci: ,In Nigra Silva" = v Cer-
ném jedlo-smrkovém lese Péni z
Nachoda.

1350 — zminovén Kostelik na ostro-
hu nad cernymi jehlicnatymi lesy,
jako valem ohrazené pevnistka,
kam se schovéval lid pfi nebezpe-
Ci - zdrobnélina Kostela = nazev
Kostelce.

literatura:
Lomi¢ Vaclay, Okolf Prahy, Praha

I rozvoj pivovarnictvi

1489 - ves povysena na mésto.

Olympia, 1983

1549 - 1561 — stavba renesancni-
ho zémku - dilo ital. stavitelG: Tirol
a Avostalis. V téZe dobé bylo zalo-
Zeno velké obdélnikové namésti,
které ma i v soucasnosti hodnot-
nou zastavbu.

1558 — cernokost. panstvi kupuje
J. Smificky (pokracuje ve stavbé)
zalozil chudobinec, zacal stavét
skolu, kostel a faru

1568-1569 - vystavéna kaple sv.
Vojtécha.

1597 — zdédil panstvi synovec J.S.
- Zikmund Smificky

Zdenek, Jelinek, Kolinsko (stﬂo)! Praha: StiedocCeské nakladatelstvi a knihkupectvi, 1990
Narodni pamatkovy katalog NPU

I 1549 — Kostelecky hrad vyhorel I rozvoj kosteleckého hrncifstvi

(vrchol v poloviné 19 stoleti)

po bitvé na bilé hofe (1620) ale i
béhem celé 30. leté vélky zamek
i mésto poplenéno vojsky (pro-
nasledovani nekatolik(?) rekato-
lizace, lidé prchaji

1648 — konec valek, v Kostelci je
33 domi obydlenych a 4 pusté
(Berni rula)

kapli sv. Vojtécha) po tom, co
zemrel jeji jediny syn i manzel
nechala vystavét novy Spitél Cp. 2

1735 - 1737 — stavba barokniho
kotela na namésti

1736 — MT Savojské mésto pro-
pustila z poddanosti, nabyté
svoboda byla po mnoho let jesté
oslavovana

2.pol 18. stoleti — bouflivy ekono-
micky rozvoj Lichtenstéjnského
panstvi (poctem dom Kostelec
predbihé C. Brod)

1770 — zamek upraven barokné

80. |éta 18. stol. prudky rozvoj
hrncifské vyroby, spousty doma
stavény s hrné. dilnami (k do-
mim patfily i prosté milifové
pece)

I 1726 — MT Savojska (vdala se v I 1814 — obrovsky pozar

1843 - Kostelec — pocet doma
274 domu, 2526 obyvatel

1865 — zavezeny rybnicek na na-
meésti (pro brozeni koni)

| 1918 — po roce 1918 Ceskoslo- I

vensko neuznalo nezavislost
Liechtenstejnska z obavy, aby
tim nedoSlo ke zkomplikova-
ni provedeni prvni pozemkové
reformy na majetcich Liechten-
steind. Do roku 1933 rod pfisel
0 cca 60% nemovitosti, véetné
zamkd Kostelec nad cernymi
lesy a Kolodéje.

1932 - Fragnerova vila
1935 — zamek prfipada vysoké

technické skole lesniho inzenyr-
stvi

2018 — pivovar byl prohlasen
kulturni paméatkou (seznam kul-
turnich pamétek eviduje pomeér-
né maélo pivovarskych staveb
vybudovanych kolem poloviny
19. stol)

2020 - rekonstrukce byvalého
mlyna a rozsiteni ZS o odborné
ucebny

2021 - nové zékladna zéchranné
sluzby Stiedoceského kraje v uli-
ci Jevanska

kronika mésta 1912
hs-liechtenstein.cz
kostelecncl.cz

Zdroj: Fr. Muller, 1777, SOA
Praha: Dostupné z: https://
ebadatelna.soapraha/a/762/1

mapa Uzemi rodu Lichtenstéj-
na sgsu’dlem v Kostelci
nad Cernymi lesy
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Okraje Kostelce nad Cernymi lesy: urbanistick

Praha: CUZK, 2024 [cit. 2025-05-19]. Dostupné z: https://geoportal.cuzk.cz

CUZK — Cesky Ufad zemém
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mesto

14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.
22,
23.

24.

25.

26.

27.

28.

Mé&stska paméatkova zéna
Zamecka kaple sv. Vojt&cha: vystavéna Jaroslavem Smirickym v letech 1568 -1569
v misté pavodniho opevnéni
Farnf kostel sv. And&li straznych: postaveny v letech 1735 - 1737, 1889 - 1894
postaveno nové pseudobarokni priceli s vysokou hranolovou vézi, obrazy kfizové
cesty od prazského malite Josefa Hellicha
Hrbitovn( kostel sv. Jana Kititele: je plvodné renesancni stavba z prelomu 16. a
17. stoleti, pfestavéna v rané baroknim slohu, radikalni prestavba z let 1777 - 1783
(dnesni podoba)
Renesanénl zvonice z po&atku 17. stoletf: barokné prestavéna v letech 1723-1724
Socha sv. Jana KFtitele: na Janském néamésti z roku 1778, tvofi centrum méstské
Casti ,Poustka”
Vyklenkova kaplitka sv. KffZe: z konce 17. stoleti (Gpravy v poloviné 18. stoleti)
Socha sv. Jana Nepomuckého: zhotovena kolem poloviny 18. stoleti
Kaple sv. Jana Nepomuckého

. Hrbitov

. KnfZecl zamek

. Diim Marie Terezie kn&Zny Savojské: plivodné zamecky Spital Cili chudobinec, bu-

dova méla systém teplovzdusného topeni

. Nameéstl Smifickych: vyméreno pravdépodobné v souvislosti s povysenim Kostel-

ce na méstecko v roce 1489, plvodni pozdné goticky a renesancni vzhled domi
prekryly Cetné prestavby v 18. - 20. stoleti, v letech 1899 - 1901 namésti nizkych
doma proporéné narudenou stavbou Z5, sochy: Husiv kdmen s kovovwymi plastika-
mi od Antonina Odehnala a pamatnik Ceskoslovenskych politikd (T. G. Masaryka, E.
Benese a M. R. Stefanika)

Muzeum hrnéffstvi- stara radnice: renesancni pansky dim s masnymi kramy da-
roval v roce 1613 méstu Albrecht Vaclav Smificky ze Smific pro zfizeni radnice,
mnohokrat prestavovana po poZarech, nezachovala se ptvodni vézicka, zachovano
barokni podloubi

Méstanské domy na naméstli Smifickych €p. 42 a&p.43,¢p. 18

Areél panského dvora na nam. Smifickych &p. 15: komplex budov byvalé vrch-
nostenské spravy, v rané baroknim Matyasovském domé byl za vlady Lichtenstejn(
umistén Grad kniZeciho nadlesniho, dvir, zaloZeny Smifickymi jiz v 16. stoleti, pak
slouzil jako bezprostiedni hospodarské zazemi vrchnostenské rezidence (zelinar-
skd a bylinna zahrada se Stépnici a Safranici), dale i Cast slouzila do poloviny 17.
stoleti jako pivovar

Mé&3tansky diim v Lazefiské ulici &p. 212

Mé&stansky diim na PraZské ulici €p. 118: barokniho ptvodu, byl prestavény v 19.
stoleti

Nové radnice &.p.53

Staré Skola &.p. 81

Dim,, U Zerného orla” &.p. 19

Pivovar: Barokni areal pivovaru byl vybudovan knéznou Marii Terezii Savojskou v
roce 1754, jeho dnesni podoba vychazi z prestaveb v prvni poloviné 19. a na po-
Catku 20. stoleti

Panské sypka, ul. Ceskobrodska 675: monumentalni sypka z roku 1709, icelova
hospodarska barokni stavba, reliéfni erb Jana Adama Ondreje z Lichtenstejna
Klasicistnf polygonalni Zentourovy mlyn: postaven po roce 1812, unikatni vnitini
drevéna konstrukce, kterd odrazi osmistén centralni ¢asti, pamatkové chranén od
23.11.1987

Budilova vila: |etni vila majitele kolinské elektrarny ESSO podnikatele Budila, posta-
vena architektem Jaroslavem Fragnerem (30. Iéta 20. stoleti), néleZi k nejkvalitngj-
§im ukazkdm mezivéle¢né architektury na tzemi Cech

Spofitelna, ul. Prazska 110: funkcionalisticka novostavba 1932 - 1933, arch. F Stal-
mach a arch. J. Svoboda

Lesopark: lesopark areélu byvalé plicni I€Cebny, registrovanym vyznamnym krajin-
nym prvkem

Plicnf 1é€ebna: budova plicniho sanatoria z roku 1937-1941 ve funkcionalistické
stylu navrhnul architekt FrantiSek Fiala, praceli ve stylu Sorela, v letech 1955-71 pa-
tfilo sanatorium k nejlépe vybavenému Gstavu v nasi republice

zdroj: kostelecncl.cz, NPU
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pamatky a vyznamné stavby
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eésto

Smichovsky rybnik
Kulatak

Kéaca

U Poledného
Jitrnice

V rokli

rybnik u muzea
Tintérak

pitko

Jalovy potok

. studna u zadmeckého rybnika
. zdmecka kasna

. studanka pod zamkem

. pramen kozojedského potoka
. Bobe3lv pramen

1. park na namésti

2. zamecky park

3. lesopark v arealu byv. sanatoria

4. arboretum

5. pamatny strom

6. stredisko okrasnych a lesnich Skolek

ol -~ I=ls] <

vodojem

byvala vodni nadrz

byvaly mlyn Dolni Pekiov

Cisticka odpadnich vod
planovana cisticka odpadnich vod
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meésto obraz mésta

pohled z vyhlidky v Kostelci n.C. lesy sv. Gothard (vlastni fotografie)

Pohled na zédmek v Kostelci nad Cernymi lesy z vyhlidky u sv Gothar-
ta [online]. Dostupné z: https://www.hradec1.cz/prameny/kronika-
-mesta-kostelce-nad-cernymi-lesy-z-roku-1912/ [2025-5-18]

Obraz mésta — pohled mésta

Obraz mésta je predstavou mésta, ktery si o ném vytvafii jeho obyvate-
|é a navstévnici. Obraz mésta tedy odpovida subjektivnimu prozitému
prostfedi a nd&m miZe pomoct pochopit ¢itelnost prostiedi. Citelné
prostfedi je zapamatovatelné, clovék se v ném dobre orientuje, je
schopny lépe popsat cestu, vazby, vztahy. Oproti tomu necitelné pro-
stredi je pro Clovéka tézké popsat, nebo se v ném orientovat. V neci-
telném prostiedi ¢lovék miiZe ztracet citovou i existenéni jistotu. Clo-
vék si na zakladé prozivani utvari predstavu o misté (mésté) a vytvari
si mentalni elementy obrazu. Mentalni elementy jsou podle Kevina
Lynche cesty, hranice, oblasti, ohniska a body.

Zde se zabyvam posouzenim vidéného obrazu mésta jako scenérie
- pohledu na mésto. Pohled je plosné zobrazeni Casti prostiedi. Je
definovano mistem vyhledu a thlem rozhledu. Dle rozsahu se mize
jednat o panorama, vedutu, hodnotny pohled, priihled, reprezenta-
tivni pohled. Konkrétné se muiZze jednat o umélecka dila, jako veduty,
kresby nebo fotografie a pohlednice. Takova zobrazeni mésta mohou
prozradit, jaké prvky byly vnimany jako charakteristické pro mésto
- dominanty, siluety, hranice, které si s méstem spojujeme, ale také
sméry pohledu, vstupy, cesty a Sirsi vztahy s krajinou. V rozboru rozli-
Sujeme: horizont, siluetu, pohledovou vazbu, osy, hrany, plany, vyrazné
prvky, kompozici.

Zdroj: Metodika komplexni identifikace a ochrany atributld hodnot
historickych mést a jejich verejnych prostorl pro zachranu a zachova-
ni jejich autenticity, dostupné na webu FA CVUT

Jifi Sevéik, lvana Bendovd, Jan Benda - Obraz mésta Mostu, 1978
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mesto obraz mésta
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pohled z Piehvozdi od hibitova (vlastni fotografie)
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meésto obraz mésta — etnoekologické vztahy

Kostelec nad C. lesy jako kulturni nika

Kulturni nikou se v etnoekologii rozumi vysek krajiny, ve kterém clovék Zije. Spolu s
kulturnfimi zvyklostmi dané lokality vytvari vyvazeny celek. Principy a pravidla, které v
takovém systému miZeme pozorovat popisuje text Vitézslava Stajnochra.* Je mozné
pozorovat riizné regionalni ale i globalni systémy, které jsou vepsany v krajiné. Kulturni
nika obsahuje urbanni prvky nahrazujici pfirodni prvky takovym zplisobem, Ze nenaru-
3i ekologii daného mista. Lidské zasahy tak vyuZivaji funkénich pfirodnich principl ve
svlj prospéch, zaroven se jedna o velmi udrZitelny systém kulturni krajiny. Krajina, at hibitov
uz prirodni nebo méstska, uchovava pamét minulych generaci. Cesty a stezky, které ji

protinaji, nesou stopy Zivota nasich predkd a pfedstavuji cenné kulturni a spolecenské

dédictvi.

Srnéi kopec

Vit&zslav Stajnochr, Naért problematiky etnologickych vztahd venkova, [online], ERA 21, ®)
2013, Dostupné z: http://www.ero21.cz/stojnochr.pdf).

Peklov

d

Mésto na kopci

,Duch vysokého mista je povznasejici. Rozsifuje srdce a vytvarii v ném prostor, aby po- Host "

jal celou krajinu. ..hora neni mistem, které lidi zbliZzuje, nejbrz spise tim mistem, které uﬁu—(
je obraci ven a pfipravuje je pro komunikaci s kosmem

VALENA, Tomas. Vztahy: o vazbé k mistu v architektufe. 1. vyd. Praha: Zlaty fez, 2018.
ISBN 978-80-88033-05-9.
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Schéma etnoekologickych vztaht mésta Kos-
telec nad Cernymi lesy v krajiné vytvorené na
z&kladé textd Vitézslava Stajnochra*.

*Doktor historickych véd. PGsobil na Ustfednim pracovisti Narodnino
pamatkoveho Gstavu v Praze. Zabyva se teorii a interpretaci histo
kych realii stfedoevropské materidlni @ duchovni kultury, zvlasté
aspektech etnologickych, religionistickych, archeologickych

Cesky Brod

Dobrus

Svatbin (Svrabov)

A,

bez méfitka @
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meésto SPACE SYNTAX

Graf znazorfuje analyzu priichodnosti a volby trasy (Choice)
ve mésté pomoci metody Space Syntax.

Choice vyjadiuje, jak ¢asto je dany segment (ulice nebo
cesta) soucasti nejkratsich cest mezi véemi ostatnimi seg-
menty v siti. Cim vy$$i hodnota Choice, tim je segment dii-
lezitéjsi pro pohyb v prostoru.

Pro analyzu prostorovych viastnosti uli¢ni sité jsem vyuZila
open-source software DepthmapX. Konkrétné byla prove-
dena segmentova analyza typu Choice a nasledna normali-
zace vypoctu pro danou oblast. /

Normalizovéné hodnoty Choice pro danou oblast
Nejvyssi hodnota Choice

(klicové komunikaéni trasy, nejvice
vyuzivané komunikace)

Nejniz5i hodnota Choice
(slepé ulice, klidné, méné atraktivni
pro priichod, nebo prajezd)

‘ bez méritka @
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meésto

Vere)na vybavenost — trendy

Mést : fedmésti

Budoucnost mést ovliviiuje technologicky rozvoj, proména
trendi ve vikendové a dlouhodobé (pobytové)

rekreaci. Rostouci trend prace na dalku pfivede nové obyvate-
le do rekreacnich oblasti, ¢imZ vzroste poptavka po Skolach,
kulturnich centrech a sportovistich. Bydleni ve méstech bude
ovlivnéno atraktivitou lokality, dostupnosti sluzeb a digitalni
konektivitou.

vani obyvatel se proméni na plnohodnotné c¢tvrti s bohatou
nabidkou sluzeb, jako jsou Skoly, kancelare, sportovisté i ka-
varny.

Méstska centra zlistanou Ziva, pokud prildkaji stédlé obyvatele a
odpovidajici vybaveni.

Problé fezeni| ity £Kol

Obdanskou vybavenost zavislou na poctu jedinc uréitych sku-
pin obyvatel, jako napfiklad u vzdélavacich zafizeni pocet déti,
je vhodné v dnedni dob& zmén a vyvoji technologii koncipovat
a navrhovat maximalné flexibilng, aby bylo moZné v pribéhu
¢asu konkrétni vyuziti a provoz ménit a pfizptsobovat tak mo-
mentalnim potfebam.

Nejvétsi problémy s kapacitou se objevuji v rychle rostoucich
suburbannich oblastech. U materskych Skol je klicové budo-
vat mensi zafizeni blizko bydlisté, protoze predskolni déti maji
nizkou mobilitu.

U zékladnich Skol roste fenomén ,mamataxi” — rodi¢e dovazeji
déti autem, coZ vede k dopravnim zacpam a nebezpecnym si-
tuacim pred $kolami. Tento jev je dlsledkem rueni spadovych
obvodt a volby 3kol podle vzdéldvacich program misto vzda-
lenosti od bydlisté.

Socikifit azdmvatnt it iai

Socialni sluzby se rozvijeji smérem k péci o handicapované
obcany v jejich domacnostech. Pokud to neni mozné, sit stat-
nich zafizeni doplni soukromé subjekty. Pokracuje také rozvoj
zafizeni pro rodiny.

Zdravotni péce by méla odpovidat demografii, hustoté osidle-
ni a dostupnosti dopravy. Ambulance praktického Iékafe pro
dospélé, praktické Iékare pro déti a dorost, gynekologa Ci
zubniho Iékare musi byt dostupna do 35 minut.

Mezi novymi trendy je vystavba specializovanych knihoven.
Roste potieba vétsSich prostor pro knihovni fondy i moderni
studijni sluzby, coz starsi budovy ¢asto neumoznuji.

Zdroj:

MAIER, Karel, et al. Metodika Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury. Praha: Ceské vysoké u¢eni technické v Praze, Fa-
kulta architektury, 2016, aktualizovano 2018.

USTAV UZEMNIHO ROZVOJE. Principy a pravidla Gtzemniho pla-

novén[: Kapitola C — Funk¢ni slozky, C.4 Obcanské vybaveni.
Brno: Ustav lzemniho rozvoje, aktualizace 2019-2020.
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Vefejna vybavenost — Kostelec nad Cernyml lesy
M&st I Fedmasti

Kostelce n. €. lesy méa prostorové stabilizované historické cen-
trum. Dle UP dojde ke zpevnéni a funkéni optimalizaci pouze
v plochach pfi vychodnim okraji jadra transformaci stévajiciho
funkcné i prostorové nevhodné uspofadaného aredlu v kon-
taktu s ndméstim jako plochy miSené obytné centralni (1).
Rozvoj mésta se orientuje prevazné na okrajové ¢asti mésta.
Jedna se o plochy prestavby a nové zastavitelné plochy: Are-
al byvalého sanatoria — Gzemnim pladnem je navrhovan pro
prestavbu pro bydleni v bytovych domech a pro prestavbu
pro vefe]né vybaveni (2). Plochy vyroby a skladovani (3) jsou
navrZeny jizné od tangenty. Rozsiteni stavajiciho sportovniho
arealu (4) v severozapadni ¢asti mésta. Novy sportovné rekre-
acni areal (5) v jihovychodni ¢asti mésta a pfi severovychod-
nim okraji mésta je navrZzen novy, relativné roziehly lesopark
(6). Co se ty3e oblasti pro vystavbu rodinnych domii (7) k do-
pInéni stavajici struktury dojde zejména v jizni a zapadni casti
mésta.

T, .

Pro ob&anské vybaveni (uréené pro vefejnou spravu, skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby a kulturu) je v pfipadé restruktu-
ralizace budoucich narok( dostateéna rezerva vytvoiena plo-
chou prestavby. Plochy obanského vybaveni, uréené pro sport
a rekreaci, jsou v soucasné dobé stabilizované.

Zdroj.: Uzemni plan Kostelce nad Cernymi lesy, MéU Kostelec
n.C.lesy, zména ¢.2. 2024

Hodnoceni:

Kostelec nad Cernymi lesy m& kompaktni centrum a rozvolné-
né okrajové C¢asti smérem na jih, vychod a zépad. Rozvoj bude
probihat zejména v téchto ¢astech smérem na méstsky ob-
chvat. Izolovanéjsimi astmi mésta (prostorové i vybavenos-
ti) jsou méstské Easti ur¢ené pro bydleni: Trativody a lokalita
pro bydleni u fotbalového hfisté. Tyto lokality jsou jiz z pésiho
dosahu 28 1 MS. Vhodné by bylo umisténi alespoii MS, nebo
pfipadnéi 1. stupné zakladni Skoly, aby se eliminovala potieba
dojizdéni autem. Rovnéz je zde nedostatek hFlst (détskych i
pro mladez). U Trativod tento nedostatek jesté umociiuje od-
fiznuti pési dostupnosti do krajiny obchvatem. V jinych mést-
skych Castech je prostupnost a pfistup k pfirodnim plochdm
jako je les, nebo lesopark dostupnéjsi. Chybi zde také kulturni
vybavenost a shromazdovaci veiejné prostory. Dostupnost
hromadné dopravy je v celém mésté dobra. Pési prostupnost
a cyklistickd je omezend méstskym obchvatem. Déle se mu-
Zeme setkat s absolutni absenci feSeni zejména pésiho napo-
jeni smérem na jih od Kostelce. Obchvat Kostelce fesi zatizeni
centra, hluk z provozu bude ale zasadni pro navrhovani novych
lokalit pro bydleni smérem na jih.

VYBAVENOST 1/4_stav_ trendy
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mesto

Bllance Skol:

poc. obyvatel: 4194
katastr. plocha: 1770 ha
kapacita Z5 (1.-9.tfida): 920 74k
kapacita skolni druziny: 300 zakl
kapacita jidelny: 1000 Zaku
kapacita MS: 170 déti

kapacita Z5 a prakticka skola: 46 zakh (2017)

zdroj: €SU (ke dni 31.12.2023), webové stranky skol

Fyzicka pési dochazkova vzdalenost

sportovisté
kulturni stavba

museum/galerie

sportovni stavba

fyzicka vzdalenost
200m détské hristé
500m hfisté/posilovna
600m MS

800m ZS
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fotbalové.hristé

VYBAVENOST__2/4_ vzdél

sokolovna,
sport.hala

muzeurn)

galerie

MS

prakticka skola

Y & r

ani__kultura__sport

—
®
< motokros

muzeum keramiky,

galerie a dilna
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500m

pivovarské muzeum

Lesopark

skautska klubovna
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D
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mesto

komeréni vybavenost (stravovaci, prodej, obchodni jednotky...)

méstska vybavenost (posta, policejni stanice, hasi¢ska stanice...)

kulturni pamatka
PL

Iékarna

socialni sluzba
stomatologie
veterinarni [ékaf

duchovni stavby

+++++>Q@

jina vybavenost

fyzicka vzdalenost 600m

6 hibitov
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VYBAVENOST__3/4__zdravotni__socidlni__komercni__provozni

benzinka
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“ méstska policie
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stavebniny
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stomatologi€

-
supermar
T
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méstska policie
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' supermarket,

drogerie

100m 500m Tkm @
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meésto

.V soucasné dobé neni vyjimkou denni dojizdéni do mésta za
praci ze vzdalenosti padesati i vice kilometrd”

zdroj: HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. vydavatelstvi ERA 2005.

Do Kostelce nad Cernymi lesy nikdy nebyla zavedena Zelezni-
ce. Nejblizsi stanice jsou v Ceském Brodé a nebo v Ri¢anech
(20 min). Kostelec je odkazan na autobusovou a nebo indivi-
dudlini dopravu.

autobusové linky dostupnost 600 m
cyklostezka znacena/cyklostezka
turistické trasy

jiné pési napojeni/zkratky

ol

parkovisté

)
/

pési vzdalenost z centra v minutach

.

(
N
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VYBAVENOST__4/4__doprava

Cesky Brod s Piehvozdi . N
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25 min

/ Svatbin
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Jevany \ /
A" e _—

Kozojedy, Sazava Ole&ka,Kutné Hora,

Cesky Brod, Stfibrna Skalice
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meésto

zastavéna plocha 218 ha
plocha pozemnich komunikaci 26 ha
zastavéna plocha bez pozemnich komunikaci 192 ha

REKREACE__HRISTE__PARKY

V Kostelci nad Cernymi lesy se nachézi jedno hfisté pro mladez/dospélé na Skolnim
pozemku ZS (znézornéno s dostupnosti 500m* a tfi détska hiisté — Trativody, namésti
Smirickych a u Smichovského rybniku — zobrazené s fyzickou dostupnosti 200m*. Pro
rekreaci Ize také povaZovat valy zameckého parku, které jsou pfistupny v denni dobu.

Mésto ma také zejména z centralni Casti pristup do volné krajiny a lesa. Na mapé zna-
zornuji i vstupy do volné krajiny jako potenciédlni rekreacni dostupnost (fyzickou vzdale-
nost 300m* od vstupu). Déle se v katastralnim tGzemi, ale také mimo zastavénou plochu
nachazi lesopark byvalého areélu sanatoria a dle UP je planovany lesopark u pivovaru.

VEREJNA PROSTRANSTVI__SHROMAZDOVACI PROSTORY

Hlavnim vefejnym prostranstvim je namé&stf Smifickych (1). Jedna se o parkovou plo-
chu s Sirokymi zpevnénymi plochami pouzivanymi ke konani akci (trhy, pouté...). V his-
torickém centru se dale nachazi jesté nékolik namesti — plackd, které jiz ale neslouzi k
shromazdovani, ale spise jako parkovisté. Jedna se o J&nské namésti (2), a Poustka (3).
Shromazdovaci prostory pred vyznamnymi obcanskymi stavbami, kde se v dobé konani
akci vyskytuje velké mnozstvi lidi jsou pfedprostor Sokolovny (4), pfedprostor pivova-
ru a galerie (5). K rekreacnim plochéam, kde se vyskytuje velké mnozstvi lidi bych jesté
zaradila fotbalové hfist& Na Americe (6). Kromé zminénych prostranstvi jsou ve mésté
také poloverejné/polosoukromé plochy zatravnéné pozemky modernistickych struktur.
Je do nich zdanlivé volny piistup, nachazi se zde herni prvky, ale jejich icel neni primar-
né verejnym prostranstvim. Nejvétsi takovou plochou je prostranstvi v arealu byvalého
sanatoria (7).

DOSTUPNOST VP A REKREACNICH PLOCH - hodnoceni

Dle tabulek* by mélo byt mnozstvi verejného prostoru ve mésté nejméné 1000 m2 pro
kazdé 2 ha zastavéné plochy bez zapocitanych pozemnich komunikaci. V Kostelci nad
Cernymi lesy je zastavéna plocha bez pozemnich komunikaci rovna 192 ha, coz by mélo
odpovidat asi 35 ha verejného prostoru. Ve skutecnosti plocha vefejného prostoru v
zastavéné plose dnes odpovida 6 ha (po pficteni i poloverejnych ploch modernistické
struktury to je 20 ha). Kostelec nad Cernymi lesy je véak malé mésto a moznost rekrea-
ce a shromazdovani je umoznéno pristupem do volné krajiny. Po grafickém znazornéni
je vidét, ze ploch verejnych prostranstvi a ploch rekreaci je nedostatek v méstské casti
Trativody a U Cihelny.

*MAIER, Karel, et al. Metodika Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury. Praha: Ceské
vysoké uceni technické v Praze, Fakulta architektury, 2016, aktualizovano 2018.

I hiavniVP
—— hlavni ulice slouzici jako VP
vedlejsi VP
pfirodné rekreacni lokalita/hristé
lesni pozemky
rekreaéni oblast mimo zastav. tzemi
/4 volné prostranstvi modern. zadstavby
@  hrisw
@ vstup do volné krajiny

) planovany lesopark

~
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détské hristé

VYBAVENOST __verejna prostranstvi__rekreace

O;:)Iénovan)'l lesopark

_

100m

500m Tkm @
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Historicka fotografie kiiZovatky ulic Prazska a Jevanska [online]. [cit. 2025-05-

16]. Dostupné z: hitps://www.cestyapamatky.cz

porovnani verejného prostoru

Ulice uzplisobeny automobilovému
provozu, malo prostoru vénovano
pésim, neurzované zbytkové plochy.

Historicka fotografie ulice Prazska [online]. [cit. 2025-03-12]. Dostupné z: htt-
ps://pohlednice.sbiram.cz

V centru mésta je méné aktivniho
parteru nez drive, okraje komunikaci
jsou vyuzivany k parkovani. Zacho-
vana Zulova dlazba.

Historicka fotografie plvodni radnice, jesté s vézickou
(dnes muzeum) [online]. [cit. 2025-03-12]. Dostupné
https://kostelecncl.cz

74

Zachovana Zulova dlazba. Obvod
namésti je prijezdny a neni tak

intenzivné vyuzit.

V ulicich Kutnohorska a Prazska dnes prevlada vyuziti uli-
ce k parkovani. Zcela vymizela obCasna vegetace. DIdazdé-

Historicka pohled-
nice Kutnohorska
ulice [online]

[cit. 2025-03-12]
Dostupné z: http://
www.rekreace
jannemec.com

né chodniky a silnice nahrazuje asfalt. Mizi aktivni parter.

Historicka fotografie kostela na namésti a
zanikly Mariansky sloup [onlinel. [cit. 2025-03-
12] Dosﬁupn% https://kostelecncl.cz

Historicka fotografie koste-
- la na namésti [online]. [cit

2025-03-12] Dostupné z:
4™ hitps://aukrocz

B

b mme—= Podoba stifedu namésti se vyrazné nezmeénila, ale byla
‘ﬁr vice nahusténa a zmensena o silnici lemujici okraje na-
mésti. Je zde zachovana lipova alej. Prostranstvi pred dfi-
véjsi radnici je presunuto do stfedu namésti, okoli dopl-
néno o dalsi vegetaci. Prostor pred Skolou je ale vyuzivan
jako parkovisté a ptvodni propustny material je nahrazen

KOSTELEC n. C. Lesy «Hotel Zelony dim*

asfaltem.

Historicka pohlednice hotelu Zeleny dGm na namésti [online]. [cit. 2025-03-12]
Dostupné z: https://kostelak.cz
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Zmizela fada stromi stinicich domy. Znovu je zde upfed-
nostnén provoz aut pied pésim a cyklistickym (izolovany
nenavazujici cyklostezka).

SNIMKY ULIC Kostelce nad Cernymi lesy: Vlastni printscreen z panorama-
tického zobrazeni sluZby Mapy.cz (SEZNAM.cz, 2025)
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lokalita urbanistické struktury

zakladni udaje:

Zastavéna plocha 218 ha
pocet obyvatel (2024) 4194
obydlené byty celkem (2021) 1520
hustota zastavéné plochy 19 ob/ha
pocet obyvatel /byt 2,8 ob/byt
STRUKTURY

Asi polovinu zastavéné plochy Kostelce nad C. lesy tvofi struk-
tura samostatné stojicich rodinnych doma, mezi kterymi se
obcas objevi vétsi vila. Jedna se o zastavbu vyvijejici se zhru-
ba od 60. let 20. stoleti. Jak piSe piSe Hnilicka ve své knize Si-
delni kase': ,,Novinkou 20. stoleti je radikalni zména poloméru
plochy mésta ke stdle rozpinajicim se prfedméstim.. nardst
aglomeraci a s tim spojena zména méritek” Méni se rozloha
a hustota mésta. Za tuto zménu muze predevsim touha (sen)
po vlastnim bydleni v blizkosti mésta v kombinaci a ochoty
dojizdét za praci autem. Plivodné& kompaktni mésto (dnes his-
torické centrum) se tak rozsifuje véjifovité smérem na jih a
zapad (k Praze), kde nahrazuje zemédélské plochy. Smérem
na sever a vychod vystavbé brani terén, lesy a také timto smé-
rem je méné vyznamnych cest na které by nova vystavba na-
vazovala.

1: HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. vydavatelstvi ERA 2005.

Rostla struktura — centrum
Samostatné stojici RD a vily
Radova zastavba a dvojdomy
Modernisticka struktura
Ucelové aredly

Nevyuzita plocha

100m 500m Tkm @
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lokalita urbanistické struktury — hustota, podil VP, zastavénost, vyuziti

zékladni Gidaje:
hustota zastavéné plochy 19 ob/ha > b\
pocet obyvatel/byt 2,8 ob/byt y

parametry pro porovnani struktur:

Pro snazsi porovnani rozdilt jednotlivych parametrl jsem pracovala pouze s ty-
pickou zastavbou dané lokality a vynechala jsem prazdné lokality, Gicelové aredly a
smisené, nebo nejasné rozlisitelné struktury.

HUSTOTA

Hustota je pomérem poctu obyvatel a plochou zastavéného tGizemi. Ukazuje obyt-
nost Gizemi a je urcujici pro fungujici a efektivni obslouzeni tzemi infrastrukturou.
Pro zavedeni vefejné dopravy je nutno dosazeni alespon 50 ob/ha'. Hranice hus-
toty osidleni, kde se jiZ nezle vyhnout zavislosti na automobilu ¢ini 30-40 ob/ha’.
Hustota méstské fungujici zastavby se pohybuje okolo 100 ob/ha’.

V Kostelci n. €. lesy je hustota zastavby na celém tzemi 19 ob/ha. Jsou zde viak
zapocitany veskeré plochy zastavéného Gzemi vcetné ucelovych areall. Z orien-
tacniho vypoctu (prepoctu HPP na pocet byti) se nejhustsi zastavba nachazi v his-
torickém centru. Druha nejvyssi hustota je v bodové a deskové moderni zastavbé.
K hrubému vypoctu hustoty pro porovnani jednotlivych struktur jsem pouzila HPP
a prepocet na pocet moznych bytl v dané lokalité2.

] 3 ijN!LICKA, Pavel. Sidelni kase. Vydavatelstvi ERA 2005.
2: CSU: prameérné velikosti bytll ve stfedoceském kraji (2021)

PODIL VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Vyjadiuje pomér mezi mnozstvim vefejnych prostranstvi (bez rozliseni na ulice,
nameésti nebo parky) a rozlohou konkrétni lokality. Podil vefejnych prostranstvi
urcuje mnozstvi ploch, o které se musi mésto starat a zaroven urcuje charakter
uzemi.

Nejvyssi pomér VP vici lokalité ma zcela bez pochyby modernisticka struktura.

ZASTAVENOST

Zastaveénost lokality vyjadiuje pomér mezi mnoZstvim zastavénych ploch (budov)
a rozlohou konkrétni lokality. Zastavéné plochy jsem prevzala z katastru nemovi-
tosti. Nejvyssizastavénost viech struktur ma historické centrum i se zapocitanymi
prilehlymi sady nékterych méstskych domu. Nutno podotknout, Ze vétSina domu
ma pozemky mensi a zastavénost této struktury mize byt i vySsi.

VYUZITI LOKALITY

Vyuziti lokality znamena podil HPP vsech podlazi vsech budov vici celkové rozloze
lokality. Mnozstvi hrubych podlaznich ploch je vypocteno jako nasobek zastavéné
plochy budov a poctu jejich nadzemnich podlazi. Parcely v Kostelci n. el nemaji
mezi strukturami pfilis velké rozdily, proto nejvyssi vyuziti lokality maji v tomto pri-
padé struktury s vyssi podlaznosti kterymi jsou méstska a modernisticka struktura.

Hustota
m (ob/ha)

Porovnani parametrl struktur

45

Podil VP (%) Zastavénost lokality (%) VyuZiti lokality (%)

M Rostla struktura — centrum B Rostla struktura— RD W Samostatné stojici RD & vily 1
¥ Samostatné stojici RD a vily 2 Modernisticka struktura B Radové domy a dvojdomy

100m 500m Tkm @
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lokalita

urbanistické struktury — charakter

L it Rt A i

' qﬁ« v Youg - |
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R.1 rostla struktura - mé&stska
centrum

Rostla struktura — méstska predstavuje histo-
rické jadro mésta. Jedna se o nameésti Smiric-
kych a historické ulice do néj sméfujici. Domy
stoji na ulicni ¢are a maji az 2 patra. Misty
tvori uzaviené nepravidelné bloky uvnitf kte-
rych se nachazi pozustatky pivodnich sadi a
zahrad. Sedlové stiechy jsou okapové orien-
tované do ulice. Vefejna vybavenost je rov-
nomeérné rozmisténa v paterech budov a je
dobfe dostupna a ma obvykle celoméstsky
vyznam (posta, M&U...).

sledovana plocha 20ha

podil VP 21 %
zastavénost lokality 25 %
podlaznost 02
vyuziti lokality 50 %
hustota 153 ob/ha

R.2 rostlé struktura - RD
Poustka

Rostla struktura — RD také predstavuje his-
torické jadro meésta. Jedna se vsak o nizsi
zastavbu rodinnych domu zejména méstské
Casti zvané Poustka. Pfizemni domy stoji na
ulicni ¢are. Maji sedlové strechy orientované
vétSinou Stitovou stranou. Vefejna vybave-
nost se zde nenachazi. Z ulice se vstupuje
zpravidla do dvora a zde se nachazi vstup do
budovy.

sledovana plocha 13 ha

podil VP 12%
zastavénost lokality 17 %
podlaznost 215
vyuziti lokality 26 %
hustota 49 ob/ha

RD.1 solitérni RD a vily 1
U Cihelny, mezi $kolami, Trativody

Pravidelna struktura samostatné stojicich
vice i méné podlaznich budov. Domy maji
rizné typy Sikmych stfech.Nejcastéji val-
bové, polovalbové a sedlové. Domy maji
predzahradky. Soukromé zahrady sméruji
do vnitrobloku. Vefejny prostor je definovan
plotem. Chodniky se nachazi na obou stra-
nach a castou jsou oddéleny kvétinovym pa-
sem/ pasem zelené.

sledovana plocha 32 ha

podil VP 16 %
zastavénost lokality 13%
podlaznost ®15
vyuziti lokality 19 %
hustota 30 ob/ha

RD.2 solitérni RD a vily 2
Trativody (mezi rybniky), Ruské

Nejrozsahlejsi struktura RD a vil se nachazi v
Trativodech. Na rozdil od soliternich domu
blize k centru maji vétsi parcely, ¢asto nizké
ploty. Domy jsou umisténé uprostied parcel a
Casto schované ve vzrostlé zeleni. Domy maji
razné typy Sikmych stfech. Ve verejném pro-
storu se nenachazi chodniky, ulice jsou Siroké
a mezi plotem a komunikaci ¢asto zatravnéné.
Podlaznost domt je vétsinou nizka s obcasné
umisténou vilou. Nenachazi se zde témér zad-
na vybavenost. Hranici mezi vefejnym a neve-
fejnym definuje plot. Ulicni sit je pravidelna.

sledovana plocha 29 ha

podil VP 11%
zastavénost lokality 7%
podlaznost @15
vyuziti lokality 14 %
hustota 22 ob/ha

RD.3 fadové domy a dvojdomy
Cerveny dub, Zivcova, Ruska

Struktury tvofi rodinné domy, nejcastéji dvo-
jdomy a rfadové domy v Ruské. Domy byvaji
spiSe mensi a nizkopodlazni s plochou stie-
chou. Vstupy a parkovaci stani se nachazeji
primo na ulici, nebo maji predzahradku. Uli¢ni
sit je pravidelna, s Uzkymi profily a obytnym
charakterem. Lokality této zastavby jsou malé
celky rozeseté po predmésti, nemaji vyznam-
nou vybavenost.

sledovana plocha 7 ha

podil VP 20%
zastavenost lokality 18 %
podlaznost @15
vyuziti lokality 27 %
hustota 42 ob/ha

Jasna struktura samostatné stojicich bo-
dovych a nebo deskovych bytovych domd.
Budovy s plochou stfechou maji 2-3 patra a
nachazi se zejména na kraji mésta jizné od
centra, kde vytvari malé celky. V jejich blizkos-
ti byva détské hristé a radové garaze. Hranice
verejného prostoru neni jasna.

sledovana plocha 6ha

podil VP 84 %
zastavénost lokality 15 %
podlaznost 225
vyuziti lokality 50 %
hustota 93 ob/ha

Snimky ulic Kostelce nad Cernymi lesy: Vlastni printscreen z panorama-
tického zobrazeni sluzby Mapy.cz (SEZNAM.cz, 2025).

52| 1/3_analyticky ¢ast

Okraje Kostelce nad Cernymi lesy: urbanisticka studie | 53



lokalita hodnoceni struktur

Hod fsidisiiclch striiit
V Kostelci nad Cernymi lesy méa vice neZ 50 % struktury niZsi hustotu nez 30 ob/
ha a vyuZlti ploch pod 20 %. Pro porovnani u stfedovéké vesnice se zastavénost
plochy (pfepocitand na dnesni zastavovaci zplisoby) pohybuje od 20 do 30 %' a
hustota osidleni potom od 33 do 75 ob./ha’. U vybraného mésta tak mohu fict, Ze ®
je jeho charakter z vét3i &asti (na predmésti) spiSe venkovsky neZ méstsky ato s -
sebou pfindsi nékolik problému. Nizka hustota ma za nasledek sloZité vytvoreni
fungujiciho vefejného prostoru. Vefejné prostory je navic daleko nakladnéjsi udr-
zovat. Nejdrazsi urbanistickou strukturou pfi pfepoctu na hektar je modernisticka
struktura kvali velkému podilu vefejného prostoru?. Pokud ale vezmeme v Gvahu %
hustotu obyvatelstva a rozpoclitdme obecni vydaje na hlavu, struktura malych ro- \ \

dinnych dom je z hlediska obce nyni nejdrazsiz.

Pro méstské samospravy jednoznacné plati, Ze nejvétsich Gspor je mozné docilit
pravé v oblastech s niZs§imi hustotami obyvatel? a to zhustovanim zastavby. Vyssi
hustota obyvatelstva ve mésté uzivi obchody a sluzby, obyvatelé takovychto Ctvrti

Casto ani nemuseji sedat do aut? Vyssi celkova hustota ochrani volnou krajinu a
snizi bezmezné rozlévani sidel do krajiny?.

Ridka vystavba kolonif rodinnych domtl na pifedmésti postrada méstsky charakter. ~
Chybi ji zachytné body a je tak bezduchou strukturou nepodnécujici k aktivitam a
dé&jam v lokalité. Struktury historického centra maji silnou identitu a kvality diverzi-
ty, které podporuji snadnou orientaci i aktivity na ulici.

m HARAKTER KOMPAKTN TRUKTURA

1: HNILICKA, Pavel. Sidelni kase. vydavatelstvi ERA 2005. -l SWYSOKOU HUSTOTOU A AKTIVNIM PARTEREM
2: HUDECEK, Toma3, DLOUHY, Martin, HNILICKA, Pavel, LENO CUTAKOVA, Lucie a 3 (o) DOS UPN@ VEREJNG)U VYBAVENQSTI!

LENO, Michal. Hustota a ekonomika mést. Praha: Ceské vysoké uceni technické v =3
Praze, Masarykiv Ustav vy3sich studii, 2018. ISBN 978-80-87931-75-2. !E
L
s w 3
s =
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- vysoka hustota rostlé struktury his- - nizka hustota a nizké vyuziti sta-

tor. jadra s aktivnim parterem vajich zastavénych ploch (zejména g
soliterni RD) s,

- nejmladsi vznikajici struktury jsou ,"

vétsinou hustsi struktura dvojdomu - plochy s nizkou hustotou jsou odka- 1S
zany na dojizdéni autem za vybave- re

- zastavba u supermarketu dopliiuje nosti 4

vnitini plochy mésta a nezvétsuje

intravilan - vefejné prostory okrajovych c¢asti : )
mésta postradaji méstsky charakter ] (W YTVAREJIGI | KY CHRAK'TER BU-

. : : d ] ‘ULICNI CAT MALOUIPREDZA'
e
o T

- prostor pro dostavby, prestavby a
dopliiovani do stavajicich struktur

- vytvoreni vys3i zastavby s aktivnim
parterem pro zahusténi a vytvoreni
méstského charakteru v mélo hustych

- vystavba solitérnich RD v okrajovych
c¢astech mésta a vznik ,sidelni kase"”

- zabirdni zemédélskych ploch zasta-
vitelnymi plochami

oblastech a .
1
- moznost zachovani az 3/4 zemédél- 1 - - -
skych ploch nyni uréenych k zastavéni
pri vystavbé zastavby s vyssi hustotou i

bytovych domu a nebo 1/4 pfi vystav-
bé fadové zastavby
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Zastavitelné lokallty 40 ha
Hustota struktury solitérnich RD 30 ob/ha
pfi zastavéni tizemi solitérnimi RD 1200 obyvatel

pouziti jinych struktur pfi stejném poctu obyvatel:
dvojdomy/fadova zastavba (42ob/ha) 29 ha

bytové domy(93 ob/ha) 12 ha

100m 500m Tkm @
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# NASTROJE / STRATEGIE

> PRIKLADY /APLIKACE

Nizka hustota a vyuziti — nizka hustota a nizké vy-
uziti stavajich zastavénych ploch (zejména soliterni
RD)

l:l

Piirozené/umélé zahustovani — doplnéni staveb a pfistaveb na
pozemku, ale i déleni parcel a zastavovani vnitroblokad.

1zolovanost oblasti — [okality s nizsi hustotou nez
30 ob/ha jsou odkdzany na dojizdéni autem za
méstskou vybavenosti a praci®. Kvali nizké hustoté
zde nevznika lokaIni vybavenost.

SuburbaNni prostiedi — vefejné prostory okrajovych

Céasti mésta postradaji méstsky charakter, VP ne-
jsou tvoreny jako pobytové, ale jako nutny dopravni
koridor

Jednotvarnost a rozvolnénost - vystavba solitér-
nich RD v okrajovych &astech mésta, vznik ,sidelni
kase" (ortofoto stavu rozvolnéné zastavby v neda-
lekych Ricanech pod nétlakem touhy po vlastnim
bydlenf).

Lokalni centra — vytvoreni lokdlnich center o vy3si hustoté obyvatel
umoziujici vznik aktivit a drobné komeréni vybavenosti, zvysujici

pési dostupnost a mnozstvi cilovych aktivit (vy3si podlaznost, bytové

domy tzv. ,townhouse”, aktivni parter, min. 100 ob/ha)

Navrat k méstskostl — u novych struktur pomoci vytvoreni mést-
ského uli¢niho prostoru (zejména umisténim staveb na pozemku a
kontaktem s VP, $ife a materidly ulic) a lokdlni Gpravy stavajicich VP
(pobytové plochy, déje...), urbanizovani prostfedi

¥

4

Pestrost a Intenzita - nové struktury by mély mit celkoveé vy$si hus-
totu, tvofit zapamatovatelné prostory a podnécovat aktivni lokalni
Zivot

Nadmérny zdbor orné piidy — rozpinani mésta, za-
birdni vzacnych zemédélskych ploch zastavitelnymi
plochami mésta
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Kompaktni urbanizace - vytvoreni hustsi zastavby na mensim Gze-
mi misto rozvolnéné zastavby na Gzemi vétsim (navyseni intenzity
vyuziti Gzemi)

prizkum zahustovani struktur mésta

.:l
i

[ &
o
:.!il

Prirozené zahustovani na prikladu Dob-
fichovic: zastavovaci plan z roku 1920 a
nasledny stav z roku 2005'.

Déleni parcel uvnitf bloku rostlé
zéstavby vesnice s tvorbou ve-
fejného prostranstvi?.

Z fady realizovanych pfikladd vime, Ze hustoty 100 obyvatel/ha |ze
docilit fadovymi domy s vlastnimi zahradami, jde tedy stale o niz-
kou (v dobrém slova smyslu maloméstskou) zéstavbu o dvoupod-
laznich a vyjimedéné Ctyfpodiaznich domech s viastnimi zahradami.
Je to tedy stéle ta hustota, pfi které Ize uspokojit touhu po vlastnim
rodinném domé s vlastni zahradou?, Pozadovanych min. 100 ob/
ha dosahuje napfiklad realizace mésta Poundbury od Leona Kriera
nebo méstska ctvrt Vauban v némeckém Freiburgu am Breisgau’,

Aredl rodinnych dom( od ADR z roku 2002 na Kozinci v Praze 10
v Hostivafi. Zizené ulice a faséddy bez predzahréddek propdjcujici
mistu charakter méstskosti bez naruseni funkce bydleni'.

Postupné preména umistovani rodiného domu
na parcele od suburbénniho pfistupu po mést-
sky podle architektl Duany a Plater-Zyberk'.

Podle Jaroslava Sykory vhodny zpUsob za-
stavovani nové obytné zastavby na vesnici®

textové a obrazové zdroje:

1: HNILICKA, Pavel. Sidelni kade. Vlydava-
telstvi ERA 2005.

2: SYKORA, Jaroslav. Uzemni planovan(
vesnic a krajiny: urbanismus 2. 2. pfe-
pracované vydéni. Praha: Ceské vysoké
uceni technické, 2002. ISBN 80-01-
02641-8.

PFiklad souboru rodinnych dom v Ujezdé nad
lesy kde se Pavel Hnilicka svym navrhem snazi
vréatit tradiéni zplsob umisténi domda, ktery cha-
rakterizoval ¢eské vesnice po staleti®.

3: archiweb.cz

4:HUDECEK, Tomas, DLOUHY, Martin,
HNILICKA, Pavel, LENO CUTAKOVA, Lucie
a LENO, Michal. Hustota a ekonomika
mést. Praha: Ceské vysoké uéeni tech-
nické v Praze, Masarykav Ustav vy3sich
studii, 2018. ISBN 978-80-87931-75-2.
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shrnuti analytické Casti
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S

Krajina

blizkost NPR Vodéradské Buciny

mnozstvi archeologickych nalezist zaniklych osad

rozsahlé lesni plochy

oblasti s dobrou bonitou ptdy

hodnotné prihledy do krajiny

mnoho vodnich prameny

relativné Cisté ovzdusi (zadny velky pramysl, dfive Ié¢bha plic. onemocnéni)
turisticky potencial (blizkost Sazavy, Koufimi, €. Brodu, Prahy)
Mésto

historické centrum s bohatou tradici (keramika, pivovarenstvi)
vzdélavaci a vyzkumna instituce CZU

dobra ob¢asna vybavenost pro sou¢asnou kapacitu (Z5, M3, prakticka $kola, sportovni budovy)
dostupnost sluzeb

dobré autobusové napojeni na Prahu i okol{

jedinecna silueta mésta (vézi) viditelnych ze vzdalenych mist
pamatkova zéna historického centra

konani sportovnich a kulturnich akci

Oblast

hodnotné historické jadro

lesopark v byval. plicnim sanatoriu

sportovni plochy

O

Krajina

rozvoj ekologického zemédélstvi/lesniho hospodarstvi
vyzkum

lepsi propojeni turistickych tras

zadrzovani vody v krajiné

Mésto

vyssi prostupnost

rozvoj okrajovych casti mésta

podpora pro pési a cyklisty

vznik novych hfist

Oblast

nové sportovni stavby v arealu Velka Amerika
vyuZiti aredlu plicni IéCebny

pivovar - rozvoj turistického ruchu

revitalizace méstského prostoru

w

Krajina

eroze pudy - velké zemédélské plochy

nedostatek vodnich ploch

silnéd doprava (hlavni tah na Prahu)

zaniklé historické trasy (mensi pési prostupnost)
turistické trasy vedou nebezpecnymi Gseky pro pési
Mésto

nedostatek vodnich prvk(i ve mésté

silnd tranzitni doprava

omezené pracovni pfilezitosti - lidé jezdi za praci do Prahy
absence Zeleznice - lidé vyuZivaji zejména individualni zp. prepravy

Oblast

zejména v okrajovych castech prevazuje automobilova doprava pied pési

nameésti a historické jadro prepinéno auty
staré ekologické zatéze (plicni sanatorium a benzinova pumpa)
hluk a emise v okrajovych castech sousedicich s obchvatem

obchvat zabranuje napojeni na krajinu smérem na jih

T

Krajina

zastavovani krajiny satelitni vystavbou

nardst tranzitni dopravy

zména mikro klimatu

Mésto

ztrata identity mista (nartst nekontrolované zastavby)
narlst automobilové dopravy v disledku rozriistani mésta od centra
odliv mladych lidi do vétSich mést

socialni nerovnost (drahé bydleni)

mala vazba obyvatel k méstu

Oblast

absence vybavenosti v okrajovych Castech mésta

ztrata mistnich komunit z dtivodu dojizdéni do Prahy

SWOT
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cile mésta
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Vyssi hustota

Prostupnost

Lokalni déje

Napojeni na krajinu

Vytvareni lokélnich center (Trativody a Sportovni, lokalitu K Cihelnég,
Sanatorium)

Vytvoreni lokalni kompaktni zdstavby (zejména BD a fadové domy)
o hustoté odpovidajici méstu — 100 ob./ha

Pro novostavby individualniho bydleni snizeni min. vel pozemku
Podpora pfirozeného zahustovani stavajicich struktur

Vytvareni novych struktur méstského charakteru s aktivnim parte-
rem pro podporu déji a aktivit

Kompaktni urbanizace — zabranéni rozvolnéné vystavbé zabirat
cennd zemédélska tzemi v budoucnosti

v v,

Upfednostnéni pésiho pohybu

Podpora dochazkové vzdalenosti k vybavenosti

Uprava vefejného prostranstvi s diirazem na bezpeénost a pohodli
chodcl a cyklistl

P&si prostupnost jednotlivych lokalit a jejich napojeni

Propojeni krajinnych tras s méstem

Navaznost na budouci rozvoj mésta

Snizeni potieby vyuZivat auta

Dostupnost lokalnich d&jd a vybavenosti:

MS - 400m

Z5 - 600m

Socidlni zafizeni pro déti i seniory — pro mésto
Chranéné socialni bydleni — pro mésto

Détska hristé / posilovna — 600 m

Pobytovy verejny prostor — 300 m

Aktivni parter s obch. jednotkami — 600 m

Uprava vefejnych prostranstvi k umoznéni pobytu

Pé&si propojeni mésta a krajiny pres méstsky obchvat
Odclonéni hluku z obchvatu pomoci vegetace a terénnich Uprav
Obnoveni historickych cest v krajiné

Uprava vefejnych prostranstvi tras z mésta do krajiny

Diraz na kompozici krajiny

Podpofieni vyznamnych vizudlnich vazeb

nastroje



Koncept rozvoje

Uvodni tvaha
Je tfeba zastavit rozpinani mést do krajiny

Kostelec nad Cernymi lesy leZi v blizkosti Prahy a s
narlistem cen a zaroven touze po vlastnim bydleni
je i jeho r@st nevyhnutelny. (V navrhové &asti budu
pocditat s narlistem poctu obyvatel pfes 50%). Blizka
meésta Praze se za posledni roky rozpinaji ridkou za-
stavbou rodinnych domt a vznikaji tak sidlisté na-
lezato s nedostatkem vybavenosti, zavislosti na au-
tomobilové dopravé a malou mirou identity mista.

Kde je okraj Kostelce?

V Kostelci se plocha mésta zvétsila vice nez dva-
krat zhruba od 60.let a dal roste (jak je vidét na
mapé historického vyvoje). Pfimélo mé to k otdz-
ce jak by mohl Kostelec vypadat, pokud by ten-
to plosny rdst pokracoval i nadéle? | presto, Ze
je Kostelec vétsi, ma nizkou hustotu obyvatel.
Jaké jsou tedy jeho vnitini rezervy a potencialy?

Pristup

V navrhové Casti se zabyvam vkladanim novych in-
tenzivnich vrstev do stdvajiciho prostoru mésta s di-
razem na prstenec rozvolnéné zastavby okolo centra.
Pro rozvoj bych chtéla podpofit intenzivni vyuziti més-
ta v klicovych lokalitach a definovat novy okraj mésta.
Oddéleni mésta od krajiny pomaZe vyuZit jeho stava-
jici hodnoty. Rozhrani mésta a krajiny urcuji zelenou
strunou mésta. Vegetace obklopujici zastavbu je sym-
bolem obrazu mésta od ikonickych pohled( po plido-
rysné usporadani.

Koncept rozvoje

Navrhuji tfi lokdIni centra na hlavnich tepnach mésta
(Prazska, Jevanska, Kutnohorska). V centrech navrhu-
ji kompaktni struktury, které jsou prevazné obytné s
aktivnim pfizemim podnécujici méstské aktivity a
dostupnou obcanskou vybavenosti. Rozvoj mésta
obytnych oblasti zastavuji na hranici obchvatu mésta,
kde lemuji okraj silnice valem a vegetaci chranici pred
hlukem. Zeleny val je zarovei dlleZitym propojenim
prstence zelené objimajici celé mésto a slouzi jako
park. Rozvoj vyrobnich a logistickych aredlt navrhuji
doplnénim jiz stavajicich ploch podél obchvatu na ji-
hovychodni strané mésta.



3/3 NAVRHOVA CAST
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ANALYTICKA CAST

STRATEGIE ROZVOJE

NAVRHOVA CAST

obsah

autorska zprava

MESTO__

LOKALITA _

KRAJINA _

zaver

podékovani

axonometrie navrhu

uvedeni navrhu__ stav
bourané objekty, rekonstrukce
zakladni schéma navrhu

3 struny mésta

space syntax a schéma hustoty zastavby

popis navrhu

bilance

fez ilici Prazska

axonometrie

uvedeni navrhu__ stav
bourané objekty
situace

cile nové struktury

typologie bydleni

uliéni profily

schémata zastavby__ vysky a dominanty
reSeni parkovani
parcelace
uli¢ni ¢ara

pfizemi zastavby__ schéma prizemi
typy partert

blok__ axonometrie charakteristického bloku
fez blokem

perspektiva

rytmus mésta

axonometrie

navrh__ napojeni na krajinu
ochrana pred hlukem - zeleny val
napojeni na krajinu — lavka

zadani, prohlaseni autora

zdroje
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autorska zprava

Ve své praci se vénuji komplexnimu pohledu na rozvoj mésta v navaznosti na krajinu, urba-
nistickou strukturu a konkrétni lokalitu. Vychazim z presvédceni, Ze kvalitni urbanismus musi
fungovat ve vice méfitkach soucasné — od Sirokych vazeb v krajiné aZ po konkrétni feSeni na
urovni méstského bloku. Navrh proto pracuje se tfemi Grovnémi: krajina, mésto a lokalita,
pficemz kazdé z nich pfifazuji specifické cile a strategie rozvoje. Dliraz je kladen na posileni
prstence rozvolnéné zastavby okolo centra, ktery tvofi pfechod mezi hustym jadrem mésta a
volnou krajinou. Zaméruji se na propojeni funkéni, prostorové i identitni vrstvy prostredi, kte-
ry umozni udrzitelny rozvoj, podporu komunitniho Zivota a posileni vztahu obyvatel k mistu,
ve kterém Zziji.

Mésto

Pro mésto uvadim jako koncept rozvoje vytvoreni tii lokalit vhodnych k zahusténi. Umistuji
sem aktivity v ndvaznosti na principy strategie rozvoje mésta, primyslovych zén a stavajicich
prostorovych rezerv. Cilem je zahustit stavajici struktury v mistech hlavnich tepen mésta (ulic
ci nejvétsi cast mésta. DalSim zamérem je rozptylit vybavenost, podpofit pési dostupnost a
omezit potiebu jizdy autem do centra. Pro tento zameér je zdsadni umisténi Skolky a 1. stupné
zakladni Skoly do lokality Trativody, ktera ulevi kapacité soucasné zakladni Skoly a zlepSi do-
stupnost pro obyvatele odkdzané na dojizdéni. Potencidl pro nové pracovni pfileZitosti, levné
bydleni a soucasnou dostupnost lesoparku ma areal byvalého plicniho sanatoria. Navrhuji
hlavni starou budovu s IGZkovou ¢asti prestavét na polyfunkéni budovu a ¢ast aredlu promé-
nit na rezidenéni ¢tvrt. Dal3i obytnou lokalitu bytovych domut navrhuji podél ulice Jevanska,
kterd uzavira prstenec smeéru rozvoje mésta. Definuji zde novou hranici okraje mésta v podo-
bé zeleného valu, ktery slouzi jako park a chrani obyvatele pred hlukem.

Lokalita

Podrobnéji rozpracovavam lokalitu Trativody. Navrhla jsem novou méstskou polyfunkéni
strukturu podnécujici k aktivitam ve mésté a pési dostupnosti a navaznosti na okoli a krajinu.
Kladla jsem si za cil dosahnout hustoty obyvatel nad 100 ob/ha, aby struktura nabyla méstské
Zivosti. Do nového lokdlniho centra umistuji Skolni objekty, polyfunkéni budovy s prevahou
bydleni a zaméruji se na navrh funkci parteru zajistujici Zzivost ulice. Podél hlavni silnice Praz-
ska umistuji zejména obchodni jednotky a dalsi nebytové prostory. V obytnych ulicich jsou
zejména piimé vstupy do byt a pfedzahrddkami. Nové vytvoiené bloky jsou sloZeny z byto-
vych domi 2-4NP a ve vnitroblocich se nachdzi spoleéné zahrady v rdmci bloku pro podporu
a rozvoj komunitniho Zivota v sousedstvi. V ndvrhu také urcuji rozmisténi aktivit ve verejném
prostoru celé lokality, které udavaji rytmus mésta.

Krajina

V krajinném meéfritku jsem se zabyvala napojenim Trativod na krajinu a to zejména na oblast za
obchvatem, ktera je pro celé mésto v soucasné dobé pésky nepristupnd. Navrhuji zde lavku s
vyhlidkovou véZi odkud je navitévnik vizualné propojen s krajinou i méstem (véZe centra). V
krajiné jizné od mésta obnovuji historické cesty a v nebezpecnych silni¢nich tsecich navrhuji
nové pési spojovaci cesty. Drobné objekty ve volné krajiné pfipominaji jeji historii. Vytvaiim
tak cely okruh trasy s nazvem ,,Po stopach zaniklych vesnic”. Navrhem téchto Gprav chci posi-
lit identitu mista a moznost ztotoZnéni obyvatel s nim.
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meésto__

Bourané objekty presunuté na vhodnéjsi lokalitu: cerpaci stanice (1a), autosalon
(1b), stavebniny (1¢), trafostanice (2a), budova ZS stfedoceského kraje (4a)

Bourané objekty: maly rodinny dim (1d), samoobsluha (2b), budova staré ubytovny
(3a), objekt zahradnictvi (3b), sklady a garaze v arealu byv. sanatoria (3¢), sklad s pro-

dejnou (4b)

uvedeni navrhu
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meésto__

Cervena struna__zakladni patef mésta

Cervené struna je kostrou hlavnich méstskych déjd. Nachazi se zde ak-
tivni partery, komerce a méstska vybavenost, jako jsou verejné prostory,
duchovni stavby, sprava mésta a dalsi vybavenost pro kazdodenni fun-
govani. Cervena struna kopiruje hlavni vstupni komunikace sméfujici do
centra.

!

\
modra struna__vzdélani a kultura

Objekty pro vzdélavani, vychovu, kulturu, ale i kulturni objekty, jako je

muzeum nebo galerie se nachazi na modré struné mésta. Na rozdil od

Cervené prochéazi klidnéjsimi ulicemi. StéZejnimi uzly jsou potom skoly a
skolky, které se nachazi uprostied lokalit a zajistuji tak doprou pési do-
stupnost pro obyvatele.

4

zelena struna__voda a vegetace

Zelena struna zobrazuje nejen vodu a vegetaci ve mésté, ale i hiisté a

kontakt s pfirodou, jako je napfiklad vyhlidka. Zelend struna vytvafi

okruh, kterym je mozné korzovat napll méstem a napul pfirodou.
Vytvari hranici mésta a pfirody.
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space syntax a nové struktury
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meésto

\

="

SPORTOVNI AREAL AMERIKA

Areal se nachazi v blizkosti nové navrhované
zahusténé lokality Trativody. Nachazi se zde
vyuzivane fotbalové hristé. Navrhuji postup-
né dopliiovani arealu o nové sportovni stavby
jako napriklad tenisové kurty, bézeckou drahu
a podobné. Areal bude slouzit i pro sportovni
aktivity navrhované skoly.

ZA RYBNIKY — lokalita pro budouci rist mésta
a zeleny val jako ochrana pred hlukem

—_———

JEVANSKA
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Zahusténou zastavbu bytovych domu se spo-
le€nymi polosoukromymi zahradami navrhuji
na dalsi tepné mésta — ulici Jevanska. Lokalita
doplni chybéjici pési napojeni Trativod a zbyt-
ku mésta. V drobném centru vznikne zakladni
vybavenost jako hristé a ke stavajicimu vyjez-
du zachranné sluzby se pripoji zdravotni péce
a doplnujici nebytovy prostor v parteru umoz-
nujici mistnim zakladat drobné podnikani.

LOKALNI CENTRUM TRATIVODY

Vytvoreni nového lokalniho centra je umisténo
na hlavni tepné mésta - ulici Prazska. Hlavni
obchodni parter je sméfovan na tuto ulici a
navazuje tak na hiearchii prostravstvi mésta.
Nové zde umistuji verejné prostory a vybave-
nost umoznujici zlepsit dosavadni zavistlost
teto lokality na automobilech a dojizdéni do
centra za zakladni vybavenosti. Zasadni je
umisténi skolky a 1. stupné ZS, které odleh¢i
pretizeni stavajicim sSkolam pro dojizdéni z
vesnic a pokryji navrhovany nartst obyvatel v
pési dostupnosti. Zastavbu navrhuji zejména
bytovou v polyfunkénich domech, které maji
lidské méritko a zaroven zajisti dostatecnou
meéstskou hustotu.

Dale sem navhuji ZUS, ktera ve mésté chybi.

REZERVY HISTORICKEHO CENTRA

Ve vnitroblocich historického centra se nacha-
zi sady. V dnesdni dobé funguji spise jako zahra-
dy rodinnych domu, nebo nejsou vyuzivané. V
této praci se okrajové zamyslim nad moznosti
jejich zastaveni a navrhuji déleni parcel a mis-
ta vstupl do téchto vnitroblokt. Uvnitf by se
nachazelo verejne prostranstvi a pozemky pro
zastavbu rodinnych a nebo drobnych bytovych
domu, které zajisti atraktini bydleni uprostred
centra a zvysi hustotu obyvatel mésta.

celkova axonometrie

AREAL SANATORIA

Drive aspésné plicni sanatorium a cely areal
priléhajicich budov je dnes opustény a cha-
tra. Navrhuji jeho cast ponechat obcanské
vybavenosti a cast proménit v Zivou bytovou
rezidenci navazujici na stavajici bytové domy.

| Tyto funkce se navzajem podpofi a vytvori Zi-

vou lokalitu nejen pro mistni, ale i jako cilovou
destinaci s pracovnimi pfilezitostmi. Hlavni
budovu byvalého sanatoria navrhuji zmeénit na
polyfunkéni budovu mésta s vyuziim casti pro
zdravotni potreby, napriklad specializovaného
zdravotnického strediska, nebo pourazového
oddéleni, dale pro denni, nebo tydenni staci-
onar (lizkova cast hlavni budovy) a cast pro
startupy cowork a kulturni prostory (obnova
kinosalu a herny v hlavni budové). V budové
détského rehabilitacniho centra navrhuji ob-
novit tuto funkci a pfistavét budovu domova
pro seniory. Potifebna je Uprava verejného pro-
storu mezi objekty.

MEZI LAVKOU A RYBNIKEM

Uzky pas nezastavéné oblasti ktery se tah-
ne podél obchvatu navrhuji vymezit zelenym
valem, ktery ochrani stavajici i navrhovanou
zastavbu pred hlukem a zlepsi prostupnost a
rekreaci v okrajové casti Kostelce. V misté, kde
se sjizdi z obchvatu do mésta, navrhuji umis-
tit areal pro obchod a nehlu¢nou vyrobu, ktery
navazuje na stavajici supermarkety. Do této
casti navrhuji presunout bourané stavby dnes
stojicich v Trativodech: Cerpaci stanice, auto-
salon a stavebniny.

PRES OBCHVAT

V navrhu také zobrazuji planovanou vyrobni
oblast. Jeji umisténi navazuje na stavajici vy-
robni objekty, nezatézuje rozvoj bytovych ob-
lasti, nezabird nejcennéjsi zemeédélské pldy
a ani nenarusuje ikonické pohledy na mésto
Presto navrhuji tuto lokalitu odclonit navrze-
nym zalesnénim, které zjemni zastavbu velké-
ho méfritka a zpfijemni navrhovanou prtichod-
nost krajinou.
@ S
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meésto bilance

\

oood s

zastavéné tzemi 218 ha
pfidané zastavéné tzemi 26 ha
pocitané rezervy rozvoje 16 ha

pocet obyvatel (2024) 4194

narast obyvatel 2436

plvodni hustota obyvatel 19 obyvatel/ha
hustota obyvatel navrh 27 ob/ha
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meésto

lokalita Trativody:

1. stupefi Z5 2 paralelky (200 déti)
ZL!‘SZ 3 tridy (30 déti)
MS: 2 tiidy (40 déti)

centrum — superbloky:

byty v BD (60m2)

byty v BD HPP (m2)
obyvatel v BD

nebytové prostory HPP (m2)
parkovaci stani

celkova plocha

zastavéna plocha
zastavénost lokality
vyuZitl lokality

145 obyvatel /ha
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610
52300
1200
5300
570

6,3ha
1,6ha
25%
90 %

lokalita Jevanska

zachranna sluzba StredocCeského kraje
socialni bydleni

centrum: zastavba bytovych domu

byty v BD (60m2) 156
byty v BD HPP (m2) 13400
obyvatel v BD 300
nebytoveé prostory HPP (m2) 1000
parkovaci stani 140
celkova plocha 5,6ha
zastavéna plocha 0,6ha
zastavénost lokality 10%
vyuZiti lokality 25 %
60 obyvatel /ha

f
)

1
=

e

£ Aa_g':; M=
L&g%" [ 1]

8

lokalita Sanatorium

policejni stanice
nemocnicni budova
domov pro seniory

byty pro seniory
denni stacionar

centrum - zastavba bytovych domu

byty v BD (60m2)

byty v BD HPP (m2)

obyvatel v BD

nebytové prostory HPP (m2)
parkovaci stani (bytova cast)
celkova plocha

zastavéna plocha
zastavénost lokality
vyuzZiti lokality

71 obyvatel /ha

bilance

200 lazek (pav.kapacita)
80 ltzek

20

15 osob

160
13700
320
1000
200
45ha
1,1ha
24%
32%
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meésto rez ulici Prazska

Dominantou lokality Trativody je polyfunkénin budova s ateliérem ZUS v nejvy$sim patfe.
Dominantou celého mésta zlstava barokni kostel sv. Andéld straznych o vysté 48m.
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LOKALITA
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lokalita

uvedeni navrhu
Bourané objekty presunuté na vhodnéjsi lokalitu: cerpaci stanice (1a), autosalon ‘ ; :
(1b), stavebniny (1¢), trafostanice (2a), budova ZS stfedoceského kraje (4a)
Bourané objekty: maly rodinny dim (1d), samoobsluha (2b), budova staré ubytovny
(3a), objekt zahradnictvi (3b), sklady a garaze v arealu byv. sanatoria (3¢), sklad s pro-
dejnou (4b)
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[ polosoukromé zahrady
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lokalita__

CILE NOVEHO LOKALNIHO CENTRA:
MESTSKOST

Uzaviranf prostoru (v Kostelci se nenachazi blokova struktura,
proto bych zde nechtéla vytvaret bloky zcela vymezené za-
stavbou, ale z ¢asti jinymi prvky jako jsou ploty, zahrady, nebo
jiné prvky vizualné vymezujici hranici vefejného a soukromé-
ho).

Dlraz na vysoky pocet vstupii a aktivnfho parteru smérem
do verejného prostoru

Déleni prostorti na verejny, polosoukromy a soukromy.

IDENTITA a DIVERZITA

Diverzita staveb, prostorl ale i povrchl, nebo méstskych
struktur je nejen na pohled zajimava, ale zéroven podporuje
vefejny Zivot, usnadnuje orientaci a vytvari také pocit silnéjsi
identity.

Navrh blokd sméfuji k umoznéni diverzity verejnych prostran-
stvi s riznymi charaktery. Délenim blokl na mensi stavebni
parcely Ize dosdhnout vyssi diverzity stavebnich objektd a
piifazenim parcel stavebnikl z riznych sociélnich vrstev Ize
dosahnout také socialni diverzity.

LIDSKE MERITKO:

- Vyska: v Kostelci maji nejvyssi stavby dvé az tfi patra. Tako-
vy typ zastavby dostatecné zajistuje hustotu obyvatel a proto
bych v lokélnich centrech tuto vySku chtéla zachovat nebo na-
vysit maximalné na 4 patra.

— Parcely: Diverzita lokality spocivda i v rGznorodos-
ti zastavby. Mensi parcely v fadach a blocich se pri-
blizi lidskému meéfitku a podpofi rlznorodost ulic.
— Vrstveni funkci: Vrstveni riznych funkci do jedné budovy
(oproti stohovani — monofunkénich budov i lokalit) je dllezité
pro diverzitu. Zajistuje pohyb lidi v budové a jejim okoli v riizné
dennidoby,dny v tydnu a takisocidlni kontrolu a Zivost lokality.

KONCENTRACE DEJO

Misto zozptylené zastavby, funkci a déji vhodné pro pohyb
autem se snatzit o jejich propojeni a blizkost. Mésto a lokality
tak budou vhodné pro pési pohyh. Vytvareni multifunkCnich
lokalit namisto monofunkcnich.

Zdroj: SIM, David. Soft City: (Pii)jemné mésto — Stavime vhod-
nou hustotu pro kazdodenni Zzivot. PreloZil David Krasensky. 1
vydani. Praha: Aktuell, 2023. |SBN 978-80-8987-348-7
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typologie bydleni

BYTOVE DOMY

Liniové bytové domy jsou komponovany do
objemové otevienych urbéannich blokd. Tyto
bloky dale vytvari superblok sdilejici pod-
zemni parkovani. Dva superbloky utvari
nové ,centrum” pro meéstskou cast Trativody.

Liniova zastavba bytovych domi ma hloubku
traktu 10-12m. Budovy v ulici Prazska a budovy
na novych naméstich jsou polyfunkcni. Vhod-
né je umistovani pavlaci a balkond smérem do
vnitroblokd. V prizemi smérem do ulice se na-
chazi komercni prostory, cowork nebo spolecné XL
prostory pro blok. Ve vysSich patrech se nacha-
zi zejména byty. Byty jsou orientovany na obé
strany aby bylo umozZnéno pficné provétrani.
Podlaznost 2,5-4, 5NP. Prizemni byty maji vlast-
ni soukromé zahrady. Kazdy blok ma uprostied
polosoukromou zahradu pro setkavani obyvatel
ze stejného bloku.

RADOVE DOMY (TYP TOWNHOUSES)

DalSim typem zastavby v blizkosti nového ,cen-
tra" jsou radové domy typu townhouse. Maji
2NP a parkovani zajisténo na svém pozemku
nebo na hromadném parkovisti.

RODINNE DVOJDOMY A TROJDOMY @

zejména na jiz rozparcelovanych vynechanych
plochach umistuji rodinné domy s 1-2NP. Par-
kovani je zajisténo na vlastnim pozemku sku-
pinky domu. Pozemek je délen tak aby domy i
mely viastni soukromou zahradu a vstupy do
domu byly u sebe a podporovali sousedské " _I
potkavani. [ [0 [T]1

\
nR
\
5 \
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lokalita__ uli¢ni profily

fez2

fez3
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50m 109m
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lokalita__

schéma vyskové regulace a dominant zastavby
podlaznost

s 2 NP
2 NP s uspoupenym podlazim
3 NP
3 NP s uspoupenym podlazim
4 NP
4 NP s uspoupenym podlazim

%  architektinicky akcent naroZzi
.. architektinicky akcent fasady
~— smeér pohledu
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feseni parkovani

Parkovani obytnych blokl zajisténo povrchové a v pod-
zemnich garazich pod bloky A1 (kapacita 190 mist) a B1
(kapacita 170 mist). Dale se zde nachazi povrchové stani
pro vefejnou vybavenost. Rodinné domy a fadové domy
maji zajisténé parkovani na vlastnich pozemcich.

byty: 460 stani*
nebytové prostory: 70 stani ***
z5 40 stani**
ZUs 10 stani**
MS 8 stani **
celkem 576 stanl

*pro byty nasobeno koeficientem 15

** 1 stani pro 5 zakd, 80% stani jako K+R ve vefejném pro-
storu

***1 stani pro 50m2

uvaha o parcelaci

weman stavebni parcela

Rozdélenim blokl na mensi stavebni parcely vznikne vyssi
diverzita prostredi. Ta napomaha k identifikaci obyvatel s
mistem, lepsi orientaci a umozni vétsi flexibility prostredi
a adaptaci na budouci rozvoj mésta.

axonometrie pohled od zapadu

schémata zastavby

tvarova regulace Gzemi

= UZzaviena stavebni Cara

wmmn Oteviena stavebni Cara

..... volna stavebni cara

w112w UMoZnéni pésiho prostupu blokem
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lokalita__ prizemi zastavby

Diraz na vysoky pocet vstupt a aktivniho parteru smé&rem do vefejného prostoru. Nasledujici tabulka ukazuje
rizné hloubky partert a jejich vhodnost pouZiti.

aktlvni pfizemi

pFfimy vstup sekundarni vstup

parterS pf hradka se pem do
bytu

popis: obchodni jednotky 2m,
obsluhované zevniti, zdkaznik
cekd venku

priklady:trafika, obcerstveni,
stanek s kavou...

umisténi: priichozi lokality,
pobliz zastavek, budovy s
mensi hloubkou

s

A 1

¥
o

TR

popis: zahradka jako délici zona
mezi soukromym a verejnym
prostorem,

min 2m, optimalné 3-6m,
podnécuje kontrolu a
konverzaci s kolemjdoucimi
priklady:zahradka pfizemniho
bytu, bydieni pro obyvatele se
zvlastnimi potfebami, soukroma
zahrada drobné skolky
umisténi: klidnéjsi lokality,
bytové domy s orientacina jih

3 [

hrana bloku bez vstupu

se pem do

parter M pf
bytu

popis: obchodni jednotky v

predni poloviné budovy popis: soukroma zahrada

orientovany do ulice (cca 6m piiklady:zahrada skolky,

hloubka) obsluha vevniti ‘ :ahlrada bytu, domova pro

piiklady:kavarna, dilna, eniory o

kancelar s otevienymi (livefml, umisténi: klidnéjsi lokality s

maly obchiidek, ordinace PL,
Iékarna, specializované
obchody, salon krasy,
umisténi: namésticka, uzly ulic,
prichozi lokality

& #LﬂH

parterlL

popis: jednotky pies celé
prizemi jedné budovy, vstupy z
ulice i do vnitrobloku
priklady:jednotky vyuzivajici
klidnéjsi prostor vnitrobloku
jako vétdikavarna/restaurace
se zahradkou, kancelaf s viastni
klidnéjsi zoonou pro
zaméstnance smérem do
vnitrobloku

umisténi: narozi, volny konec
fady dom( i v opakujici se fadé
nékolika domi vedle sebe

) Wy

#/

parter XL

popis: jednotky pfesahujici
hloubku podlazi nad nimi, nebo
vypliujici i cely vnitroblok,
Vytvari pro vyssi patra vyvysnou
terasu, vétsinou verejné
pfistupné z vice stran
priklady:vétsi obchodni
jednotky naro¢né na prostor,
obchod s nabytkem,
supermarket, multifunkéni saly,
posilovna

umisténi: prostornéjsi bloky,
idealné hrana dale rozdélena

pro dalsi malé ohchodni
jednotky

I — -

- tad

holt
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nedostatkem prostoru pro blok,
zahrada orientovana zejména k
nizsi stavajici zastavbé

Obchodni parter

mmmm  cowork, prace, ofis

mssssm  Obcanska vybavenost

msmmm Bydleni

mimmm Bydleni se zehradou

wessen - komunitni a nebytové najemni prostory

et Hrana verejné/poloverejné

polosoukroma komunitni zahrada

zahrada verejné vybavenosti

«——— pési prostup blokem
A vjezd do podzemnich garazi
@ uaschovna kol

[ ] prostor pro popelnice

Im 100m
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lokalita__

polosoukroma zahrada
pro obyvatele bloku

B cowork, dilny, spo-
lecné prostory
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pobytove terasy

pavlace a balkony
ve vnitrobloku

.

prostupnost blokem

ustoupené podlazi do ulice

dostupnost MHD

A dostupnost verejnych

prostranstvi

Bytové domy v jednom bloku vytvari
uzaviené prostory. V pfizemi nachazi
zahradka pfizemniho bytu, vstupy do
bytovych domt a nebo terasa nebyto-
vého prostoru. Uprostied vnitroblo-
ku se nachazi polosoukroma zahra-
da obytného bloku. Tento prostor je
spole¢nou zahradou pro obyvatele.
Umoznuje setkavani v sousedstvi, hry
déti pod kontrolou, péstovani a dalsi.

polyfunkéni budova

soukroma
zahrada bytu

A | $#e

polosourkoma
zahrada bloku

blok

terasy polyfunkéni budova ulice s aktivnim parterem
a pavlace

eafl tHY 4 eulp @
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meésto
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Perspektivni pohled na nové namésti
centra Trativod, které je vhodné na ko-
nani shromazdovacich akci, jako jsou
trhy, vystoupeni a podobné. Je lemo-
vano polyfunkénimi domy s aktivnim
parterem vhodnym pro komercni
prostory, kavarny, pekarny, obchody. V
dominanté lokality v podobé nejvyssi
budovy je z umisténa ZUS s ateliérem

v nejvyssim patre. S centrem Kostelce
je napojena cyklostezkou.
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perspektiva

Perspektivni pohled Prazské ulice.
Ulice je rozsifena pro pohodiny roz-
mér chodnikli a lemovana obytnymi
budovami s aktivnim parterem ur-
cenym pro obchod, kancelare a dalsi
najemni a prodejni prostory. Na levé
strané smérem z centra je navrzena
cyklostezka navazujici na stavajici,
ale dnes ukoncenou drive. Ulici lemuji
stromy jako soucast chodniku. V ulici
kousek od nameésti je umisténa auto-
busova zastavka.
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meésto__

Perspektivni pohled ulice obytné
zény s parterem uréenym pro dalsi
typy aktivnich pfizemi jako jsou kan-
celafe s otevienymi dveimi, ateliéry,
dilny, zdravotni péce salony a pro-
story pro komunitni sdilené prostory
jednotlivych blokti. Cilem je vytvofit
klidnou zénu, kterd bude Ziva béhem
celého dne, umozni socialni propoje-
ni obyvatel a zvySeni pocitu bezpedi.
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perspektiva

Perspektivni pohled obytné zény ur-
cené Cisté pro bydleni. Do téchto ulic
(stejné jako do vnitroblokul) je vhodné
umistovat domy s pavlacemi a balko-
ny. Byty v pfizemi maji vlastni predza-
hradky a sekundarni vstup na ulici.
Vznika tak také Zivy a kontrolovany
parter umoznujici interakce mezi oby-
vateli a komunitni Zivot.
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lokalita__

Navrhuji pravidelnou sit vitalizuji-
cich bodl méstské Casti Trativody.
Jejich rozestupy jsou 3 minuty chiize
(200m) a navazuji na stavajici atrak-
tory v tzemi (modfe). Pomohou za-
traktivnit lokalitu pro pési a podpofi
potkavani, pohyb a identifikaci obyva-
tel s vlastnim bydlistém. Osou rytmu
pravidelnych atraktorli je cesta skrz
Trativody z Kozojed do Bohumile, jejiz
stied tvoii plvodni historickd cesta.
Brany osy tvofi navrhovana pozorova-
telna (vyhlidka na Kozojedy) a navrho-
vana pési lavka v jednom z nejvyssich
bodt Kostelce.

\
\
\
\
\
\ \

\ *
Gpraya nabfeZi rybnika na sezeni,

prostranstvi s ohnistémy,

i 5

sauna u rybnika
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venkovni posilovna

détské hiiste

' namésti s pitkem a vefejnymi toaletami

sezeniu pama’tného stromu vila Ing. Vaclava Budila

priichozi oblast mezi rybniky

\

, stavajici détské hiisté u rybnika

nové miatové prostranstvi se stromy

------------------- # zeleny val s amfiteatrem

lavka s vyhlidkou
na mésto i krajinu

rytmus mésta
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® navrhovany atraktor
stavajici atraktor N\

d osa lokality Trativody

nové pési propojeni

stavajici zastavba

déleni rezerv lokality

navrhovana zastavba

soukromé

| polosoukromé

- | soukromé stav

vodni plochy
Wa  zalesnéna plocha

0 50m 100m
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KRAJINA

122 3/3_navrhova éast Okraje Kostelce nad Cernymi lesy: urbanisticka studie | 123



krajina__
Po stopach zaniklych vesnic ¢ernokosteleckého panstvi

V rédmci rozvoje mésta navrhuji Gpravy napojeni méstské casti Trativody na krajinu. Stézejni
zmeénou je navrh pési lavky pres méstsky obchvat. Jedna se o prvni propojeni mésta na krajinu
smérem na jih. Tato krajina poskytuje spoustu malebnych vyhledd, tras a zajimavych zastavek.
V navrhu tyto kvality podporuji a navrhuji nékolik drobnych tprav krajiny: obnova historickych
cest (Skvoreckd, Oplankd, Ke SpravedInosti, Svatbinska), dale vytvoreni pésich napojeni (podél
nebezpeénych tsekt pro pési), obnovu Bohumilské aleje. Celd koncepce krajinného navrhu
odkazuje na lokalizaci byvalych vesnic Cernokosteleckého panstvi. Navrhuji drobné prvky, které
se odkazuji na tyto mista a zpfijemiiuji pobyt v krajiné (vyhlidkové misto na Kozojedy a Konoje-
dy, platforma u vesnice Cukmantl, odpoc¢inkovy pfistiesek u Pencickych mlyni). Zaniklé vesnice
nalezely ke kosteleckému panstvi v dobé jeho vzniku v roce 1348'.

Pencice Cukmantl
Mala osada s mlyny na potoku Vyrovka. Osid-
leni postupné zaniklo v 16-17. stoleti. V teré-
nu jsou dodnes zachovany relikty staveni a
husté svazky dvozovych cest. napfiklad na-
vaznost na sklad dieva u Bohumile a cestu na
naplavku u Stribrné Skalice.’

Pravdépodobné Slo o mensi vesnicku nebo
osadu, ktera zanikla béhem 17. stoleti '. Dnes
je misto pohlceno lesy.

Bohumile Udasin (dnes Aldasin)

Osada zanikla v 17. stoleti. Nachazel se zde

Vyznamné poutni misto se zachovalym kos-

dvlr s rybniky a sady. Vyraznd alej stromuU
(zvyraznéno Sipkou) spojovala cestu z Bohu-
mile do Kostelce nad Cernymi lesy.

telem sv. Jifi a starobylym hrbitovem. Vesnice
samotnd zanikla v 17. stoleti’, ale sakralni are-
al prezil a pfipomina byvalou obec, kterd zde

kdysi zila v tésné vazbé na kostel.
Kozojedy

Kostel zde stoji zhruba od 1. pol. 13. stole-
ti2. Tehdy zde stal spolecné se stfedovékym
sidlitém, jehoZ pozlstatky dnes nejsou pfi-
li$ patrné? Kozojedy byvaly souéasti panstvi
Kostelec nad Cernymi lesy a jejich obyvatelé
se tradicné vénovali zemédélstvi a chovu do-
bytka — coZ se odrazii v ndzvu (,kozy chovat").

Zdroje
1: POLAKOVA, Jitka Historicka zkuSenost vy
velkostatku na pri u Cernokostel P
ni technické v Praze, Fakulta architek
2: Pamatky archeologickg,

Zdroj: NACHTMANNOVA, Alena Hospodarske budovy v provozu ba-

rokniho velkostatku na panstvi Kostelec nad Cernymi lesy. Prizkumy

pamatek, 2008, roc. 15, €. 1,5. 3-38. ISSN 1212-1487
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zanikla osada @ vyhlikové misto

sezeni u vody
chranéné uzemi

obora/ohrada odpocinkové misto
les
stavajici zastavéné tzemi ][ lavka
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krajina__ ochrana pred hlukem - zeleny val napojeni na krajinu — lavka

a

)

Zeleny val nebo vétsi zastavba
vytvari hlukovou bariéru.

5

Ideova podoba pési a cyklistické 1avky s vyhlidkovou vézi.
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Predmétem prace byl navrh struktury v okrajovém prstenci més-
ta Kostelec nad Cernymi lesy v kontextu rozvoje mésta. Cilem
bylo jeho zahusténi, vyssi prostupnost dostupnosti vybavenosti.
Ve svém navrhu jsem se zabyvala tfemi méfitky: krajinou, més-
tem a lokalitou. Vysledny dokument popisuje ideovy rozvoj més-
ta Kostelec nad Cernymi lesy v riiznych stupnich podrobnosti a

vzajemného prolinani méfitek.
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