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PREDDIPLOMNI | DIPLOMNI PROJEKT SE ZAMERUJE NA
ZAMEK A AREAL HOSPODARSKYCH STAVENI V OBCI
ZITENICE, KTERA SE NACHAZI V OKRESE LITOMERICE, V
CHRANENE KRAJINNE OBLASTI CESKEHO STREDOHORI
CILEM PREDDIPLOMNI FAZE BYLO ZANALYZOVAT SIRSI
KONTEX OBCE A POUKAZAT ~NA HISTORICKOU,
ARCHITEKTONICKOU, A KULTURNi HODNOTU TOHOTO
AREALU A DETAILNE ANALYZOVAT JEHO STAV, VYVOJ A
POTENCIAL. SOUCASTI PRACE BYLO | SHROMAZDENI
PODKLADU POTREBNYCH PRO DALSI NAVRHOVE FAZE.

DIPLOMNI PROJEKT SE ZABYVA NAVRHEM KOMPLEXNI
REVITALIZACE ZAMECKEHO AREALU. CILEM JE OBNOVIT
CHATRAJICI OBJEKTY, NAVRATIT JIM SMYSLUPLNE
VYUZITI A CITLIVE DOPLNIT NOVE FUNKCE, KTERE BUDOU
SLOUZIT JAK MISTNIM OBYVATELUM TAK
NAVSTEVNIKUM. Vv ZAMKU JSOU, NOVE NAVRZENY
FUNKCE JAKO DENNi STACIONAR PRO SENIORY,
PROSTORY PRO SPOLKQVOU A VOLNOCASOVOU CINNOST,
KNIHOVNA, OBECNI URAD, INFOCENTRUM, KAVARNA
S PEKARNOU A BYT SPRAVCE AREALU.

HOSPODARSKE BUDQVY DOPLNUJI FUNKCE JAKO
PALIRNA, DILNY PRO REMESLNOU VYROBU, ZAZEMI PRQ
VEREJNE KULTURNI A SPOLECENSKE AKCE UBYTOVACI
KAPACITY A HOSPODA SE STRAVOVANIM. NAVRH USILUJE
0 ZACHOVANI HISTORICKEHO RAZU  AREALU
PRI SQUCASNEM ZAPOJENI SOUDOBYCH
KONSTRUKCNICH A TECHNOLOGICKYCH PRVKU.
VYSLEDKEM BUDE MULTIFUNKCN| VEREJNY PROSTOR,
KTERY, PROPOJUJE KOMUNITNI ZIVOT, REMESLO,
ODPOCINEK A KULTURNI DEDICTVI.

00 UVOD



01 ANALYZA OBCE



v.
Litenice



Obec Zitenice se nachazi v jihovychodni c¢asti Ustegkého
kraje v okrese LitoméFice. Lezi na jiznim Upati CHKO Ceské
stfedohofi severovychodné od mésta Litoméfice. Obec
Zitenice byva casto oznacovana jako nejteplejSi misto
Cech. V obci Zitenice Zije 1600 obyvatel. Katastralni vyméra
obce ¢ini 13,07 km2. Zitenice byvaji oznalovany jako
nejteplejsi misto v Cechach. Lezi na jiznim Upati CHKO
Ceské stredohori severovychodné od meésta Litomérfice
v nadmorské vysce od 210 do 270 m. Soucasti Zitenic jsou
Pohofany a Skalice'.

Dominantu obce tvorfi zadmek a kostel, ktery patfi
k nejstarsim v kraji.

Obci protéka potok Mocidla, ktery prameni pod KriZovou
horou v katastralnim UGzemi Skalice a Usti do Labe
v katastralnim Uzemi Litoméric. Spravcem toku je Povodi
OhFe, s. p. Prevazna cast koryta si zachovala prirozeny
charakter, v urbanizovaném Uzemi bylo upraveno
a ve trech Usecich vedeno pod povrchem. Kromé Modidla
protékd obci a jejim okolim nékolik dalSich drobnych
vodnich tokdz2.

V tésné blizkosti katastru obce se nachazi Feka Labe, ktera
predstavuje nejvyznamnéjsi vodni tok v oblasti.

"BRANDEJS, Michal. cs.wikipedia.org [textovy soubor]. Brno:
Masarykova univerzita, 2%. Dostupné v IS MU: https.//is.
muni.cz

2 CERNY. Jifi. Posouzeni miry erozniho ohroZeni
zemédélskych ploch v k. u. Zitenice. Praha: Ceska
zemédélska univerzita v Praze, Fakulta Zivotniho prostredi,
2020. Zgvérecna prace. Dostupné z: https://theses.cz
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Obec Zitenice (némecky Schittenitz] patfi k nejstarsim
osidlenym mistdm na Litomérficku. Prvni historicka
zminka o obci pochazi ze zakladajici listiny Litomérické
kapituly z roku 1057. Jiz v roce 1088 doklada listina
Vysehradské kapituly rozvoj ovocnarstvi a vinarstvi
v oblasti. 2 Mezi dominanty obce patfi zdmek a kostel
sv. Petra a Pavla, kde byly roku 1989 objeveny vzacné
romanské plastiky, dnes ulozené v oblastni galerii
v Litoméficich’.

V roce 1068 daroval Vratislav Il. Zitenice VySehradské
kapitule. Kostel sv. Petra a Pavla, plvodné romanského
charakteru, byl postupné upravovan a kolem roku 1650
ziskal rané barokni podobu. Na fare nad kostelem pdsobil
v letech 1787-1829 dr. FrantiSek Kreibich, vyznamny
kartograf a meteorolog, jehoz prinos obci pripomina
pamétni deska. Roku 1791 zde Ferdinand Kindermann,
vySehradsky probost a pozdéji litoméricky biskup, zalozil
jednu z nejstarsich industrialnich skol v Ceskych zemich.

V obci se dochovalo nékolik lidovych staveb z 18. a 19.
stoleti a empirové domy z prvni poloviny 19. stoleti.
Na severozapadnim okraji se nachazi byvald barokni
loretanska kaple na Vinicném vrchu, jez byla pozdéji
prestavéna na vyhlidkovy gloriet. Po celé obci a jejim okoli
Jsou rozesety barokni sochy z 18. stoleti.

Vyznam ovocnafstvi a vinafstvi v Zitenicich podporovaly
idedlni klimatické podminky. Probost Jan Ferdinand
Kindermann, pdsobici v obci mezi lety 1781-1801,
vyznamné zdokonalil péstovani ovocnych stromd, zejména
merunék’.

"BRANDEJS, Michal. cs.wikipedia.org [textovy soubor].
Brno: Masarykova univerzita, 2%, Dostupné v IS MU: https://
is.muni.cz

2 CERNY, JiFi. Posouzeni miry erozniho ohroZeni
zemédélskych ploch v k. U. Zitenice. Praha: Ceska
zemédélska univerzita v Praze, Fakulta Zivotniho prostiedi,
2020. Zgvérecna préce. Dostupné z: https://theses.cz
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Zmény ve 20. stoleti

Na pocatku 20. stoleti tvoFili vétSinu obyvatelstva Cesti
Nemci. Mezi svétovymi valkami obec zaZila obdobi
prosperity, avSak vinarstvi utrpélo nenahraditelné Skody.
Krutd zima roku 1929 zplsobila zniceni vinic a ovocnych
stromd, zatimco ve 30. letech devastovala vinice msicka
révokaz. Pocatkem 40. let zplsobily dalsi mrazy definitivni
zanik vinarstvi, a vinice byly nahrazeny ovocnymi sady2

Mnichovska dohoda v roce 1938 znamenala nuceny odchod
Ceského obyvatelstva. Po druhé svétové valce zacalo
vysidlovani némeckych obyvatel. Pokles populace
v Zitenicich nebyl tak vyrazny jako v jinych oblastech diky
priznivym klimatickym podminkam.

Po roce 1948 doslo k zestatnéni majetku VySehradské
kapituly. V roce 1952 vzniklo Jednotné zemédélské
druzstvo (JZD), do né&jZ byly zahrnuty véechny zemédélské
pozemky. PrestoZe tradice ovocnarstvi pokracovala do 60.
let, postupné byly sady nahrazovany ornou pidou. Tento
krok zpUsobil erozi a sesuvy pdd, coZ vedlo k opusténi
pozemk{2.2

Soucasnost

Po roce 1989 se Zitenice staly vyhledavanou lokalitou pro
vystavbu rodinnych dom@. Od roku 2011 byly lesy a polnosti
navraceny VysSehradské kapitule. Zdmek a prilehlé stavby
jsou v soucasnosti ve velmi Spatném stavu, predevsim
v dUsledku pdsobeni JZD a Statniho statku LitoméFice.

2 CERNY, JiFi, Posouzeni miry erozniho ohroZeni
zemédélskych ploch v k. u. Zitenice. Praha: Ceska
zemédélska univerzita v Praze, Fakulta Zivotniho prostredi,
2020. Zavérecna prace. Dostupné z: https://theses.cz
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Zitenice se nachazeji v Chranéné krajinné oblasti (CHKO)
Ceské stredohori, kterd byla vyhlasena v roce 1976
a s rozlohou 1 063 km? patfi mezi nejvétsi CHKO v Ceské
republice?.

Geomorfologie a geologie

Ceské stredohofi je charakteristické svou sopecnou
minulosti, kterd mu dala typlcke kuZelovité a kupovité
tvary vrcholfi.  Vulkanickd —cinnost  zde probihala
ve tretihorach, pficemz hlavnim horninovym podlozim jsou
Cedice, trachyty a znélce. Tyto horniny vytvareji napadnou
krajlnnou scenérii s vyraznymi vrcholy, skalnimi dtvary
a sutovymi poli. V nizSich polohach je pudni pokryv tvofen
sedimenty svrchni kridy4.

Prirodni podminky a biotopy

Diky  geologické rozmanitosti a specifickym
mikroklimatickym podminkam je Ceské stredohori jednou
z nejbohatSich oblasti v Ceské republice z hlediska
biodiverzity. Nachazeji se zde teplomilna stepni
spolecenstva, lesostepi i sutové ekosystemy, které hosti
mnoho vzacnych a ohrozenych druhd rostlin a zivocichs4.

V' oblasti rostou teplomilné druhy rostlin, napriklad
koniklec lucni _cesky (Pulsatilla pratensis subsp.
bohemica) hlavacek jarni (Adonis vernalis] nebo divizna
brunatna (Verbascum phoenlceum] Na skalnatych
stanoviStich a sutich se vyskytuje tafice skalni (Aurinia
saxatilis)] a dalSi druhy prizpisobené extrémnim
podminkamé.

V CHKO Zije mnoho druhl hmyzu, plazl i ptékd. Mezi
vyznamné druhy patfi napriklad sarance Stredohofi
(Eumodicogryllus bordigalensis), kterd je zde jednim
z reliktd teplého klimatu minulych dob. Z plazu zde
najdeme uzovku hladkou (Coronella austriaca) a jestérku
zelenou (Lacerta viridis)4. Oblast je rovnéz dulezitym
hnizdistém

V- ramci CHKO se nachazi pres 50 maloplosSnych
chranénych Uzemi vCetné narodnich prirodnich rezervaci
(NPR) a narodnich pfirodnich paméatek (NPPJ®. Ochrana
prirody se zde zaméfuje predevsim na zachovani
specifickych biotopl, udrzovani tradi¢niho hospodareni
v krajiné a ochranu vzacnych druhds.

Vliv na rozvoj obci

CHKO Ceskeé stredohori klade urcita omezeni na rozvoj
sidel a infrastruktury v oblasti. Regulace se tykaji zejména
nové vystavby, vyuziti pGdy a hospodareni v krajing,
aby byla zachovana jedinecna krajinna struktura a prirodni
hodnoty Gzemié.

Zitenice, nachazejici se na jiznim okraji CHKO, jsou
soucasti této chranéné oblasti a jejich uzemi spada pod
regulace tykajici se krajinného razu, vystavby a ochrany
prirodniho prostredié.

Ussiinice

“ STREDOHORI. Ceské stredohofi - geologlea pr/roda [onl/ne] [c:t 202505 T"] Dostupnez htfpf///wwwstredo/»or/ cz/deta/lf
ceske-stredohori /o / P

||
\“_/,,,// -

-~
5 AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY CR. CHKO Ceské stred/ohorl
Dostupné z: https://ceskestredohori.aopk.gov.cz/en/charakteristika- ob[astJ

$ OBEC ZITENICE. Plén péce o CHKO Ceské stredohofi: regulacni podmmky V}ﬁfavby [;/nlme] [C,t 2025 05 13] Dostupn <t ﬁs:/\/ﬂ' N
www.obeczitenice.cz/vismo/dokumenty?.asp ?id="%8&id_org="""1? a4 prpsil

PRIRODA

a encyklopedle [anlme] 1c1t/ 25,05 ’3] Bostupne




\bﬂ‘g‘y\@ﬁ%‘\
Sk I

A
)
N
i 7 \/ ’
! “f\”

(45
ll‘ \W S
AN\

Masa ST ~ Al
‘\/ﬁ'ﬁﬁ AN S
NG _ 55 K

7 A ;’,:' \ 7 ‘

aaaaaaaaa

L_f)

T

%z,

) ,, 5

Plochy zemédélské

S5

)
L7 S
“\-‘ﬁ' W ~ o
A D

Dopravni infrastruktura

B v:g,

T T |\ kB

[T
«,fé/;wﬁ-

‘.L o
Theclfo T | '.’
AR /

/ ,
T T

Ty ,,
llg_-wl‘!\“
|

. STL plynovod
_ Sdélovaci kabel q
i i \
. Ochranné pasmo elektronického komunikatniho zafizeni (jev 082 — 4
R chranné pasmo elektronického komunikagniho zafizent (jev 082a) ’ I..
} } Ochranné pasmo pro vyskové stavby -
Za

C »%Li&"'ks"\ﬂ

P

Ochrana pfirody a krajiny
] L2 0O -

|\
:l 1l. z6na CHKO “ "
:l‘ 1il. z6na CHKO \ ‘
:l IV. z6na CHKO \
Nadregionalni biokoridor - funkéni
cra Nadregionalni biokori g

)

d

714

AAAAAA

AAAAAA

$ OBEC ZITENICE. Strategicky plan rozvoje obce Zitenice 2021-2027
[online]. 20% [cit. 18 5, 2025] Dostupné z: https://www.zitenice.cz
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Obec Zitenice je nejlépe dostupna silni¢ni dopravou. LeZi v
blizkosti Litoméfic, se kterymi ma velmi dobré autobusové
spojeni — autobusové linky jezdi priblizné trikrat za hodinu.
Cesta do Litoméric je pohodlné zvladnutelnd i na kole,
a to diky relativné kratké vzdalenosti a dostupné cyklotrase
C. 3066¢.

evvs

kde je zaroven prestupni bod na autobusovou dopravu.

Litoméricemi prochazi Zeleznicni trat Lovosice - Ceska

Lipa, ktera zajistuje spojeni s sirsim regionem?. Vlakové

spojeni primo v Zitenicich chybi, a proto je nutné

kombinovat Zeleznicni dopravu s dalSimi druhy prepravy. .
Dal&i Zeleznicni stanice, kterd mdze byt vyuzita, se nachazi

v Trnovanech. .

Silniéni sit v obci tvofi silnice IlI. tFidy (111/25847, 111/2613 a
l11/2614). Regionalné vyznamna je silnice 111/25847, ktera
zajistuje napojeni na Litomérice a Usti nad Labem. Primé
spojeni s dalnicni siti obec nema, aviak najezd na dalnici
D8 (Praha - Usti nad Labem - Drazdany) se nachazi
priblizné 12 km od Zitenic. Diky tomu je zajisténa dobra
dostupnost do hlavniho mésta Prahy, které je vzdaleno
asi 70 km a vétsinu trasy lze absolvovat pravé po dalnicit.

Pfes obec Zitenice nevede 7adna hlavni komunikace
spojujici vétsi mésta, coz prispiva k nizké dopravni zatézi.
Presto je dostupnost hlavnich dopravnich tahG velmi
dobra. Kli¢ovou roli v mistni dopravé hraje autobusova
doprava, ktera zajistuje spojeni nejen s Litoméricemi,
ale i s dalSimi okolnimi obcemi a mésty?.

$ OBEC ZITENICE. Strategicky plén rozvoje obce Zitenice 2021~
2027 [online]. 20% [cit. '8, 5, 2025]. Dostupné z: https://www.
zitenice.cz

7 CESKE DRAHY. Jizdni Fédy a informace o spojich [online].
202 [cjt, 18 5, 2025] Dostupné z: https://www.cd.cz

8 REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR. Mapa silnic¢ni sité CR
[online]. 20% [cjt. 18 5, 2025] Dostupné z: https://www.rsd.cz

?1DOS. Integrovany dopravni systém - Vyhledavani spojeni
[online]. 20% [cit. '8, 5, 2025] Dostupné z: https://www.idos.cz
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zazemi pro vSechny oblasti obcanského Zivo ‘.(- ky_dob
dopravni dostupnosti mohou obyvatelé snagho
sluzby v Litoméricich?.

§kvolstvi
V Zitenicich se nachazi materska skola se Skolni jidelno
a druzinou, ktera nabizi rézné zajmové krouzky. Zakla
Skola v obci chybi, proto déti dojizdéji do Litoméric, Kd
maji k dispozici osm zakladnich skol, viceleté gymnazium,
osm strednich Skol a zakladni uméleckou Skolu. Studenti
strednich Skol pokracuji pfevazné v Litoméricich nebo
v Usti nad Labem?2.

Zdravotnictvi a socialni sluzby

PFimo v obci neni 2adné zdravotnické zafizeni, ale

obyvatelé maji snadny pristup k [ékarské péci
v Litomé&Ficich, kde se nachazi nemocnice a dalsi
specializovand zdravotnicka zafizeni. Socialni slyzby, jako
je domov seniorl nebo pedovatelska sluzba, se v Zitenicich
nenachazeji, ale jsou dostupné v Litoméricichz

Obchod a sluzby

V centru obce se nachazi prodejna smiSeného zbozi, kde lze
zakoupit zakladni potraviny a drogerii. Vétsi nakupy lidé
realizuji v Litoméricich, kde je Sirokd nabidka obchodl
a supermarketd. V obci je také hospoda a pobocka Ceské
posty2.

Rekreace a kultura .

Zitenice lezi v malebné krajiné CHKO Ceské stredohofi, coz
zvysuje jejich atraktivitu pro rekreacéni bydleni. V okoli se
nachazi mnoho chatovych oblasti, zejména v jizni
a vychodni Casti obce. K rekrea¢nim moZnostem pfispiva
také blizkost kempu v Mentaurové.

V obci plUsobi nekolik spolkd, které organizuji kulturni
a sportovni akce. Mezi ne patfi fotbalovy oddil, turisticky
oddil Sojcata, myslivecky spolek spravujici mistni strelnici
a Spolek pratel Zitenického masopustu, ktery se stara
o kulturni tradice?

Pamatky

Kostel sv. Petra a Pavla (prvni zminky z roku 1200)
Zitenicky zamek (16. stoleti, prestaveny v roce 1805)
Loretanska kaple a nékolik baroknich soch, véetné sousosi
sv. Donéata?.

2 CERNY. Jifi. Posouzeni miry erozniho ohroZeni
zemédélskych ploch v k. u. Zitenice. Praha: Ceska
zemédélska univerzita v Praze, Fakulta Zivotniho prostredi,
2020. Zévérecna préce. Dostupné z: https://theses.cz
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Limity

Chybi Zelezni¢ni spojeni (horsi dostupnost)
Nedostatecna lékaFska péce

Absence zakladni Skoly, nutnost dojizdéni

Nedostatek pracovnich pFilezitosti, nizka
ekonomicka aktivita obyvatel

Omezené moznosti pro mladé lidi a zakladani
rodin, populace starne

Omezeny prostor pro vystavbu

Zastaraly sportovni areal

LIMITY A HODNOTY

Hodnoty

Napojeni na vodovodni fad DN 150 (Vodni zdroj

Mocidla), splaskova kanalizace napojena na COV
Litomérice

Kompletni plynofikace obce
Historické pamatky: kostel, zamek, sochy

Vyhodn4 poloha v CHKO Ceské stiedohof,
moznosti turistiky

CHOPAV chrani pozemky pred intenzivni
zemédélskou cinnosti

Blizkost dalnice a dobra dostupnost LitoméFic
Sportovni strelnice

Atraktivita obce pro pristéhovani, potencial pro
turisticky ruch

Materska gkola, kulturni ddm, obchod,
zahradnictvi, posta

Modra turisticka stezka Zitenicka stezka Zemi
hradu

Vyborné pFirodni podminky pro ovocnarstvi
a vinarstvi

Charakteristické mikroklima vhodné pro
péstovani ovocnych sadu a vinic

Skalice
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Nadregiondini biokoridor - funkéni

* Nadregionaini biokoridor - navrzeny k zalozeni

1 Regionaini biocentrum - funkéni

Lokalni biocentrum - funkéni
Lokalni biocentrum - navrzené k zalozeni
Lokalni biokoridor - funkéni

Lokaini biokoridor - navrzeny k zalozeni
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Silné stranky

- Meziméstské spojeni autobusové

- Silni¢ni infrastruktura a propojeni s okolim - autem, autobusem
- Rostouci obec

- PFirodni charakter - CHKO Ceské stifedohofi - blizka priroda - hory, mistni
skalky, lesy

- USES - vyskyt biotop( v okoli
- Morfologie obce - prevyseni, které umoznuje prihledy

- Technicka infrastruktura - plyn, kanalizace, kombinovany systém zasobovani
vodou - mistni vodni zdroj a regionalni vodarenska sit

- Kulturni dédictvi - zamek, hospodarskeé staveni, kostel, loreta, sochy

Prilezitosti

- Oziveni kulturniho dédictvi - opravy pamatek, turistické trasy, vyuziti
kulturnich pamatek, prirody, tradicnich akci

- Vyuzité pozemka, které nemaji Zzadnou nebo Spatnou funkci

- Podpora z EU a narodnich dotacnich programd - mozZnosti financovani
projektd

- Ekozemédélstvi a lokalni produkce - rozvoj ekologického zemédélstvi,
farmarskych trhd - investice do ovocnarstvi

- Podpora mistniho podnikani - vytvoreni podminek pro drobné podnikatele
a remeslniky

- Priliv novych obyvatel - napr. mladé rodiny hledajici klidné bydleni

- Zlepseni sluzeb pro obyvatele - Skola, zdravotni péce

- Podpora mladych a seniortd - napr. komunitni centra, dostupné bydleni.

- Obnova zelené a krajiny - revitalizace parkd, vysadba strom(, ochrana prirody

- VyuZziti obnovitelnych zdroji energie - solarni panely na verejnych budovach,
komunitni energetika

- Rozvoj ekologické dopravy - cyklostezky, podpora MHD, nabijeci stanice
pro elektromobily.
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Slabé stranky

- Nedostatek pracovnich prilezitosti v obci

- Nedostatek vzdélavacich zarizeni - Skola

- V obci nedostatek pracovnich prilezitosti - obyvatelé za praci cestuji
- Nedostatek détskych hrist

- Nedostatecné podminky pro sport - fotbalové hristé a jeho prislusenstvi
ve nedostecnem stavu

- Nedostatecna lékarska péce

- Technicka infrastruktura - vodovod - pri vétsim naporu srazek
nedostatecna kapicita - dokazi k vylévani vody

- Slabé dopravni spojeni - zadné vlakové spoje

- épatvny stav mistnich komunikaci - chybgjici chodniky, nebezpecné useky,
Spatne zvoleny povrch

- Chybé{fcf cyklostezky a pési trasy - omezené moznosti bezpecného pohybu
mimo hlavni silnice, nedokoncené cyklostezky

- Omezend nabidka obchodl a sluzeb - nutnost dojizdét za nakupy
a zakladnimi sluzbami

- Chybéjici kulturni a komunitni centrum - omezené moznosti setkavani
obyvatel, chybi zazemi pro spolkovou cinnost

- Slaba nabidka volnocasovych aktivit pro mladez a seniory - malo krouzkd,
kurzd, kluba

- Nedostatecné vyuZiti stavebnich pozemkd

- Nevhodna péce o verejna prostranstvi - Spatné volené povrchy, chybéjici
zelen, verejne prostranstvi nedostatecne reprezentativni

- Problémy s odﬁady a recyklaci - nedostatek kontejnerl, méalo moZnosti
tridéni odpadu, chybejici sbérny dvir

Hrozby

- Stéhovani obyvatel do vétsich mést

- Starnuti populace a Ubytek mladych lidi

- Odliv obyvatel do vétsich mést

- Snizujici se dostupnost sluzeb pro starsi obyvatele

- Ekologické a environmentalni problémy - spalovani nevhodnych materiald
v doméacnostech (emise Skodlivin, zhorseni kvality ovzdusi)

- Negativni dopady intenzivniho zemédélstvi v blizkosti zastavby

- Nedostatek vodnich zdrojd

- Ekonomické a socialni vyzvy

- Omezené pracovni prilezitosti v regionu

- Odchod mladych a kvalifikovanych pracovniki za lepsimi podminkami
- Dopravni a infrastrukturni problémy

- Nardst individualni automobilové dopravy a dopravni zatéz
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03 ANALYZA ZAMKU A AREALU
HOSPODARSKYCH STAVENI



ZAMEK A AREAL HOSPODARSKYCH STAVENI

Historie

Zamek v Zitenicich, byvald rezidence probostd
VySehradské kapituly, md bohatou historii sahajici az
do stredovéku. Obec Zitenice se poprvé objevuje
v historickych pramenech kolem roku 1057, kdy
je zminovana v zakladaci listiné kolegialniho kostela sv.
Stépana v LitoméFicich. Jiz od 11. stoleti byly Zitenice
soucasti nadani Vysehradské kapituly, zaloZzené knizetem
Vratislavem II. (1061-1092).

Ve 12. stolefi Sobéslav I. rozhodl, Ze polovina Udofy ovoce
a vina z Zitenic bude patfit kanovnikim a polovina
probostovi. Toto ustanoveni bylo znovu potvrzeno v roce
1178 Sobéslavem Il. Béhem 13. stoleti dochazelo k dalSim
zménam vlastnickych prav. Za valdy Vaclava |. doslo
k dohodé mezi VySehradskqu kapitulou a probostem, Ze
kapitula ziska prijmy z casti Zitenic vyméou za prijmy z myt
v Prachaticich.

V pribéhu 14. stoleti Karel IV. obnovil privilegia
VySehradské kapituly a potvrdil jejich pravo na Zitenice.
Posledni zminky o klidném vlastnictvi VySehradu pochazeji
z roku 1409, kdy probost kapituly udélil vinici Rackovi
Fecenému Kobyla2.

2 CERNY, JiFi. Posouzeni miry erozniho ohroZeni
zemédélskych ploch v k. U. Zitenice. Praha: Ceska
zemédélska univerzita v Praze, Fakulta Zivotniho prostredi,
2020. Zavérecna préce. Dostupné z: https://theses.cz
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IAMEK

Historie

Zamek v Zitenicich, byvald rezidence probostd Vysehradské
kapituly, ma bohatou historii sahajici az do stfedovéku.
Obec Zitenice se poprvé objevuje v historickych pramenech
kolem roku 1057, kdy je zminovana v zakladaci listiné
kolegialniho, kostela sv. Stépana v Litoméricich. Jiz od 11.
stoleti byly Zitenice soucasti nadani Vysehradské kapituly,
zalozené knizetem Vratislavem II. (1061-1092).

Ve 12. stoleti Sobéslav I. rozhodl, ze polovina Udory ovoce a
vina z Zitenic bude patr|t kanovnikim a polovina
probostovi. Toto ustanoveni bylo znovu potvrzeno v roce
1178 Sobéslavem Il. Béhem 13. stoleti dochazelo k dalSim
zménam vlastnickych prav. Za valdy Vaclava |. doslo k
dohodé mezi VysSehradskou kapitulou a probostem, Ze
kapitula ziska prijmy z ¢asti Zitenic vyméou za prijmy z myt
v Prachaticich’.

V prlbéhu 14. stoleti Karel IV. obnovil privilegia
VySehradské kapituly a potvrdil jejich pravo na Zitenice.
Posledni zminky o klidném vlastnictvi VySehradu pochazeji
z roku 1409, kdy probost kapituly udélil vinici Rackovi
recenému Kobyla'®.

S prichodem husitskych valek doslo k dramatickym zménam.
Podle nekterych pramend daroval Jan ZiZka Zitenice svému
radci Mikulasi Klaudelovi. V roce 1436 se majetek dostal do
rukou Jakuba z Vresovic, ktery zde plsobil az do roku 1462.
Poté se Zitenice dostaly do vlastnictvi Prokopa z Rabstejna,
Jemuz byly zastaveny Jifim z Podébrad za 400 dukatd.
Prostrednictvim jeho dcery Ludmily pak presly na Jana
z Roupova. V roce 1514 byl majetek potvrzen Vladislavem
Jagellonskym a pani z Roupova jej drzeli dale™.

VySehradska kapitula se snazila svij majetek ziskat zpét, coz
se ale nedarilo. V_roce 1608 byl statek Zitenicky ocenén
na 15 525 kop grosu a stal se dédicnym majetkem pand z
Roupova. Vaclav Vilém z Roupova provedl prestavbu tvrze
a vybudoval si zde dobré sidlo. Jeho Cinnost vSak skoncila po
porazce stavovského povstani v roce 1620, kdy byl majetek
konfiskovan a navracen VysSehradské kapitule'®.

V pribéhu 17. stoleti dodlo k baroknim Gpravam zamku, které
inicioval probost Hugo Frantisek hrabé z Konigseggu. Tyto
Upavy vedly k zazdéni arkad na nadvorni strané zapadniho
kridla a ke vzniku zdvojenych oken'.

V roce 1806 byl zdmek zasazen bleskem a vyhorel. Opravy
probéhly pod vedenim probosta Hennigera z Eberku. V 19.
stolet| se na zamku provadely mensi stavebni Upravy,
pricemz probost Justl zaridil interiér a vytvoril parkovou
Upravu zamecké zahrady. V roce 1836 nechal zbudovat
terasy a bazénky. V 70. letech 19. stoleti byla provedena
rozsahlejsi oprava druhého patra zamku, zahrnujici
vyménu podlah, instalaci novych oken a kamen'®.

Po skonceni prvni svétové valky probéhla generalnl
rekonstrukce (1922-1927), kdy byly opraveny fasady, krovy,
kominy a zavedena elektrina. V roce 1938 se ukazalo, ze
je tfeba znovu opravit Fimsy a krovy, protoze puvodnl
konstrukce nebyla dostatecné upevnéna. Opravy provadéla
firma Kraus a Walter'®.

Béhem druhé svétové valky byl zadmek soucasti
okupovaného Uzemi a po roce 1945 jej spravovala
VySehradska kapitula do roku 1948, kdy byla na majetek
yvalena narodni sprava. V roce 1950 Zitenice prevzaly
Ceskoslovenské statni lesy a od roku 1960 zamek slouzil
jako sidlo Statniho oblastniho archivu severoceského kraje
v Litoméficich0.

10 VILIMKOVA, M., HEROUTOVA M. Stavebnéhistoricky
prizkum domu cp v Zitenicich. 198 Archiyni dokument
uloZeny v Narodnim pamatkovém dstavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentaénisbirky
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Gotické zaklady

Zakladnim stavebnim prvkem objektu je rozsahly sklep
situovany v jihozapadnim narozi. Tento prostor, zaklenuty
valenou klenbou zesilenou cihlovymi pasy, ma goticky
plvod. Pristupny byl pdvodné pulkruhovym gotickym
portalkem na vychodni strané. Vzhledem
ke konstrukénimu resSeni se lze domnivat, Ze nejstarsi
Casti budovy je zapadni Usek dnesniho jizniho kridla, jehoz
obvodové zdivo se dochovalo i v prizemi,

V pozdéjsi gotické etapé byla k jiznimu kridlu pFistavéna
vychodni dvoutraktova cast, jak naznacuje mirny lom
v severni obvodové zdi. Interiéry této pristavby jsou
zaklenuty valenymi klenbami s lunetami, coz potvrzuje jeji
stiedovéky plvod. Obvodové zdivo dosahuje aZ do prvniho
patra, kde vSak byla na zapadnim konci odstranéna ¢ast
zdi pri renesancni prestavbé a vystavbé
dvouramenného schodisté’®.

PRIZEMI
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Renesancni rozsireni

Zasadni prestavbu objekt prodélal na pocatku 17. stoleti za
Vaclava Viléma z Roupova. Po roce 1611 byla Zitenicka
residence prebudovana do podoby odpovidajici slechtickému
sidlu své doby. Vzniklo nove zapadni kridlo o dvou podlazich
a jizni kridlo bylo zvySeno o druhé patro. V zapadnim dilu nad
sklepem byly zFizeny nové klenuté prostory, pricemz vnéjsi
arkadova chodba v nadvori byla postavena na pilifich
pravolhlého prarezu®.

Klicovou zménou bylo nahrazeni ¢asti severni obvodové zdi
dvouramennym vretenovym schodiStém, které umoznilo
pristup od prizemi az na pGdu. Tato vyraznad renesancni
Uprava zasadné zménila dispozici objektu, ktery se tak
rozrostl jak ploSné, tak vyskove'o.

0 VILIMKOVA M., HEROUTOVA, M. Stavebnéhistoricky prizkum
domu ¢p. v Zitenicich. %%, Archivni dokument uloZeny v
Narodnim pamatkovém dstavu, Uzemni odborné pracovisté v
Usti nad Labem, dokumentacni sbirky

PRVNi PATRO

DRUHE PATRO

STAVEBNE HISTORICKE PRUZKUMY
ROMANSKE ZDIVO

GOTICKE

RENESANCN

BAROKNI

KLASICISTNI

NOVODOBE 0D R. 1850

NOVODOBE 0D R. 1900
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Barokni Gpravy

Po bitvé na Bilé hore se Zitenice vratily do rukou
VySehradské kapituly. Nejvétsi barokni promény probéhly
na konci 17. stoleti za probosta Huga FrantiSka hrabéte
z Konigseggu. V této dobé byla do nadvofi vestavéna
monumentalni vjezdovd brana nesouci erb a letopocet
1699.

Barokni prestavba prinesla také zazdéni otevienych arkad
ve dvou patrech zapadniho kridla, pricemz v prizemi byly
ponechany castecné oteviené. V patrech byly do novych
stén vlozeny sdruzené okenni otvory, zatimco v prizemi
vznikla jednoducha okna. V ramci této Upravy byly takeé
renovovany reprezentacnl mistnosti prvnlho patra lenlho
kiidla, vcetné Stukové vyzdoby stropd a osazeni
dvoukrv'l'dl)'/ch dveri'e,

PRIZEMI
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Klasicistni obdobi a novovéké upravy

V roce 1806 postihl budovu pozar ktery si vyzadal opravy
predevsim krovu a mozna i stropl druhého patra. Na pocatku
20. stoleti probéhla dalsi modernizace zahrnujici vyménu
krovu a Upravu vnitiniho ¢lenéni severniho konce zapadniho
kridla. Byly zde vestavény nové pricky a upraveny nékteré
otvory.

Prestoze se objekt dockal nékolika vyznamnych stavebnich
promén, jeho vnitfni rozvrzeni zUstalo prekvapivé vérné
plvodnim historickym etapdm. KaZda pFestavba respektovala
budovy. Dnes tak Z|ten|cka residence predstavuje jedinecny
doklad stavebniho vyvoje od gotiky az po barokni obdobi,
s minimalnimi destruktivnimi zasahy v novéjSich dobach?.

10 VILIMKOVA, M., HERQUTOVA, M. Stavebnéhistoricky
prizkum domu Cp. 'v Zitenicich. 1% Archivni dokument
uloZeny v Nérodnim pamétkovém tstavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentac“m'sbfrky

PRVNI PATRO

DRUHE PATRO

MOZNOSTI PRESTAVBY
BEZPODMINECNE ZACHOVAT
e . KONSTRUKCE
| . PROSTORY

MOZNOST PROVEDENI UPRAV
e - KONSTRUKCE
. PROSTORY

0DSTRANIT

. KONSTRUKCE, PROSTORY
L]

. DOPORUCEUJE SE DOPLNIT
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INTERIER

Interiér zamku v Zitenicich prosel nékolika proménami
v prabéhu staleti. Plvodné byla tvrz clenéna na
jednoduché obytné a hospodarskeé prostory, ale béhem
barokni prestavby v 17. stoleti doslo k vyznamnym
Upravam. Zamek ma dvoukridlovou dispozici, pricemz
kridla navazuji na sebe v pravém Uuhlu. Obé jsou
dvoutraktova. Jizni kridlo ma oba trakty priblizné stejné
hluboké, zatimco zapadni kfidlo ma ve dvornim mélkém
traktu chodby a v zdpadnim traktu obraceném do zahrady
obytné mistnosti. Schodisté do pater je situovano
priblizné na srazu obou kridel, a to v zahradnim traktu.

V prizemi se nachazely hospodarské mistnosti, sklady,
kuchyné a zazemi pro sluZebnictvo. Stropy téchto prostor
byly Casto zaklenuty valenymi nebo krizovymi klenbami,
coz dodavalo interiéru pevnost a reprezentativni vzhled.

V prvnim patre se nachéazel velky slavnostni sal, kaple
a nékolik salénl uréenych pro prijimani hostl a konani
oficidlnich  setkani. Nejvyznamnéjsi mistnosti byla
zamecka kaple, ktera byla vyzdobena bohatymi baroknimi
Stuky, freskami a plvodnim mobilidfem. Jeji vysoky
klenuty strop a zdobené oltare dodavaly prostoru
distojnost a ndbozenskou atmosféru.

Druhé patro obsahovalo hostinské pokoje a dalSi obytné
mistnosti probostl a jejich hostl. Stény pokojl byly casto
zdobeny tapetami nebo malovanymi dekoracemi, zatimco
podlahy byly drfevéné nebo pokryté kachlovymi
dlazdicemi. V 19. stoleti doslo k nékolika modernizacim,
vCetné instalace novych podlah, vymény oken a dveri. Byla
zde také vytvorena knihovna, kterd slouzila probostum
ke studiu a duchovni ¢innosti'®.

42

Béhem druhé poloviny 20. stoleti slouzil zdmek jako
administrativni budova a jeho interiéry byly pFizplsobeny
novému vyuziti. Nékteré historické prvky byly odstranény
nebo zakryty modernimi Upravami. Dnes interiér zamku
stale obsahuje nékteré plvodni barokni a klasicistni prvky,
véetné zdobenych stropd, dvernich raml a nékolika
zachovalych freskovych vyzdob v kapli a reprezentativnich
mistnostech. Dochovala se také ¢ast plvodniho mobiliare,
i kdyz vétsina zarizeni byla v pribéhu let premisténa nebo
nahrazena.

Interiér zamku v Zitenicich tak predstavuje kombinaci
plvodnich historickych prvkd s pozdéjsimi Gpravami, které
odrazeji ménici se funkci objektu v pribéhu staleti'.

10 VILIMKOVA M., HEROUTOVA, M. Stavebnéhistoricky prizkum
domu ¢p. 'v Zitenicich. %% Archiyni dokument uloZeny v
Narodnim pamatkovém ustavu, Uzemni odborné pracovisté v
Usti nad Labem, dokumentacni sbirky
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Hlavni vstup do prizemi zamku je situovan v jizni Casti
chodby zapadniho kridla, témeér naproti nastupnimu
rameni schodiSté do pater. Chodba ve dvornim traktu
zapadniho kridla je zaklenutd valenou klenbou, kterou
prostupuji krizové lunety s hrebinky na hranach. Novéjsi
pricky rozdéluji chodbu na Ctyri Useky. Nejjiznéjsi ¢ast tvoFi
predsin pred nastupem na schodisté do pater a ma Sirku
jednoho klenebniho pole. Druhy Usek je Sirsi, presahuje dvé
klenebni pole, treti ma rozsah nelplnych dvou poli
a posledni, s jednim klenebnim polem, je rozdélen tenkou
prickou na dva prostory. V levém je WC, v pravém nové
zfizeny  sprchovy  kout oblozeny  keramickymi
obkladackami. Dvere, které vedly do posledniho prostoru
vnéjsiho traktu kFidla, byly zazdény. Chodba byla pdvodné
arkddova, a na nadvorni strané se mezi pfizdivkami
a zazdivkami zachovaly pravouhlé pilitky arkad
s kamennymi Fimsami pod patkami obloukd, vytvoFenymi
hmotnymi oblouny mezi pravothlymi Ustupky.

Podlaha chodby je v prvnim Useku cementova, ve druhém
cihlova. Okna jsou jednoduchd, barokniho typu, ozdobena
Uhelnicky?.

Prostory ve vnéjsim traktu jsou pFistupné samostatné,
kazdy vlastnim vstupem z chodby, kromé posledniho,
severniho, ktery je pFistupny pres predchozi prostor kvili
zrizeni WC. Osténi dvefi vedoucich do prvniho a druhého
prostoru, pocinaje od schodisté, je kamenné, bez
nadsvétliku. Treti dvefe maji kamenné osténi a nad nim
je patrné nadprazi zazdéného nadsvétliku. Ctvrté dvere
maji kamenné osténi s nadsvétlikem. VSechna osténi jsou
jednoducha, bez profilace. Dvere jsou jednokfidlé, novéjsi,
vétSinou z 19. stoleti. Prostor sousedici se schodiStém
je zaklenuty valenou klenbou, nad mélkym vyklenkem v
jizni sténé je trojuhelnd vyse¢. Podlaha je cihlova.
Nasledujici prostor je opét zaklenuty valenou klenbou, ale
bez lunet, a ma prkennou podlahu. Treti mistnost,
pristupnad jak z chodby, tak z predchoziho prostoru,
ma valenou klenbu. Nad dvefmi v jizni sténé a nad velkym,
mélkym vyklenkem, segmentové zaklenutym v téZe sténé
pri vnitfni délici zdi, jsou rozepjaty mélké trojuhelné
lunety. Podlaha je prkenna. Ctvrtd mistnost propojena
s treti dvermi ma opét valenou klenbu bez lunet
a prkennou podlahu. Dodatecné vloZenou pfickou je z ni
ydélena predsinka, vydlazdéna cihlami. Z ni se dvermi po
severni strané prochazi do posledni mistnosti vnéjsiho
traktu zapadniho kridla'®.

Tato mistnost je Uzka, zaklenuta valenou klenbou, témér
pllkruhovou, a tenkou pFickou rozdélend na dvé &asti.
Okno na severni strané je situovano v Sirsim, segmentové
zaklenutém vyklenku, nad nimZ prostupuje klenbu
trojuhelnd luneta s hrebinky na hranach. Podlaha je
cementova.

Pod témér palkruhovym pasem, ktery je zavazan do
chodby, zaklenutého valenou klenbou s jednim parem
krizovych lunet, jejichz hrany vybihaji do slabsich
hfebinkd. Odtud vpravo vedou jednokFidlé dvefe
v neprofilovaném kamenném osténi do prostoru pod
druhym ramenem schodisté do pater. Po vychodni strané
pod polovinou pasu stoupajiciho k jizni délici zdi jsou dalsi
dvefe ve stejném osténi, vedouci do prostor dvorniho
traktu jizniho kridla. Konecné treti dvere v jizni sténé
vedou do mistnosti v zapadnim dilu jizniho kridla. Prvni
z nich je rozdélena tenci prickou na dvé casti. Celek je
zaklenuty valenou klenbou ve tvaru nelplného palkruhu.
Nad vstupem z chodby ji prostupuje trojuhelnd luneta
s protazenou kapi. Tésné za délici prickou je mélky,
segmentové zaklenuty vyklenek a nad nim pétiboka

luneta'®,

Konelné treti dvere v jizni sténé vedou do mistnosti
v zapadnim dilu jizniho kridla. Prvni z nich je rozdélena
tenci prickou na dvé casti. Celek je zaklenuty valenou
klenbou ve tvaru nelplného pllkruhu. Nad vstupem
z chodby ji prostupuje trojuhelna luneta s protazenou
kapi. Tésné za délici prickou je mélky, segmentové
zaklenuty vyklenek a nad nim pétiboka luneta. Konecné
pri zapadni obvodové zdi se nachazi vstup do prostoru pod
odpocivadlem a nastupnim ramenem schodisté, nad nimz
je vyklenuta mélkd lunetka se segmentovou kapi.
Uprostred protilehlé jizni stény vystupuje do prostoru
téleso prdlezného kominu, na néZ na zapadni strané
navazuje segmentové cCelo Siroké lunety, jejiz kapé
se smérem k vrcholu klenby vytraci. V délici sténé je
vpravo od vstupu malé okénko, které prisvétluje
dodatecné déleny prostor predsinky. Podlaha je
cementova'.

0 VILIMKOVA, M., HERQUTOVA, M. Stavebnéhistoricky
prizkum domu Ep. v Zitenicich. %8, Archivni dokument
uloZeny v Narodnim pamatkovém ustavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentacni sbirky
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Patra jsou pristupna zminénym schodistém s nastupem z
chodby zapadniho kFidla. K nému vedou dvoukridlé dvere
v neprofilovaném  kamenném  osténi.  Schodisté
je dvouramenné, vretenové. Ramena jsou zaklenuta
stoupajicimi valenymi klenbami. Nad nastupy jsou
rozepjaté vyssi segmentové pasy. Odpocivadla jsou
zaklenuta dvéma poli krizovych kleneb s hrebinky na
hranach. Stupné jsou drevené (dubové], odpocivadlo
je vydlazdéno topinkami. Pfi vystupnim rameni je vpravo
zazdény otvor topenisté v neprofilovaném kamenném
osténi.

V prvnim patfe ukonluje klenbu vystupniho ramene
schodité pulkruhovy pas. Za nim nasleduje kratky Gsek
chodby, zaklenuty jednim polem krizové klenby s hiebinky
na hranach. Po levé strané navazuje chodba na nadvori
zapadniho kridla.

Z klenutého Useku chodbicky u vyusténi schodisté se po
pravé strané prochdzi dvoukridlymi vysokymi baroknimi
dvermi s pravothlymi vyplnémi, zdobenymi vykrajovanymi,
ploSe vystupujicimi obrazci, do salu v jihozapadnim narozi
budovy. Sal ma plochy strop, rdmovany vysokym fabionem
s profilovanymi Stukovymi listami nahore i dole. Severni
dvoukridlé vyplhové dvere novéjSiho typu vedou do kaple,
ktera v tomto Useku kridla tvori mélky stredni trakt. Jde
0 Uzky prostor s plochym stropem, jehoz fabion na trech
stranach (na vychodni strané chybi] rdmuje profilovana
Stukova liSta. Osvétleni z chodbicky zajistuji sdruzené
dvojice oken s rovnym nadprazim, ale se sklenénymi
vyplnémi lomeného tvaru v drevéném ramu.

Jizni dvefe ve vychodni sténé salu vedou do sousedniho
pokoje, ktery ma podlahu z mékkych ctvercovych parket
v tvrdych ramech. Plochy strop s vySSim fabionem,
ramovanym profilovanou liStou nahore i dole, zdobi
vykrajované zrcadlo v profilovaném Stukovém ramci'®.

Propojeni s mistnostmi ve vychodnim traktu kridla se
v soucasné dobé nepouziva.

Tato Cast kridla je pFistupna Gzkou chodbickou ve dvornim
traktu, do niz vedou jednokridlé dvere proti vydsténi
schodisté. Nad nimi je nadezdivka sahajici az k ¢elu klenby,
takze prlGchod pod klenutym pasem byl pdvodné ziejmé
volné otevrreny. Chodbi¢ka je plochostropa, vydlazdéna
kamennymi deskami. Po pravé strané je popsané okno
kaple v kamenném neprofilovaném osténi, na konci pak
nevysoké dvere vedouci do topné komory. V Cele chodbicky
jsou dvere v kamenném neprofilovaném osténi, vedouci do
lehce obdélné mistnosti ve dvornim traktu kridla. Strop je
plochy s nerdmovanym fabionem, podlaha je prkenna
a pokryta PVC.

Ve vychodni sténé jsou jednokridlé novejsi dvere
v kamenném neprofilovaném osténi. V jizni sténé, priblizné
uprostred, je zazdény vstup v osténi téhoz typu. Mistnost v
severovychodnim narozi kridla je opét plochostrop3,
s neramovanym fabionem. Podlaha je vlyskova.
V  jihozapadnim kouté vystupuje téleso dodatecné
vestavéného komina.

Sousedni jihovychodni rohovd mistnost ma fabion
plochého stropu ramovany nahofe i dole profilovanou
stukovou liStou. Vlyskova podlaha je pokryta PVC.
Do nasledujici mistnosti v jiznim traktu kridla vedou vysoké
dvoukridlé barokni dvere s vyplnémi zdobenymi plose
vystupujicimi vykrajovanymi obrazci. Mistnost ma plochy
strop zdobeny vykrajovanym zrcadlem, ramovanym
Stukovou profilaci. Vlyskovou podlahu pokryva PVC.
Do sousedni mistnosti, jiz popsané, vedou opét vysoké
barokni  dvoukridlé dvere. VSechny dvere jsou
znehodnoceny olejovym natérem krémové barvy
neprijemného ténu. Lze predpokladat, Ze barokni dvere
jsou z tvrdého dreva, moreného a pripadné lesténého.
Okenni vyklenky ve vSech mistnostech jsou zaklenuty

Jizni dvere ve vychodni sténé salu vedou do sousedniho
pokoje, ktery ma podlahu z mékkych ¢étvercovych parket
v tvrdych ramech. Plochy strop s vysSim fabionem,
ramovanym profilovanou listou nahore i dole, zdobi
vykrajované zrcadlo v profilovaném Stukovém ramci.
Propojeni s mistnostmi ve vychodnim traktu kridla se
v soucasné dobé nepouziva.

Tato cast kridla je pFistupna Gzkou chodbickou ve dvornim
traktu, do niz vedou jednokridlé dvefe proti vyulsténi
schodisté. Nad nimi je nadezdivka sahajici az k ¢elu klenby,
takze prdchod pod klenutym pasem byl plvodné zfejmé
volné otevieny. Chodbicka je plochostropd, vydlazdéna
kamennymi deskami. Po pravé strané je popsané okno
kaple v kamenném neprofilovaném osténi, na konci pak
nevysoké dvere vedouci do topné komory. V Cele chodbicky
jsou dvere v kamenném neprofilovaném osténi, vedouci do
lehce obdélné mistnosti ve dvornim traktu kridla. Strop
je plochy s nerdmovanym fabionem, podlaha je prkenna
a pokryta PVC.

Ve wvychodni sténé jsou jednokFidlé novéjsi dvere
v kamenném neprofilovaném osténi. V jizni sténé, priblizné
uprostred, je zazdény vstup v osténi téhoZ typu. Mistnost
v severovychodnim narozi kridla je opét plochostropa,
s neramovanym fabionem. Podlaha je vlyskova.
V  jihozdpadnim kouté vystupuje téleso dodatecné
vestavéného komina.

Sousedni jihovychodni rohovd mistnost ma fabion
plochého stropu rdmovany nahore i dole profilovanou
stukovou liStou. Vlyskova podlaha je pokryta PVC.
Do nasledujici mistnosti v jiznim traktu kridla vedou vysoké
dvoukFidlé barokni dvere s vyplnémi zdobenymi plose
vystupujicimi vykrajovanymi obrazci. Mistnost ma plochy
strop zdobeny vykrajovanym zrcadlem, ramovanym
stukovou profilaci. Vlyskovou podlahu pokryva PVC,

Do sousedni mistnosti, jiZ popsané, vedou opét vysoké
barokni  dvoukridlé dvere. VSechny dverfe jsou
znehodnoceny olejovym natérem krémové barvy
neprijemného tonu. Lze predpokladat, Ze barokni dvere
jsou z tvrdého dreva, moreného a pripadné lesténého.
Okenni vyklenky ve vSech mistnostech jsou zaklenuty
segmentoveéo.,
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uloZeny v Narodnim pamatkovém ustavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentacni sbirky







DRUHE PATRO

LEGENDA MiSTNOSTI

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09
3.10
M
312
313
314
315
316
317

depozitaf
depozitaf
archiv
archiv
archiv
schodiste
chodba
we

we
archiv
archiv
archiv
archiv
archiv
archiv
archiv
archiv

57



Do sousedni mistnosti, jiZ popsané, vedou opét vysoké

barokni  dvoukFidlé dvere. VSechny dvere jsou
znehodnoceny olejovym natérem krémové barvy
neprijemného tonu. Lze predpokladat, Ze barokni dvere
jsou z tvrdého dreva, moreného a pripadné lesténého.
Okenni vyklenky ve vSech mistnostech jsou zaklenuty
segmentove.

Druhé patro je pristupné pokracovanim dvouramenného
schodisté. Vstup je uzavren dvoukridlymi dverfmi, z nichz
se otevird pouze levé kridlo, zatimco pravé je pevné. Obé
ramena jsou opét zaklenuta stoupajicimi valenymi
klenbami, ukoncenymi nad ndstupy a vystupy vyssimi
segmentovymi pasy. Nad odpocivadlem jsou dve pole
krizové klenby s hrebinky na hranach. Stupné |jsou
drevéné, odpocivadlo je vydlazdéno topinkami. V obou
oknech schodisté se zachovaly zbytky barokniho zaskleni
Sestihrannymi tabulkami v olovu.

Ve druhém patre Usti schodisté do plochostropého Useku
chodby, ktery je od chodby ve dvornim traktu zapadniho
kridla oddélen témér palkruhovym pasem, zavazanym do
vietenové zdi schodisté. Chodba zapadniho kridla byla,
stejné jako v prizemi a v prvnim patfe, otevfena do dvora
arkadami na pilifcich pravouhlého prarezu, ukonéenych
fimsovymi hlavicemi s profilovanym hmotnym oblounem
mezi dvéma pravouhlymi Ustupky. Dlazba chodby
je topinkova, doplnénad cementovymi dlazdicemi. Strop
je plochy, s fabionem dole odsazenym?.

Pdda je pristupnd pokracovanim schodi$té z prizemi.
Vstupni dvere z chodby dvorniho traktu zapadniho kridla
jsou jednokridlé, v hladkém kamenném osténi. Strop pod
nastupnim ramenem schodisté je trdmovy, druhé rameno
je nahore otevieno do krovu. Stupné jsou drevéné, podesta
je vydlazdéna cihlami. Krov nad obéma kridly je novodoby,
volné osazeny, se stojatou stolici zesilenou nad jiznim
kridlem vésadly. Podlaha je castecné jen mazanina,
Castecné se zachovaly zbytky topinkové dlazby'®.

0 VILIMKOVA, M., HERQUTOVA, M. Stavebnéehistoricky
prizkum domu Ep. v Zitenicich. %8, Archivni dokument
ulozeny v Narodnim paméatkovém ustavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentacni sbirky
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AREAL HOSPODARSKYCH STAVENI

Hospodarské budovy v zameckém arealu v Zitenicich V soudasné dobé dva z objektl maji vyménénou stredni
vznikaly postupné, zejména béhem 18. a 19. stoleti, jako krytinu a vyuzivaji se. Jeden z nich vstupni budova s
soucast rozsirovani a modernizace zamku a jeho prijezdem do aredlu a druha je byvala konirna, ktera je
hospodarského zazemi. V 18. stoleti byly postupné momentalné vyuzivana mistnimi truhlari.

vybudovany rizné hospodarské objekty, jako napfiklad
pivovar, sladovna, koZeluzna, valcha, bednarstvi,
truhlarstvi, zamecnictvi, staje a kolny. Tyto stavby slouzily
k podpore hospodarskych aktivit spojenych se zamkem?.

Vzhledem k zemédélské tradici regionu byly hospodarské
stavby cCasto soucasti vétSich usedlosti, kde tvorily
kompaktni dvory. V pribé&hu 20. stoleti se jejich vyznam
postupné ménil, zejména v dlsledku modernizace
zemédélstvi a poklesu tradicniho hospodareni. Dnes jsou
nékterd hospodarska staveni vyuZivana k jinym Gcellm,
piipadné chatraji a ¢ekaji na revitalizaci v ramci projektl
zamérenych na obnovu venkovskych sidel.

Nékteré z hospodarskych nyni degraduji, maji
poskozenou stresni krytinu, bojuji se zatékanim,
degradaci omitek a vodorovnych konstrukci, vlhkosti
zdiva. Hospodarské stavby vykazuji statické poruchy -
trhliny ve zdivu, deformace krovl, spadlé klenby. Nékteré
z objektd jsou v destruktivnim stavu.

0 VILIMKOVA, M., HERQUTOVA, M. Stavebnéhistoricky
prizkum domu &p. v Zitenicich. %8, Archivni dokument
uloZeny v Narodnim pamatkovém ustavu, Uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem, dokumentacni sbirky
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A. PRUVODNi ZPRAVA
A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE
A.1.1 UDAJE O STAVBE

a) nazev stavby 5
Revitalizace zamku a arealu hospodarskych staveni Zitenice

b) misto stavby - adresa, ¢isla popisna, katastralni Gzemi, parcelni ¢isla pozemku

adresa: Zitenice 1, 411 41 Zitenice

katastralni Uzemi: Litomérice

parcelni ¢islo: 1, 3/1, 3/2, 2/5, 2/1, 2/2, 53, 521, 520, 56/1, 56/4, 56/5, 56/6, 56/7, 56/8, 56/9, 56/10, 56/11

c) predmét dokumentace - nova stavba nebo zména dokoncené stavby, trvala nebo docasna stavba, ucel
uzivani stavby 5

Studie. Studie se zaméruje na revitalizaci stavajiciho zamku v Zitenicich. K nému patfici nadvori, priléhajici
hospodarské staveni a priléhajici prostranstvi v okoli. Objekty jsou v soucCastnosti nevyuzivany. Nehodici se
objekty jsou navrzeny k odstranéni. Soucasti navrhu je novostavba hospodarské budovy navazujici na stavajici
zastavbu. Dale je navrZen novy ovocny sad a Uprava priléhajichich komunikaci.

V studii je navrzeno nové vyuzité staveb. V zamku se bede nachazet denni stacionar pro seniory, prostory pro
volnocasové aktivity obyvatel (krouzky, spolky), knihovna, nové prostory pro obecni Urad Zitenic, infocentrum,
kavarna s pekarnou, v budové jsou navrzeny spolecenské mistnosti pro verejné akce obce. Tyto funkce nejsou v
rozporu s Uzemnim planem.

Soucasti hospodarskych staveni je navrZzeno noveé vyuziti, jako je palirna, prostory pro poradani verejnych akcich,
remeslné dilny (truhlarstvi, bednarstvi, zamecnictvi, kosikarstvi), prostory dilny pro kulindrské potreby,
ubytovani a hospoda se stravovanim. V arealu jsou navrZeny nové povrchové a vegetacni Upravy jako je vinny sad
na jiznim svahu zamku a obnoveni ovocného sadu na zapad od arealu. Povrchové Upravy aredlu jsou navrzeny s
ohledem na mozné konani verejnych akci.

A.1.2 UDAJE 0 STAVEBNIKOVI

a) jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba)
Ateliér Seho, Polacek

Ateliér 747 .

Fakulta architektury CVUT

Thakurova 9

160 00 Praha ¢

A.1.3 UDAJE 0 ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

a) jméno, prijmeni, obchodni firma, identifikacni cislo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba podnikajici)
nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni Cislo osoby, adresa sidla (pravnicka osobal,

zpracovatel: Bc. Vomocilova Sarka, 5. ro¢nik FA CVUT

vedouci prace: prof. Ing. arch Hana Seho, Ing. arch Jifi Polacek

asistent: Ing. arch Veronika Sucha

A.2 SEZNAM VSTUPNiCH PODKLADU

- NahliZeni do katastru nemovitosti [online], Praha, CUZK, nahlizenidokatastru.cuzk.cz

- CESKA REPUBLIKA O dokumentaci staveb, 131/2024 Sb. Vyhlaska o dokumentaci staveb

- CESKA REPUBLIKA 0 technickych pozadavcich na stavbu, 146/2024 Sb. Vyhlaska o pozadavcich na vystavbu
- Geoportal, Archiv CUZK

- NPU Usti nad Labem .

- Dr. M. Vilimkova, M. Heroutova. Stavebnéhistoricky prizkum domu ¢p. 1 v Zitenice. 1984. UloZeno: Narodni
pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté v Usti nad Labem, dokumentacni sbirky.
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B. SOUHRNA TECHNICKA ZPRAVA
B.1 CELKOVY POPIS UZEMi A STAVBY

a) zakladni popis stavby; u zmény stavby udaje o jejim soucasném stavu, zavery stavebné technického,
pripadné stavebné historického pruzkumu a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci,

Stavba se nachazi v centru obce Zitenice. Sklada se z historického zadmku a arealu hospodarskych staven.
Zamek s hospodarskym arealem v soucasné dobé nejsou vyuzivany a chatraji. Ve studii je navrzeno nové vyuziti
budov, nové povrchové Uprava povrchd, zmén vegetace a k navrhu nového mobiliare.

Nynéjsi barokni podoba zamku pochazi z roku 1806, kdy byl prestavén po pozaru. Pivodné zde stala goticka
tvrz, kterd byla prestavéna na renesancni zamek. Dvoupatrovy zamek ma dvé kridla do propojend v pravém
Uhlu. Podobu gotické tvrze nezname, ale predpoklada se, Ze se jeji zdivo zachovalo v zapadnim zameckém
kridle. Z renesancni stavby se zachovala sdruzena okna. V zapadnim kridle jsou zazdéné arkady. Vyznamnou
architektonickou pamatkou je brana do dvora s bosovanymi pilastry a segmentovym Stitem, ve kterém se
nachazi letopocet 1699 a erb probosta Huga z Konigseggu. Pravdépodobnym autorem brany je architekt Giulio
Broggio.

Hospodarske budovy v zdmeckém arealu v Zitenicich vznikaly postupne zeJmena béhem 18. a 19. stoleti, jako
soucast rozsirovani a modernizace zamku a jeho hospodarského zazemi. V 18. stoleti byly postupné vybudovany
rdzné hospodarské objekty, jako napriklad pivovar, sladovna, koZeluzna, valcha, bednarstvi, truhlarstvi,
zamecnictvi, staje a kolny. Tyto stavby slouzily k podpore hospodarskych aktivit spojenych se zamkem.
PosSkozeni stresni krytiny, zatékani, degradace omitek a vodorovnych konstrukci, vihkost zdiva. Hospodarské
stavby vykazuji statické poruchy - trhliny ve zdivu, deformace krovd, spadlé klenby. Nékteré z objektd jsou v
destruktivnim stavu.

b) charakteristika Gzemi a stavebniho pozemku, dosavadni vyuziti a zastavénost Gizemi, poloha vzhledem k
zaplavovému uzemi, poddolovanému tuzemi apod,

Regeny pozemek je situovany v obci Zitenice. Stavba, ktera je predmétem realiza¢niho projektu se nachazi

v centru obce Zitenice, na pozemku parc. Cisla 1 (k.. Litomérice).

Zitenice je obec v okrese Litoméfice v Usteckém kraji, nachazejici se tri kilometry severovychodné _

od Litoméric. V obci Zije priblizné 1 600 obyvatel. Zitenice byvaji oznacovany jako nejteplejsi misto v Cechach.
Lezi na jiznim Upati CHKO Ceské stredohori severovychodné od mésta Litomérice v nadmorskeé vySce od 210 do
270 m. Soucasti Zitenic jsou Pohorany a Skalice.

Pdvodni vyuziti stavby bylo letni sidlo vySehradskych probostd: Od konce 18. stoleti slouzil zamek jako letni
rezidence vySehradskych probostd. Probost Ferdinand Kindermann zde ¢asto pobyval a v roce 1791 zde zalozil
prvni hospodarskou Skolu, ¢imZ prispél k rozvoji mistniho ovocnarstvi, zejména péstovani merunék.
Zemeédélské vyuziti: Po roce 1948 byl zamek a hospodarsky aredl zestatnén a vyuzivan statnim statkem, pozdéji
jednotnym zemédeélskym druzstvem.

Archivni depozitar: V letech 1962 az 2010 slouzil zdmek jako pobocka Statniho oblastniho archivu v
Litoméricich, kde bylo umisténo oddéleni Slechtickych archivi a zemédélského hospodarstvi.

Po roce 2010 byl zdmek v ramci cirkevnich restituci navracen VySehradské kapitule. V soucasnosti je zdmek
nevyuzivany a chatra. V roce 2025 byl odkoupen obci Zitenice.

Zamek a areal jsou chranény jako kulturni pamatka.

c) udaje o souladu stavby s uzemné planovaci dokumentaci a Uzemnimi opatrenimi nebo s cili a Gkoly
uzemniho planovani, a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych, archeologickych a
urbanistickych hodnot v uzemi

ReSeny objekt se nachazi v zastavitelném Gzemi obce Zitenice. Jedna se o plochu obcanské vybavenosti -
verejna vybavenosti. Spada do hranic zastavéného Uzemi. Typ parcely: zastavéna plocha a nadvori.

OM - Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mald a stfedni stanoveno hlavni vyuZiti: a) pozemky staveb
a zarizeni pro obchod a sluzby, b) obcanské vybaveni - verejna infrastruktura, c) nerusici vyroba (technologické
parky apod.) Jako pripustné vyuziti je stanoveno: a) verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a
cyklistickych cest a ploch verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare, c) stravovaci zarizeni, d) plochy
zelené, vodni plochy, e] nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost Uzemi, f) stavby pro administrativu,
g) opravny a pdjcovny prdmyslového zbozi, h) komercni sportovni zafFizeni, i) ubytovaci zafizeni, j) garaze,
parkovisté. Jako podminéné pripustné vyuZiti jsou stanoveny: a) skladovani za podminky prokazani vylouéeni
zvySeni dopravni zatéZe v obytnych zénach obce (vcetné patefnich komunikaci 11/606 g 111/0066), b) vystavba v
navrhovych i stablllzovanych plochéach je podmmena prokazanim dostate¢né kapacity COV, resp. napojenim na
dostatecné kapaC|tn| verejnou kanalizaci COV, c) ve véech plochach kromé zastavitelnych ploch Z1, Z4, Z12 a Z14
jsou pripustné sluzebni, spravcovské a pohotovostni byty souvisejici s provozem staveb ob&anské vybavenostl v
pocCtu max. 2 byty na objekt. V podminkach prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného razu
je stanovena mj. podminka gJ v ploSe Z10 musi byt v rdmci projektové pripravy Gzemi prokazano, Ze umistované
stavby nebudou nevhodné narusovat krajinny raz a charakter sidla.
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V studii je navrZzeno nové vyuzité stavby. V zdmku se bede nachazet denni stacionar pro_seniory, prostory pro
volnocasové aktivity obyvatel (krouzky, spolky), knihovna, nové prostory pro obecni Urad Zitenice, infocentrum,
kavarna s pekarnou, byt spravce arealu. V budové jsou navrZeny spolecenské mistnosti pro verejné akce obce.
Tyto funkce nejsou v rozporu s Gzemnim pldnem.

Soucasti hospodarskych staveni je navrzeno nové vyuziti, jako je palirna, prostor pro poradani verejnych akcich,
remeslné dilny, ubytovani a hospoda. V arealu jsou navrzeny nové povrchové a vegetacnl upravy jako je vmny sad
na jiznim svahu zamku a obnoveni ovocného sadu na zapad od arealu. Povrchové Upravy arealu jsou navrzeny s
ohledem na mozné konani verejnych akci.

e) informace o nutnosti povoleni vyjimKy z pozadavki na vystavbu

Nejsou.

f) stavajici ochrana uzemi a stavby podle jinych pravnich predpisu, véetné rozsahu omezeni a podminek pro
ochranu

Jedna se o kulturni pamatku.

Povinnosti vlastnikld pamatek: Péce o pamatku - vlastnik je povinen o pamatku pecovat, udrzovat ji v dobrém
stavu a chranit ji pred poskozenim. Opravy a Upravy - jakékoliv zasahy (rekonstrukce, demolice, pristavby) musi
schvalit pamatkové organy. Pristupnost - u nékterych pamatek je pozadovano umoznit verejnosti pristup.
Omezeni a zakazy: Stavebni zasahy - nelze svévolné ménit vzhled nebo charakter pamatky. | drobné Upravy
(okna, fasada) podléhaji schvaleni. Demolice - zbourani pamatky je mozné jen ve vyjimecnych pripadech se
souhlasem Ministerstva kultury. Archeologické nalezy - pokud pFi stavbé narazite na archeologické nalezy,
musite to ihned nahlasit. Reklama a napisy - umisténi reklam na pamatkach nebo v pamatkovych zénach je
omezeno.

Cela lokalita se nachazi v CHKO Ceské stredohofri. Pro objekty nachazejici se v CHKO Ceské stfedohofi plati
zvlastni ochranny rezim, ktery je dan zdkonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny a upresnén
zavaznymi stanovisky Spravy CHKO. Zde jsou hlavni podminky a omezeni: Zadkaz umistovani novych staveb,
které by narusovaly krajinny raz (zejména vétsi primyslové, technické a nevhodné hmotové nebo materialové
reSené objekty).

Prisné pozadavky na vzhled - napr. sklon strech, krytina (prednost maji pfirodni materialy, tasky, drevo),
barevnost fasad, tradicni tvaroslovi. Zadkaz terénnich Uprav a téZby bez souhlasu. Omezena vystavba oploceni,
vedeni inzenyrskych siti nadzemnim zplsobem apod.,. Nové stavby ¢i rekonstrukce musi respektovat krajinny
raz: tvar strech, sklon, objem stavby, barvy a materialy (typicky omitané zdivo, sklonité strechy, krytina jako
tasky, Sindel apod.). Pouziti nevhodnych modernich materiald (napr. plechovych strech, PVC oken v tradi¢ni
architekture, kriklavych barev) byva zamitano.Kazdy zasah posuzuje Sprava CHKO z hlediska vlivu na krajinny
raz, coz zahrnuje prirodni, kulturni i historické hodnoty krajiny. U pamatkovych objektl se stanovisko
koordinuje i s Narodnim pamatkovym Ustavem.Omezeni hospodarské a technické Cinnosti. Napriklad tézba,
vystavba prumyslovych areald, zmeny dopravnl infrastruktury nebo rozsahlé zpevnovani ploch podlehaj
pr|snemu rezimu a casto byvajl nepripustné. V pripadé rekonstrukce historickych hospodarskych aredld maze
byt nutna konzultace i s krajskym uradem. V CHKO podléha kaceni povoleni Spravy CHKO, véetné drevin na
soukromych pozemcich (mimo bezpec¢nostni vyjimky).

g) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v Uzemi, poZadavky
na asanace, demolice a kaceni drevin

Stavby a pozemky v okoli nebudou ovlivnény stavbou. Stavba prinese do lokality nové hodnoty revitalizaci zamku
a arealu. Vznikne novy funkce a prostory pro obyvatele obce.
Stavba ma témér nulovy vliv na destové vody a povrchové Upravy, tim, Ze se jedna o rekonstrukci a nevznika vic
konstruci nez bylo vybudovano. Povrchové Upravy terénu jsou navrzeny s ohledem vsakovani destovych vod do
terénu - povrchy jsou bud'jilové, dldzdéné nebo zatravnéné.

Dojde k revitalizaci stavajici kasny, ktera je nyni nefunkcni. Malad kasna ovlivni odtokové poméry pouze v
nejblizsim okoli a jeji dopad bude spise symbolicky a esteticky nez prakticky. Presto mdze prispét k lokalnimu
zadrzeni vody, zlepSeni mikroklimatu a zvyseni atraktivity daného mista.

Neprimy vliv - zvySeni odpadnich vod, vzroste produkce splaskové vody. Kapacita stavajici kanalizacni pripojky a
Cisticky jsou dostatecné.

Na nadvori bude odstranéna nevhodna zemina, ktera vytvari povrchové nerovnosti. Povrch bude nasledné

upraven, vyrovnan a pripraven pro dalsi vrstvy konstrukce nebo konecné povrchoveé Upravy. A totéz i terén v
arealu, bude upraven podle pozadavkl navrhu.

Provadéni stavby musi dodavatel dodrzovat a respektovat nejvyssi pripustnou hodnotu hluku dle hygienickych
predpisd.

Bude provedeno odstranéni keri v oblasti oploceni nadvori, tyto kefe nemaji krajinarskou ¢i ekologickou
hodnotu. Totéz bude provedeno ve zbytku arealu. Pro stromy s obvodem kmene vétsim nez 80 cm (ve vysce 130
cm) a kere o plose vétsi nez 40 m? bude podana zadost o kaceni dle vyhlasky 189/2013 Sb.
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h) poZzadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemédélského pldniho fondu nebo pozemku
urcenych k plnéni funkce lesa

Nedochazi k zabordm zemédélského pldniho fondu nebo pozemkd uréenym k plnéni funkce lesa. V rémci
stavebnich Uprav nedochazi ke zastavéni Uzemi.

i) navrhovana a vznikajici ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich predpisu, véetné seznamu pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych ochranné nebo
bezpecnostni pasmo vznikne, bezpecnostni vzdalenost municniho skladisté s rizikem strepinového ucinku
urcena podle jiného pravniho predpisu

Nejsou navrhovana a ani nevznikaji nova ochranna pasma.

j) navrhované parametry stavby - napfiklad zastavéna plocha, obestavény prostor, podlahova plocha podle
jednotlivych funkci (bytu, sluZzeb, administrativy apod.), typ navrZené technologie, predpokladané kapacity
provozu a vyroby

Zastavéna plocha zdmku: 880 m?

Zastavéna plocha hospodarskych staveni: 2180 m?
Zastavéna plocha celkem: 3060 m?

Nezastavéna plocha celkem: 13480 m?

Resena plocha: 16 540 m?

k) limitni bilance stavby - potieby a spotifeby médii a hmot, hospodareni se srazkovou vodou, celkové
produkované mnoZstvi, druhy a kategorie odpadl a emisi apod.

Vodovodni i kanalizac¢ni pripojky budou doplnény novymi, kvdli pripojeni kasny na technickou infrastrukturu a téz
napojeni novych médii, které pri navrhu novych funkci vznikaji. Vznikne nové NN elektrické, pro pripojeni nové
navrzeného ostvétleni. Destové a splaskové vody budou odvedeny do verejné kanalizace. Likvidace domovniho
odpadu bude stavajicim zplsobem.

) pozadavky na kapacity verejnych siti komunikacnich vedeni a elektronického komunikacniho zafizeni
verejné komunikacni sité

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu zlstava stavajici bez zadnych zmén.

m) zakladni predpoklady vystavby - casové Udaje o realizaci stavby, clenéni na etapy, vécné a casové vazby
stavby, podminujici, vyvolané a souvisejici investice

Jedna se o akademicky projekt, tyto informace nejsou znami.

n) zakladni poZadavky na predcasné uzivani staveb a zkusebni provoz staveb, doba jejich trvani ve vztahu k
dokonceni a uzivani stavby
Nejsou.

o) seznam vysledkd zemémérickych ¢innosti podle jiného pravniho predpisu®, pokud maji podle projektu
vysledki{ zemémeérickych cinnosti vzniknout v souvislosti s povolenim stavby
Cerpano z SHP.

B.2 URBANISTICKE A ZAKLADNi ARCHITEKTONICKE RESENI

Urbanismus navrh resi pouze okrajové. Navazuje na navrhovanou obcanskou vybavenost, kterou zamek nabizi.
Nadvori bude slouzit jako verejny prostor urceny ke shromazdovani, pro konani verejnych akci.

V studii je navrzeno nové vyuzité stavby. V zamku se bede nachazet denni stacionar pro seniory, prostory pro
volnoCasové aktivity obyvatel (krouZky, spolky), knihovna, nové prostory pro obecni Urad Zitenic, infocentrum,
kavarna s pekarnou, v budové jsou navrzeny spolecenské mistnosti pro verejné akce obce. Tyto funkce nejsou v
rozporu s uzemnim planem.

Soucasti hospodarskych staveni je navrzeno nové vyuziti, jako je palirna, prostor pro poradani verejnych akcich,
remeslné dilny, ubytovani a hospoda. V arealu jsou navrzeny nové povrchové a vegetacni Upravy jako je vinny sad
na jiznim svahu zamku a obnoveni ovocného sadu na zapad od aredlu. Povrchové Upravy arealu jsou navrzeny s
ohledem na moZné konani verejnych akci.
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B.3 ZAKLADNi STAVEBNE TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI

Revitalizace zdmeckého arealu v Zitenicich zahrnuje komplexni obnovu historickych objektd zamku a prilehlych
hospodarskych budov pfi zachovani jejich kulturné-historické hodnoty. Stavebni zasahy vychazeji ze zavérl
stavebné-technického a stavebné-historického prizkumu a respektuji pamatkovou ochranu aredlu. Projekt resi
zejména odstranéni havarijnich stavd, zajisténi statiky konstrukci, obnovu pdvodnich architektonickych prvkd a
prizpdsobeni objektd novému funkénimu vyuziti.

Nosny systém objektd je tvoren tradi¢nimi zdénymi konstrukcemi z kamenného a cihelného zdiva s dfevénymi
stropy a krovy. Stavajici konstrukce budou v maximalni mozné mire zachovany a sanovany. Poskozené Casti
budou staticky zajistény doplnénim o nové kompatibilni prvky — zejména ocelové nosné prvky nebo injektaze, v
souladu s doporucenimi statika. Nové konstrukce budou zretelné odliseny od pdvodnich, s dirazem na
reverzibilitu zasahu.

Zamecka budova bude rehabilitovana do podoby kulturné-spolecenského objektu se zazemim pro verejnost.
Soucasti Feseni je Uprava vnitrnich dispozic s cilem zpristupnéni vsech podlazi a zajisténi bezbariérovosti,
vCetné instalace vytahu. Obnova fasady bude provedena na zakladé restauratorského prizkumu, véetné
rekonstrukce historickych omitek a natéra.

Dojde k minimalnim zasahdm, co se tyce vnitrnich dispozic, dojde k odstranéni pricek vzniklé v pozdéjsich
stavebnich etapach a nebo k proboreni zazdénych otvord, tak, aby vyhovovaly nové vzniklému vyuZiti budovy.
Dojde i k vytvareni pricek novych z disledkd, aby budova spliiovala pozarni reseni a také kvali zméné vyuziti
objektu.

V ramci stavebnich Uprav dojde k vybourani zazdéné stény v prizemi, v prvnim a druhém patre, kde bude
obnovena plvodni renesancni arkada, ktera byla v obdobi baroknich Uprav zazdéna.

Obnova arkady vychazi z podkladd stavebné-historického prizkumu a dochovanych konstrukénich relikta (napf.
zbytky piliFQ, klenebnich ndb&hl apod.).

Nové vytvorena arkada bude replikovat plvodni ¢lenéni, a to jak v konstrukéni logice, tak v materialovém a
tvarovém reseni (napr. kamenné nebo cihelné pilire, valena klenba ¢i segmentové oblouky podle historické
pfedlohy).

Hospodarské objekty, drive vyuZivané jako vybudovany rizné hospodarské objekty, jako napriklad pivovar,
sladovna, kozeluzna, valcha, bednarstvi, truhlarstvi, zamecnictvi, staje a kolny. Jejich stavebné-technické
reseni zahrnuje vyménu nevyhovujicich stresnich krytin, sanace vlhkosti zdiva, Upravu podlahovych vrstev a
zajisténi nového technického zazemi (vytapéni, elektro, voda, kanalizace). Instalace technologii bude provedena
s respektem k historickému charakteru objektd - veskeré trasy vedeni budou prizplsobeny stavajicim

konstrukcim nebo vedeny skryté.

Zasobovani energii bude nové reseno - predpoklada se napojeni na stavajici rozvody elektfiny, zrizeni nové
pripojky plynu a nova kanalizacni pripojka do verejné sité. Vytapéni bude reseno lokalné v jednotlivych
objektech nizkoteplotnimi télesy napojenymi na plynové kondenzacni kotle nebo tepelna Cerpadla dle aktualni
projektové dokumentace TZB. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na obecni vodovod.

V ramci celkové revitalizace bude také upraven areal - obnoveny budou zpevnéné plochy s historickymi trasami

vinné révy, osazena bude mobiliar a doplnéna zelen. V ramci arealu vznikne i novy ovocny sad. Cely areal bude
v o v ’ ’ v,V ’ o . ’ s ’ ’ ’

prizpusoben bezpe¢nému pohybu navstévniku a technickému provozu, s respektovanim pamatkové ochrany.

V ramci stavebnich Uprav byly odstranény pozdéji pristavéné drobné objekty a pristénky, které nebyly soucasti
plvodni historické zastavby arealu a byly ve velmi $patném technickém stavu.

Jednalo se o stavby bez architektonické hodnoty, které naruSovaly prostorovou a pamatkovou kvalitu
zameckého arealu.

Na misté kde se historicky nachazela jina budova (dolozena na mapach stabilniho katastru), byla navrzena
stodola pro technické vybaveni komplexu.

Novy objekt respektuje méritko a objem plvodni zastavby a je materialové i objemové prizplsoben charakteru
arealu, aby nerusil historické prostredi.
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B.3.2 CELKOVE RESENi PODMINEK PRiISTUPNOSTI

a) celkové feseni pFistupnosti se specifikaci jednotlivych casti, které podléhaji poZadavklim na pFistupnost,
vcetné dopadu pred¢asného uzivani a zkuSebniho provozu a vlivu na okoli

ReSena stavba, je obklopena pozemni komunikaci s automobilovym provozem. Celkové reseni pristupnosti
aredlu respektuje pozadavky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na bezbariérové

uzivani staveb, v platném znéni.

Pristupnost je zajisténa u funkci, které jsou urceny pro verejnost, jako je napr. navstévnické centrum, kulturni

prostor, knihovna, apod. Bezbariérovost je zajiSzéna vytahem.

V téchto castech jsou zajistény bezbariérové vstupy, dostatecna Sirka komunikaci, upravené hygienické zarizeni

pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, a v pripadé vice podlazi jsou navrzeny vytah.
Objekty hospodarskych staveni jsou jednopodlazni, téz jsou navrzeny jako bezbariérové.

b) popis navrZenych opatfeni - zejména pristup ke stavbé, prostory stavby a systémy urcené pro uzivani
verejnosti

Stavba bude prFistupna verejnosti z priléhajici mistni komunikace v dennim rezimu. Na noc se areal bude
uzavirat.

c) popis dopadi na pristupnost z hlediska uplatnéni zavaznych Gzemné technickych nebo stavebné
technickych dlvedu nebo jinych vefejnych zajmu
Stavba nema dopad na pristupnost z téchto hlediska.

B.3.3 ZASADY BEZPECNOSTI PRI UZIVANi STAVBY

Stavba je navrzena tak, aby jeji uzivani bylo bezpecné pro vsechny uzivatele, véetné osob se snizenou
schopnosti pohybu a orientace. VSechny verejné pristupné prostory jsou vybaveny dostatecnym umeélym i
dennim osvétlenim, ochrannymi zabradlimi u schodist a vyvySenych ¢asti a jednoznacné vymezenymi

komunikacemi pro pohyb osob. Vnéjsi i vnitrni dvere maji dostatecnou svétlou Sirku, unikové vychody jsou
. v v v v (<] ’
jednoznacne znaceny a volne pruchodne.

Technické zarizeni budov (elektro, ZTI, topeni) je navrzeno tak, aby nedochéazelo k ohrozeni osob vlivem poruch
nebo kontaktu s horkymi ¢i nechranénymi prvky. VSechny vstupy, véetné bezbariérovych, jsou feseny s ohledem
na bezpec¢nost pohybu (naslapna hrana, osvétleni, protiskluznost, madla). Venkovni prostory budou osvétleny a
orientacné oznaceny tak, aby nedochéazelo k dezorientaci nebo Grazim v no¢nich hodinach.

B.3.4 ZAKLADNIi STAVEBNE TECHNICKY POPIS STAVBY

a) popis stavajiciho stavu

Stavajici resSeni zameckého nadvori je nedostatecné k planovanému vyuziti obéanské vybavenosti zamku. Nyni
se jedna o jednu souvislou plochu porostlou travou. Na pozemku se nachazi nehodici se hospodarsky
pristresek, ktery bude strzen. Ve stfedu nadvori se nachazi nevyuzivana kasna. Plot lemujici branu je nyni
kamenny omitany, nyni je ve Spatném stavu. Plot z predni strany je kovovy secesni. Brana pri vstupu je
vyznamnou architektonickou pamatkou do dvora s bosovanymi pilastry a segmentovym Stitem, ve kterém se
nachazi letopocet 1699 a erb probosta Huga z Konigseggu. Pravdépodobnym autorem brany je architekt Giulio
Broggio. Tato brana ma statické trhliny a neni v dobrém technickém stavu.

Zamek je dvoukridli do tvaru L, tripodlazni objekt se sklepem historického plvodu, s prevazné kamennym a
cihelnym zdivem. Objekt vykazuje znamky dlouhodobé degradace - opadané omitky, castecné narusené
podlahy - vodorovné a svislé konstrukce.

Stropy v prizemi jsou prevazné klenbové, ve vyssich podlazich drevéné tramové. Stresni krytina je zachovana, s
lokalnimi vadami, okna prevazné nefunkcni nebo neodpovidajici charakteru stavby - kazdé okna z jiného
obdobi.Nosny systém objektu zamku je tradicni sténovy, vychazejici z historické vystavby. Objekt je tvoren
zdénymi obvodovymi a vnitfnimi nosnymi sténami, prevazneé z plnych cihel a misty doplnénymi kamennym
zdivem. Stény maji vyraznou tloustku a tvori robustni konstrukéni skelet s vysokou Unosnosti.

Stropni konstrukce jsou prevazné klenuté - v prizemi a ¢astecné i v patrech se dochovaly krizové klenby, které
jsou Casto kliCovym architektonickym i statickym prvkem interiéru. V prvnim a druhém patre jsou stropy
tramové nebo ploché s omitkou.Schodisté je dvouramenné kamenné s drevénymi stupnicemi, situované
uprostred dispozice, a zajistuje vertikalni propojeni vSech podlazi. Je dochované v puvodni poloze a bude
zachovano. V ramci navrhu bude doplnéno o novy vytah, ktery zajisti bezbariérové zpristupnéni celého objektu.

Hospodarska staveni v arealu se nachazeji ve znacné rozdilném technickém stavu.

Nékteré objekty jsou ve znacné destruktivnim stavu, bez stresni konstrukce a krytiny, s ¢astecné nebo zcela
zricenymi obvodovymi zdmi. U téchto staveb je staticka stabilita zasadné narusena a dochazi k postupnému
kolapsu konstrukci - objekty jsou na hranici havarijniho stavu.

krovu. Presto se u nich vyskytuji zavazné poruchy nosnych konstrukci, napriklad degradované klenby s
pokrocCilymi trhlinami, zndmky zatékani nebo staticky nevyhovujici stropy. Vyzadujici zasah z hlediska
bezpecnosti a dlouhodobé uZivatelnosti.
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b) popis navrZeného stavebné technického a konstrukéniho Feseni

Navrzené stavebné technické reseni vychazi ze stavajiciho stavu objektd a Leho kulturné-historické hodnoty.
Cilem navrhu je revitalizace zameckeého arealu se zachovanim autentickych konstrukci a obnovou jejich funkce,
pripadné s jejich castecnou rekonstrukci nebo nahradou, pokud jsou nenavratné poskozeny.

Exteriér
Dojde k rekultivaci celého arealu vCetné nadvori. Budou zde provedeny terénni Upravy, kde dojde k odstranéni
vrchni vrstvy pudy, dale povrch bude vyrovnan a vytvoren novy mlatovy povrch, vysazeny trvalkové zahony a
Eolozena nova kamenna dlazba. Na nadvori budou noveé vysazeny stromy, které doplni stavajici zelen a prispéji
estetickému i ekologickému zlepSeni prostoru. Zdénna zahradni zed bude dozdéna po zbytku obvodu zahrady
a znova omitnuta. Kovova ¢ast brany bude nové navrzena z ocelovych tazenych prvkd. Kamenna cast brany
projde stavebné-historickym prizkumem, na jehoZ zakladé budou navrzeny a Froveden odborné
restauratorské nebo opravné prace s cilem zachovat jeji architektonickou a kulturni hodnotu.
Kasna bude napojeni do kanalizace a na vodovod. Okolo arealu vznikne nova kamenna zed, ktera definuje
prostor arealu. Terenni Upravy probéhnou téz v celém arealu. Vznik ovocného sadu, svah vinné révy na jizni
strané zamku, vysadba nové vegetace a Uprava povrchd v aredlu - nové dlazdéni, mlatovy povrch, pripadné
zatravnéni. Sad a vinny sad je navrzen v navaznosti na historické vzhled uzemi.
Povrchova Uprava arealu je volena s ohledem na konani verejnych akci jako jsou trhy, koncerty a dalsi
spolecenské udalosti.

Zamek

Stavajici historicka okna a dvefe budou repasovana, pfi¢emz bude v maximalni mozné mife zachovan pdvodni
material a remeslné detaily, véetné profilace ramu, historického kovani a ¢lenéni. U poskozenych nebo
nevratné degradovanych vyplni dojde k jejich nahrazeni vérnymi replikami, které budou odpovidat puvodnimu
vzhledu, konstrukénimu reSeni i pouzitym materialm. Vyroba replik bude probihat na zakladé dokumentace
dochovanych prvku, pripadné historickych fotografii, a to ve spolupraci s pamatkovym dohledem. Soucasné
dojde ke sjednoceni vzhledu vyplni otvoru do jednoho vytvarneho obdobi.

Nové osazované vyplné budou respektovat pivodni proporce, ¢lenéni, zplsob otevirani a povrchovou Gpravu,
aby byla zachovana vizualni a materialova kompatibilita s historickym objektem. V oduvodnénych pripadech
bude instalovano druhé zaskleni (vnitfni nebo vnéjsi), a to za Gcelem zlepSeni tepelné-technickych parametrd,
s minimalnim dopadem na vzhled fasady.

V mistech, kde jsou nové navrzeny okenni otvory, budou osazena nova okna, ktera budou materialové odliSena
od pdvodnich vyplni. Tyto nové prvky (napf. z kovu) budou navrZzeny tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedné o soudoby
zasah, pricemz jejich tvar, velikost i clenéni bude citlivé prizpusobeno rytmu a méritku fasady. Tento pristup
umoznuje Citelné odliSeni novotvaru od historickych prvkd bez naruseni celkového vyrazu objektu. Vyplné,
které nebude mozné dale vyuzivat, budou vysazeny a pripadné opétovné vyuzity na jinych mistech objektu.

Stresni konstrukce je ve vyhovujicim stavu. Predpoklada se lokalni vyména stfesni krytiny a kontrola krovu,
vcetne jeho dil¢ich oprav. Pudni prostor zustava nevyuzity a bude pouze stavebneé zajisten.

Klenby v objektu jsou v dobrém stavu a budou zachovany, v pripadé potfeby statickty zajistény. V ramci Uprav
a

dnge k obnove vnitrnich podlah, rekonstrukci omitek a nov%/.m vymalbam. Obnova fasady bude probihat na
zakladé restauratorského pruzkumu, vcetné rekonstrukce historickych omitek, barevnosti a detailu.

Bude vybudovano nové thieni_cké,zézeml', jehoz konstrukce bude vlozena samostatné a reverzibilng, aby =~
gedolchazelo k naruseni historickych konstrukci. Nové vestavby budou jasné rozlisitelné z hlediska materialu i
etailu.

Zamek bude rehabilitovan jako kulturné-spolecensky objekt se zazemim pro verejnost. Soucasti navrhu je
uprahva vnitrnich dispozic, ktera zajisti zpristupneni vSech podlazi a bezbarierovy pohyb osob, vcetne instalace
vytahu.

Dispozicni upravy budou minimalni. Dojde pouze k odstranéni nevhodnych pricek vzniklych pri pozdeéjsich
Upravach a obnové zazdénych otvord, pokud to vyzaduje nové vyuziti. Nové pricky budou navrzeny tak, aby
vyhovovaly pozadavkim poZzarni bezpecnosti a funkénimu vyuziti jednotlivych prostor.

Vyznamnym zasahem bude obnova renesancni arkady, kterg se nachazi v prizemi, prvnim i druhém patre. Ta
byla v obdobi baroknich Gprav zazdéna. Na zakladé stavebné-historického Eruzlgumu a dochovanych reliktu
(zbytky ;l)(ill'Fu, nabéhy kleneb apod.) bude arkada rekonstruovana jako replika plvodniho redeni, véetné clenéni,

konstrukéni logiky a pouzitych materiald (napr. kamenné nebo cihelné pilife, valena nebo segmentova klenba).

Zaklady objektu jsou plvodni, kamenné, bez zjevnych poruch. Predpoklada se jejich lokalni posileni nebo
doplnujici hydroizolacni opatreni, zejména v mistech zvySené vlhkosti.

Nosny konstrukéni systém bude v maximalni mife zachovan. Véechny nové konstrukce (napfr. vlozené pricky
nebo hygienické zazemi) budou Feseny nezavisle na historickém zdivu, tak, aby bylo zamezeno zatizeni a
naruseni puvodni struktury. K zasahum do nosnych konstrukci bude dochazet pouze v nezbytnych pripadech, a
vzdy s ohledem na statické a pamatkové pozadavky.
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Hospodarské objekty

Hospodarskeé objekty v arealu zamku predstavuji soubor staveb, které historicky slouzily pro vgrobu a provozni
zazemi - napr. jako pivovar, sladovna, kozeluzna, bednarstvi, truhlarstvi, zamecnictvi, staje nebo kolny.
Stavebné-technicky stav jednotlivych objektd je znacné variabilni.

Objekélbyvg_lého hospodarského staveni, mlékarny a pivovaru je ve znacné destrukci - chybéjici stiecha,
rozpadlé zdi.

Staeby bez stfechy Ci v havarijnim stavu budou opraveny, nékteré casti budou nahrazeny novostavbami, kterée
objemové a hmotové navazuji na historické struktury . Krovy budou zhotoveny podle hystorickych pramen.
Krytina bude pouzita cervenée bobrovky - stejné jako jsou nyni na stavajicich stavbach.

U zachovalych objekt(i probéhne kompletni oprava krovd, vgména krytiny, lokalni oprava zdiva a sanace
degradovanych kleneb pomoci novych vyztuznych prvkl nebo replik z ptvodnich technologii.

Veskeré nové zasahy jsou Erovédény tak, aby byly reverzibilni a Citelné, pri pouziti tradi¢nich materiald a
technologii [vapenne}om|t y, cihelné klenby, stipany kamen, drevo). Noveé konstrukce jsou reseny jako
jednoduche, soudobé hmoty, které nenarusuji historicky charakter arealu.

Hospodarské objekty, drive vyuzivané jako vybudovany rizné hospodarské objekty, jako napriklad pivovar,
sladovna, kozeluzna, valcha, bednarstvi, truhlarstvi, zamecnictvi, staje a kolny. Jejich stavebné-technické
reSeni zahrnuje vyménu nevyhovujicich stresnich krytin, sanace vlhkosti zdiva, Upravu E\odlahovy'/ch vrstev a
zajisténi nového technického zazemf (vytapéni, elektro, voda, kanalizace). Instalace technologii bude provedena
s respektem k historickému charakteru objektu - veskeré trasy vedeni budou prizpusobeny stavajicim
konstrukcim nebo vedeny skryté.

V ramci stavebnich uprav byly odstranény pozdgji pristavéné drobné objekty a pristénky, které nebyly soucasti
puvodni historicke zastavby arealu a byly ve velmi spatnem technickém stavu. Jedna se o stavby bez
architektonické hodnoty, které narusovaly prostorovou a pamatkovou kvalitu zameckého arealu.

V ramci celkoveé revitalizace bude také upraven areal - obnoveny budou zpevnéné plochy s historickymi trasami
vinne revy, osazena bude mobiliar a doplneéna zelen. V ramci arealu vznikne i novy ovocny sad. Cely areal bude
prizpusoben bezpecnému pohybu navstévniku a technickému provozu, s respektovanim pamatkove ochrany.
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B.3.5 TECHNOLOGICKE RESENi - ZAKLADNIi POPIS TECHNICKYCH A
TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI

a) popis stavajiciho stavu

Vytapéni

V minulosti bylo vytapéni objektu zajistovano lokalnimi kamny na tuha paliva, a to v jednotlivych mistnostech podle
potfeby. V soucasnosti je objekt bez funkéniho Ustfedniho topeni a vytapéni neni zajisténo. Lokalné mdze dochézet k
obéasnému temperovani elektrickymi pFimotopy, nicméné vétsina prostor z{stava v zimnim obdobi nevytapéna.

Zdroj tepla

Objekt nema centralni zdroj tepla. Nejsou zde instalovany zadné kotelny ani technicka zarizeni pro vytapéni.

Vétrani a chlazeni

V celém objektu je vétrani pfirozené, zajisténé oteviratelnymi okny. Chlazeni neni zajiSténo zadnym technickym zaFizenim.
Zasobovani vodou a kanalizace

Budova zamku je napojena na obecni vodovod a kanalizaci, pficemz ve vybranych castech objektu je zfizeno zakladni
hygienické zazemi. V ostatnich objektech arealu (hospodarska staveni, byvalé technické budovy) neni v soucasnosti
rozvedena voda ani kanalizace. Vyjimku tvori objekt dilny, kde je voda lokalné zavedena.

Elektroinstalace

V objektu zdmku je instalovana plvodni elektroinstalace, ktera je technicky i kapacitné nevyhovujici a neodpovida
soucasnym bezpecnostnim a provoznim poZadavkdm. Ve vétdiné hospodarskych objektl elektroinstalace chybi - vyjimkou
je pouze jedna budova, kde se nachazi dilna, a ktera je napojena na elektrickou sit.

b) popis navrhovaného stavu

Vytapéni

Navrzeny systém vytapéni zohledriuje historicky charakter objektu, zachovani plvodnich konstrukci i rozdilné naroky
jednotlivych provoznich ¢asti zamku. Systém kombinuje moderni nizkoteplotni technologii s decentralnim vytapénim
prostfednictvim lokalnich topidel.

Zdroje tepla

Hlavnim zdrojem tepla bude tepelné ¢erpadlo vzduch-voda, které bude slouzit k ohfevu vody pro podlahové vytapéniv
prostorach, kde budou provadény nové podlahové skladby.

Distribuce tepla dle provozl

Kavarna a pekarna - bude instalovano podlahové vytapéni v novych podlahach. Pro zvyseni flexibility a zachovani
autentického razu prostor budou zaroven instalovana lokalni kamna, napojena na stavajici kominova télesa.

Vinarna - vytapéni bude zajisténo kamny, rovnéz napojenymi na stavajici komin.

Byt spravce budovy - primarné bude vyuzito podlahové vytapéni. Pro doplikové vytapéni nebo ohrfev v mensich
mistnostech mdZe byt pouzit elektricky ohrivac.

Infocentrum - bude vybaveno podlahovym vytapénim, instalovanym do nové skladby podlahy.
Prvni a druhé patro - hygienicka zarizeni (WC) - zde bude instalovano podlahové vytapéni.

Prvni a druhé patro - ostatni mistnosti — vytapéni bude feSeno pomoci lokalnich kamen, napojenych na plvodni kominy.
Pro doplikovy tepelny komfort lze pouzit elektrické primotopy.

Obecni Grad (prizemi) - vzhledem k planované vyméné podlah bude instalovano podlahové vytapéni.

Domov dlichodcl (2. NP) - v hlavnich prostorach bude provedena nova podlaha s podlahovym vytdpénim, doplnéna
o kamna pro atmosférické i funkéni vyuziti.

Volnodasové mistnosti (krouzky) - zde bude vytapéni zajisténo pomoci elektrickych otopnych téles.
Spolecenské mistnosti - vytapéni bude reseno kamny napojenymi na pdvodni kominova télesa.
V objektech hospodarského zazemi je navrzeno vytapéni dle rozdilnych provoznich naroki:

V prostorach hospody a ubytovani bude instalovan systém nuceného vétrani s rekuperaci tepla, doplnény o komfortni
otopny systém - pravdépodobné podlahové vytapéni nebo nizkoteplotni otopna télesa napojena na centralni zdroj.

V ostatnich prostorach (dilny, palirna, sklady, verejné saly) nebude instalovano trvalé vytapéni. V pripadé potreby bude
mozné vyuzit lokalni elektricka otopna télesa (napf. primotopy nebo salavé panely). Toto reSeni minimalizuje stavebni
zasahy a odpovida sezénnimu nebo prilezitostnému vyuzivani téchto prostor.

Navrzeny systém umoziuje efektivni a Usporné vytapéni pri minimalnim zasahu do historickych konstrukci, s ddrazem
na reverzibilitu a funkcni variabilitu. Kombinace podlahového vytdpéni a lokalnich kamen vytvari rovnovahu mezi
komfortem a respektem k historické hodnoté objektu.
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Vétrani a chlazeni

Systém vétrani a chlazeni je navrZen s ohledem na historicky charakter aredlu zamku v Zitenicich a na rdznorodé vyuziti
jednotlivych casti objektu. Cilem je minimalizovat stavebni zasahy a zaroven zajistit dostate¢nou hygienickou vyménu
vzduchu v prostorach s trvalym pobytem osob nebo specifickym provozem. Chlazeni neni soucasti navrhu, s vyjimkou
pripadné moznosti doplnéni lokalnimi prvky v budoucnu.

V hlavni budové zdmku je navrzeno pfirozené vétrani pomoci oteviratelnych oken a dvefi. Tento zpUsob je uplatnén ve
vSech bézné vyuzivanych mistnostech jako je obecni Urad, knihovna, klubovny, infocentrum, byt spravce i prostory denniho
stacionare. V mistnostech s hygienickym zafizenim (toalety a koupelny) bude prirozené vétrani doplnéno o nuceny odtah
pomoci ventilatorl spinanych pohybovym ¢idlem nebo vlhkostnim senzorem.

V prostoru kavarny a pekarny, které jsou rovnéz soucasti hlavni budovy, je navrzeno prirozené vétrani ve spojeni s lokalnim
nucenym odvétranim technologickych zarfizeni (napr. digestore, pece). Pro zajisténi dostate¢né vymény vzduchu bude
mozné vyuzit také naporové vétrani v kombinaci s odtahem.

V prostorach bytu spravce a infocentra bude uplatnéno pFirozené vétrani, doplnéné o lokalni nucené odvétrani
hygienickych zarizeni. Chlazeni neni v téchto ¢astech uvazovano, vzhledem k charakteru a intenzité vyuZiti.

Ve vSech mistnostech zdmku se nepodita s trvalym chlazenim. V pripadé potfeby bude mozné doplnit lokalni prvky (napr.
prenosné ventilatory).

V hospodarskych budovach, konkrétné v prostorach hospody a ubytovani, je navrzeno nucené vétrani pomoci centralnich
jednotek se zpétnym ziskavanim tepla (rekuperaci). Systém zajisti hygienickou vyménu vzduchu v restauracnim provozu i v
ubytovacich jednotkach, véetné odvétrani hygienickych zarizeni. V pFipadé potreby je mozné tyto prostory doplnit o
chlazeni prostrednictvim VZT systému nebo samostatnymi split jednotkami.

V ostatnich ¢astech hospodarskych budov - tedy v dilnach, palirné, spolecenskych mistnostech a skladech - je navrzeno
prirozené vétrani pomoci oken, dveri nebo oken. Vzhledem k sezénnimu nebo prilezitostnému vyuZziti téchto prostor zde
neni instalovano nucené vétrani ani trvalé chlazeni.

Zasobovani vodou a kanalizace

Zasobovani arealu vodou je reSeno napojenim na stavajici obecni vodovodni rad, ktery je veden v prilehlé komunikaci.
Napojeni je provedeno prostfednictvim pripojky vedené do hlavniho objektu zdmku a dale rozvedeno do jednotlivych
hygienickych zarizeni.

Na kazdém podlazi hlavniho objektu zamku se nachazi jedno hygienické zazemi, které je napojeno na stavajici svislé
potrubi (stoupackul). V rdmci rekonstrukce budou vnitni rozvody vody a kanalizace provedeny nové, véetné novych rozvodd
studené a teplé vody, zaFizovacich predmétl a napojeni na svislé i lezaté rozvody.

Odpadni vody ze vSech hygienickych zaFizeni jsou svedeny do stavajici kanalizacni pFipojky, ktera je napojena na obecni
splaskovou kanalizaci. Destové vody jsou odvadény oddélené - bud do terénu, nebo do stavajicich destovych vpusti, které
jsou rovnéz napojeny na obecni systém.

U hospodarskych budov (hospoda, ubytovani, dilny apod.] budou nové vybudovany samostatné pripojky vody a splaskové
kanalizace, které budou napojeny na obecni rady vedené v blizkosti arealu. Vnitfni rozvody budou nové realizovany v rdémci
Uprav jednotlivych objektl dle jejich nové funkce. V prostorach bez trvalého hygienického zazemi (napf. sklady, technické
mistnosti) se s napojenim na vodu a kanalizaci neuvazuje.

Veskeré nové instalace budou provedeny z bézné pouzivanych materiall (napf. PPR pro rozvody vody, HT potrubi pro
kanalizaci), v souladu s platnymi normami a technickymi predpisy.

Elektroinstalace

Stavajici elektroinstalace v objektu zamku je technicky i kapacitné nevyhovujici a neumoznuje bezpecné a spolehlivé
napajeni nové navrzenych provozl. Z tohoto ddvodu bude elektroinstalace v celém objektu provedena nové, a to véetné
hlavniho domovniho vedeni, podruznych rozvodd, rozvadécét, osvétleni a zasuvkovych obvodd.

Nova elektroinstalace bude navrZena v souladu s platnymi normami CSN a technickymi poZadavky na bezpe¢nost a provoz
jednotlivych funkénich celkl (obecni GFad, knihovna, infocentrum, staciondr, kavarna, byt spravce, hygienicka zafizeni
apod.). V historicky hodnotnych ¢astech budou rozvody vedeny tak, aby miniméalné zasahovaly do pvodnich konstrukei -
vyuzity budou stavajici instalaéni trasy, podlahové listy, nebo povrchové vedeni v estetickém provedeni (napf. v mosaznych
nebo dfevénych krytech).

Soucasti elektroinstalace bude i novy systém osvétleni, navrzeny s ohledem na charakter objektu — v béZnych prostorach
budou pouzita nenapadna stropni nebo nasténna svitidla, v reprezentativnich mistnostech pak stylova nebo historizujici
svitidla odpovidajici pamatkové ochrané.

Zvlastni ddraz bude kladen na zajidténi pozarni bezpecnosti - elektroinstalace bude doplnéna o prvky EPS (elektronicka
pozarni signalizace), véetné Cidel koure v rizikovych ¢astech budovy.

Nové pripojky a rozvody budou dimenzovany s ohledem na budouci zatizeni, zejména v ¢astech s vétSim provoznim
zatizenim (kavarna, pekarna, kuchyn, infocentrum, administrativa). V rdmci hospodarskych budov bude elektroinstalace
rovnéz nova, navrzena podle funkéniho vyuziti jednotlivych ¢asti (hospoda, ubytovani, dilny apod.).
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B.3.6 ZASADY POZARNi BEZPECNOSTI

a) charakteristiky a kritéria pro stanoveni kategorie stavby podle pozadavkd jiného pravniho predpisu? - vyska
stavby, zastavéna plocha, pocet podlazi, poCet osob, pro ktery je stavba urcena, nebo jiny parametr stavby,
zejména svétla vyska podlazi nebo délka tunelu apod.

Objekt zamecké budovy ma 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a ptdu, kterd nebude nijak vyuzivana.
Pozarni vyska stavby je priblizné 8,16 m.
Zastavéna plocha hlavniho objektu je cca 880 m?, celkova podlahova plocha vSech podlazi ¢ini cca 3520 mz2.

Budova neni urcena pro vice nez 100 soucasné pritomnych osob. Podlazi je zajiStén chranénou unikovou
cestou, vedenou Unikovym schodistém do Urovné terénu, dale primo na volné prostranstvi.

Stavebni konstrukce maji stanovenou pozarni odolnost v souladu s pozarné bezpecnostnim resenim - jedna se
o stavbu z kamene a cihel.

Na zakladé téchto parametru bude stavba zarazena do prislusné kategorie pozarniho rizika jako nehorlava dle
CSN 73 0802 a pr|lohy ¢. 1 vyhlasky €. 246/2001 Sb. Zarazeni bude stanoveno v samostatném pozarné
bezpecnostnim Feseni.

Hospodarské budovy - palirna, budova pro poradani verejnych akci, dilny jsou jednopodlazni objekty, kde neni
potfeba chranéna Unikova cesta, unik je zde resen jako NUC primo do exteriéru. Ubatovaci budova ma dvé
nadzemni podlazi a je zde jedna chranéna unikova cesta téz do exteriéru. V budoveé hospoda je téz navrzena
nechranéna unikova cesta. Z 1.PP nebude unikat vice jak 50 osob, kratka unikova cesta vedena primo do
venkovniho prostoru.

B.3.8 HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBU, POZADAVKY NA PRACOVNi A KOMUNALNi PROSTREDI
Zasady reseni parametra stavby (vétrani, osvétleni, proslunéni, stinéni, zasobovani vodou, ochrana proti hluku
a vibracim, odpady apod.) a vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, zastinéni, prasnost apod.).

Resena stavba nema negativni vliv na Zivotni prostredi.

B.3.9 ZASADY OCHRANY STAVBY PRED NEGATIVNIMI UCINKY VNEJSIHO PROSTREDI
Protipovodnova opatreni, ochrana pred pronikanim radonu z podlozi, pred bludnymi proudy, pred technickou i
prirodni seismicitou, pred agresivni a tlakovou podzemni vodou, pred hlukem a ostatnimi Gcinky - vliv
poddolovani, vyskyt metanu apod

Pritomnost bludnych proudd nebyla projektantovi ani majiteli objektu v dobé zpracovani dokumentace zndma a
nebyla prokazana. Sesuvy pldy a seismicita nebyla zjisténa- neni treba resit ochranu pred timto vlivem.
Ochranu pred hlukem projekt neresi.

Objekt se nenachazi v zaplavovém a ani v poddolovaném Uzemi - projekt neresi.

B.4 PRIPOJENi NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Napojovaci mista technické infrastruktury, prelozky, krizeni se stavbami technické a dopravni infrastruktury a
soubéhy s nimi v pripadé, kdy je stavba umisténa v ochranném pasmu stavby technické nebo dopravni
infrastruktury, nebo je-li ohrozena bezpecnost, pripojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky.

Napojeni na technickou infrastrukturu je stavajici. Prelozky projekt neresi. Stavba neni umisténa v ochranném
pasmu technické nebo dopravni infrastruktury. Nedochazi ke zméné dimenzi, délek pripojeni ani vykonovych
kapacit.

B.5 DOPRAVNI RESENI
Popis dopravniho reSeni, napojeni Uzemi na stavaJ|C| dopravni infrastrukturu, prelozky, vCetné pésich a
cyklistickych stezek, doprava v klidu, reseni pristupnosti a bezbariérového uzivani.

ResSena stavba, je napojena na stavajici infrastrukturu, je obklopena pozemni komunikaci s automobilovym
provozem z ulice. Vzniknout nové pési a cyklistické propojeni. Na zapadni strané zamku z vnéjsi stran okolo
kamenné zdi bude nové cyklistické propojeni, které bude navazovat na stavajici cyklistickou stezku. V arealu
vzniknou i nové pési propojeni, které spoji zdmek s hospodarskyma stavebnima, areal bude skrz na skrz
prichozi.

B.6 RESENi VEGETACE A SOUVISEJiICiCH TERENNICH UPRAV

Dojde k rekultivaci celého nadvori, téZ vznikne novy ovocny sad, Uprava arealu kolem hospodarskych
staveni. Budou zde provedeny terénni Upravy, kde dojde k odstranéni vrchni vrstvy pudy, dale povrch bude
vyrovnan a vytvoren novy mlatovy povrch, vysazeny trvalkové zahony a polozena nova kamenna dlazba. Na
nadvori budou nové vysazeny stromy, které doplni stavajici zelen a prispéji k estetickému i ekologickému
zlepSeni prostoru a taktéz i ve zbylém FeSeném Uzemi.
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B.7 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDi A JEHO OCHRANA

a) vliv na Zivotni prostredl a opatrenl vedouci k minimalizaci negatlvnlch vlivli - zejména pFiroda a krajina,
Natura 2000, omezeni nezadoucich ucinku venkovmho osvétleni, prltomnost azbestu, hluk, vibrace, voda,
odpady, puda vliv na klima a ovzdusi, vcetné zarazeni stacwnarnlch zdroji a zhodnocenl souladu S
opatienimi uvedenymi v prislusném programu zlepsovani kvality ovzdusi podle jiného pravniho predpisu?®

Stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi. Stavba se nenachazi v Gzemi Natura 2000.
B.8 CELKOVE VODOHOSPODARSKE RESENI

Zamek a navrzené funkce v hospodarskych objektech budou zasobovany vodou z obecniho vodovodniho Fadu,
na ktery bude napojena nova vnitroarealova vodovodni sit. Objekt zamku je le napojen na stavajlu vodovod, v
ramci rekonstrukce budou provedeny nové vnitFni rozvody vody ke vSem zarizovacim predmétam. Hospodarske
objekty (hospoda, ubytovani apod.), které dosud nejsou napojeny, budou pripojeny prostrednictvim nové
navrzenych pripojek.

Splaskové vody z hygienickych zarfizeni budou odvadény do stavajici obecni splaskové kanalizace. V objektu
zamku budou vyuzity stavajici svislé potrubi (stoupacky]), vnitFni rozvody budou nové. V hospodarskych
budovach budou navrzeny nové kanalizacni rozvody a pripojky v ndvaznosti na nové hygienické zazemi.

Destové vody budou z vétSiny strech a zpevnénych ploch odvadény, a to bud' do stavajicich destovych vpusti
napojenych do prilehlého terénu s moznosti vsakovani a do akumulacni jimky pro zalévani zelené.

Cely navrh vodohospodarského reseni bude zpracovan s dirazem na minimalizaci zatizeni stavajici verejné
infrastruktury, zajisteni dostatecné kapacity pro nové funkce v objektu a respektovani pamatkove chranéneho
prostredi.

Povrchy jsou navrzeny takové, aby dochazelo k dobrému zasakovani vod ze srazek -mlat, dlazba, travnik.
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PROJEKT . OBNOVY  ZAMECKEHO _  AREALU
A HOSPODARSKYCH STAVEN( V ZITENICICH PREDSTAVUJE
SNAHU O CITLIVOU REVITALIZACI HISTORICKY CENNEHO
SOUBORU BUDOV S DURAZEM NA JEJICH PROPOJENI S
VEREJNYMI, KOMUNITNIMI A KULTURNIMI FUNKCEMI. 0D
POCATKU NAVRHU BYLO CILEM NEJEN ZACHOVAT
ARCHITEKTONICKOU A HISTORICKOU  HODNOTU
JEDNOTLIVYCH OBJEKTU, ALE TAKE VYTVORIT ZIVY
AREAL, KTERY BUDE PRIROZENOU SOUCASTI ZIVOTA
OBCE_A NABIDNE SIROKE SPEKTRUM VYUZITi PRO MISTNI
| NAVSTEVNIKY.

NAVRZENE FUNKCE - JAKO DENNIi STACIONAR,
KNIHOVNA,  SPOLKOVE ~ PROSTORY, KAVARNA ,s
PEKARNOU REMESLNE  DILNY, KULTURNI SAL,
UBYTOVANI A HOSPODA - VYTVAREJI PESTROU
STRUKTURU VYUZITi, KTERA PODPORUJE SOCIALNI
SOUDRZNOST, MEZIGENERACNI SETKAVANI | MISTNI
EKONOMIKU. NAVRH ZAROVEN PRACUJE S RESPEKTEM K
HISTORICKEMU PROSTREDI A KRAJINNEMU KONTEXTU
CESKEHO STREDOHORI, JEHOZ KULTURNE-HISTORICKA
HODNOTA JE VYZNAMNA NEJEN Z POHLEDU OBCE, ALE |
CELEHO REGIONU.

REVITALIZACI SE, OBNOVUJE NEJEN SAMOTNY AREAL,
ALE | VZTAH LIDI K MISTU - A TiM SE AKTIVUJE SIRSI
KULTURN/ A SPOLECENSKY POTENCIAL VENKQVSKE
KRAJINY, AREAL MA KAPACITU STAT SE DULEZITYM
LOKALNIM =~ CENTREM _- PRO KOMUNITU, PRO
VZDELAVANI, PRO NAVSTEVNIKY REGIONU. TiM PRISPIVA
K UDRZITELNOSTI A DLOUHODOBEMU OZIVEN{ VENKOVA
V RAMCI CELEHO USTECKEHO KRAJE.

ZAVEREM LZE RICI, ZE PROJEKT V. ZITEN]CICH UKAZUJE,
JAK LZE, CHATR/-\JICI HISTORICKY AREAL PROMENIT V
KVALITNI VEREJNY PROSTOR, KTERY PROPOJUJE
MINULOST S BUDOUCNOSTI A PRINASI KONKRETNI
HODNOTU MISTN{ KOMUNITE.
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téma diplomové prace: Revitalizace zdmku a aredlu hospodaiskych staveni v Zitenicich

zadanidiplomové prace:

1/ popis zadani projektu a o¢ekavaného cile feieni

Diplomova prace bude fesit revitalizaci byvalého sidla probosta, resp. spravy majetk( vysehradske
Kapituly v Zitenicich u Litoméfic. Jedna se o aredl se ,zamkem* — hlavni dvoukFidlou budovou, a
nadvorim, hospodarskym dvorem, lemovanym hospodaiskymi budovami, a rozs&hlou zahradou na
terasach. Cilem je provéfit moznost vyuziti arealu pro komunitni Zivot obce Zitenice, ktera areal
odkoupila.

Préce je zadavana jako akademicka s cilem hledat potencial aredlu, nemusi respektovat v misté
stanovene regulativy, ale musi usilovat o co nejlepsi feseni pro dané misto a jeho uzivatele, resp.
obyvatele mésta.

2/

Pro AU/ soudasti zadani bude jasné& a konkrétné specifikovany stavebni program

Zamek — komunitni centrum, obecni Ufad, sluzby — kavarna, knihovna.

Hospodarske budovy — femesiné dilny, mostarna-palirna, zazemi pro obecni akce, event. bydleni
Prilehlé venkovni prostory — nadvoii, hospodarsky dvir, zahrada — feseno jako vefejny prostor,
odpovidajici v misté provozovanym aktivitam — trhy, masopust, koncerty, vanoéni akce apod.

3/ popis zavéreéného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani

Situace $irich vztaht (1:1000-1:2000)

Prostorove feseni celku (axonometrie x nadhledova perspektiva), fezy Uzemim véetné kontextu,
vizualizace zasadnich &asti navrhu

Situace (1:200 - 1:500)

Pudorysy, fezy, pohledy (1:100 -1:200)

Koncepéni provozni schéma, perspektivni fez(y),

vizualizace exteriér, interiér, (axonometrie)

4/ seznam dalsich dohodnutych &asti projektu (model)
-poster podle vzoru FA CVUT

-2x portfolio formatu A4

-fyzicky model 1:200- mozna dohoda o jiném méritku

Konkrétni apravy ¢i dopinéni stavebniho programu, méfitek a rozsahu jsou mozné po dohodé
s vedoucim DP.
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NAZEV DIPLOMOVE PRACE: o o o
REVITALIZACE ZAMKU A AREALU HOSPODARSKYCHSTAVENI V ZITENICICH (CJ)
REVITALISATION OF THE CHATEAU AND AGRICULTURAL ESTATE BUILDINGS IN ZITENICE (AJ)

Vedouci prace:

Oponent préace:

prof. Ing. arch. HanaSeho Ustav: Ustav navrhovani Il

MgA. Lubo$ Zemen

(Ké'e(;?(\g slova Zamek, revitalizace, hospodaiské staveni,
Projekt se zamétuje na zameka areal hospodarskych staveni v obci Zitenice, ktera se nachézi
v okrese Litoméf¥ice, v chranéné krajinné oblasti ¢eskéhostfedohofi. Zabyvase navrhem
komplexni revitalizace zameckéhoarealu. cilem je obnovit chatrajici objekty, navratit jim
smysluplnévyuziti a citlivé doplnit nové funkce, které budou slouzit jak mistnim obyvatelm,
tak navstévnikdm. V zamkujsou nové navrzeny funkce jako denni stacionar pro seniory,

Anotace pros:tory pro spolkovou avoll?oéasovt?u éinnost, knihovna, obecnilrad, infocentrum,

(Geska): kavarna s pekarnou a byt spravce areélu.

Hospodarskébudovy doplriuji funkce jako palirna, dilny pro femesinou vyrobu, zazemipro
verejné kulturni a spoleenskéakce, ubytovaci kapacity a hospoda se stravovanim. Navrh
usiluje o zachovanihistorického razu arealu pfi souCasnémzapojeni soudobych
konstrukénich a technologickych prvku. Vysledkembude multifunkéni vefejny prostor, ktery
propojuje komunitni Zivot, femeslo, odpocinek a kulturni dédictvi.

Anotace (anglicka):

Theproject focuseson the chéteau and the estate of historic outbuildings in the village of
Zitenice, located in the Litoméfice district, within the protected landscapeareaof the
Central BohemianUplands. It addressesthe comprehensive revitalisation of the chateau
grounds. Theaim is to restore the deteriorating structures, return them to meaningful use,
and sensitively introduce new functions that will serveboth local residents and visitors.

The chéateau is newly designed to include functions suchasa day care centre for seniors,
spacesfor community and leisure activities, a library, a municipal office, an information
centre, a café with a bakery, and accommodationfor the estate caretaker.

Theadjacent historic buildings will house additional functions including a distillery,
workshopsfor traditional crafts, facilities for public cultural and social events, guest
accommodation, and a pub with dining. The proposal seeksto preserve the historical
character of the estate while integrating contemporary structural and technological
elements. Theresult will be a multifunctional public spacethat connects community life,
craftsmanship, leisure, and cultural heritage.

ProhlaSeniautora

Prohlasuiji, ze jsem predlozenou diplomovou praci vypracoval samostatné a Ze jsem uvedl
veskeré pouzité informacni zdroje v souladu s ,Metodickym pokynem o etické pfiprave
vysokoskolskych zavérecnych praci.”

V Prazedne 17.5.2025 podpis autora-diplomanta
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