


Anotace

Suché Vrbné je méstska &tvrt v Ceskych Budégjovicich, kterou od centra
mésta oddéluje bariéra Zeleznice a od krajiny bariéra délnice. Tyto
dopravni tahy s sebou ovSem nesou také velky rozvojovy potencial,
podporeny vyhodnou pozici v kontextu mésta a mnoZstvim rozvojovych
ploch.

Cilem této prace je navrh komplexni urbanistické studie zahrnujici riizné
strategie sméfujici k budoucimu udrzitelnému rozvoji.
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Suche Vrbne je mestska ctvrt v Ceskych Budéjovicich, kterou od centra mésta

oddeluje bariera zeleznice a od krajiny bariera dalnice. Tyto dopravni tahy s
Anotace sebou ovsem nesou take velky rozvojovy potencial, podporeny vwhodnou
ceska) pozici v kontextu mesta a mnozstvim rozvojovych ploch. ;

Cilem teto prace je navrh komplexni urbanistické studie zahrnujici riizné '
strategie smefujici k budoucimu udrzitelnému rozvoji.

Suche Vrbné is an urban district of Ceské Budéjovice, which is separated
from the city centre by a railway barrier and from the countryside by a
motorway barrier. However, these transport routes also bring with them
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Predmétem diplomové prace je Gizemi méstské ¢asti Ceské Budgjovice 5,
konkrétné ctvrti Suché Vrbné a jeho blizké okoli. Na prvni pohled se jedna
o nendpadné predmésti s prevazné obytnou funkci, které neoplyva
vyraznymi pamatkami ani monumenty. Pfesto si v pribéhu let alespon
castecné udrzelo svij osobity charakter a fadu kvalit. BohuZel ov§em takeé
mnozstvi urbanisticky problematickych a nedofeSenych mist, které se

nachazeji v obkliceni dopravnich taht a bariér, zejména Zeleznice
a délnice.

Cilem této préce je celistvé uchopit feSené uzemi a prozkoumat jeho
potencial, vazby a déje v souvislostech, a to jak v Sir§im kontextu mésta,
tak v méfitku ¢tvrti a jednotlivych lokalit.



Analyza

Analyzované Uzemi odpovidd méstské &asti Ceské Budgjovice 5,
rozéitenému o okolni lokality véetné centra Ceskych Budgjovic pro lepsi
pochopeni kontextu, vyhodnoceni SirSich vztaht a navaznosti na okolni
étvrté.

Zasadnimi vlivy pro analyzu jsou duleZité dopravni tepny, které ohranicuji
vymezené Uzemi z vychodni a zdpadni strany, dopravné ho obsluhuji, ale
zaroven uzaviraji a vytvéreji fyzické bariéry. Jedna se o ¢ast délnice D3
véetné dalniéniho ndjezdu (oteviené v roce 2025) a zelezni¢ni trati se
sefazovacim ndadrazim. Ze severu je feSené Uzemi ohrani¢eno
primyslovymi zénami a z jihu volné navazuje skrze nezastavéné plochy
na méstskou ¢ast Mladé.

Dopravni infrastruktura je v nékterych castech pretizend, a to zejména
automobilovou dopravou a parkovanim v ulicich. Hromadné doprava zde
funguje, ale spojeni s centrem mésta je pomérné pomalé, z ddvodu
objizdéni zeleznice pres viadukt.

Cyklisticka infrastruktura je nedostate¢na a chybi zde logicka napojeni.
Plochy vyuZiti podle platného uzemniho pléanu jsou prevazné obytné
plochy pro individudlni nebo kolektivni bydleni. Jako celky funguji, ale
objevuje se v nich mnoho lokélnich probléml a nevyresenych témat
a navaznosti. V okrajovych castech se vyuziti méni na uzemi smiSena
nebo Uzemi pracovnich aktivit, coZ jsou vétSinou hlre prostupné
primyslové ¢asti se zanedbanym okolim.

Modrozelend infrastrukutra véetné park(l a pobytové zelené se zde
vyskytuje, ale pomérné fidce a nejisté. Stdva se tedy jednim z hlavnich
sledovanych jevl v analyzédch, podobné jako “zelena” propojeni s okolni
krajinou a USES.

Verejnd vybavenost se v feSeném uUzemi vyskytuje v relativné
dostatecném mnoZzstvi, ale ne ve zcela dostatecné kvalité, logickém
rozmisténi a dobrém propojeni.

Centrum - byvald ndves - dnesni ndmésti a park Suchého Vrbného, které
vnimdano, je ovSem z hlediska jeho funkénosti, kvality a vybavenosti
nedostacujici. Kamenem urazu je zejména horsi stav ¢i koncepce
verejnych prostranstvi a bezpecnost pési a cyklo dopravy v ulicich,
kterym vladnou automobily.

Suché Vrbné skryva velky potencial, kam se jakoZto oblibena lokalita pro
bydleni mlze posunout, byt kvalitnéjsim celkem, ale také se lépe zapojit
do fungovani mésta, propojit se se svym okolim a dale se udrzitelné
rozvijet, pfestoze volného mista uz zde pfilis nezbyva....
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Ceské Budgjovice

Ceské Budéjovice jsou statutdrnim méstem a také spravni a kulturni
metropoli Jihoceského kraje, které se muze pySnit bohatou historii.
Mésto bylo zaloZeno v roce 1265 kralem Premyslem Otakarem Il. tzv. na
zeleném drnu. Jeho pozice na soutoku feky Vltavy a MalSe byla uréena
lokdtorem Hirzem z Klingenbergu a jméno odvozeno od staré osady
Budivojovice. Budovani mésta zapocalo vystavbou dominikdnského
klastera. Planovité vyméfeni mésta s ¢tvercovym naméstim a pravothlou
uliéni siti obehnané hradbami a hradnim pfikopem dalo Budg&jovicim jeho
dodnes charakteristickou podobu. Toto obdobi bylo klic¢ové pro rozvoj
mésta, které se rychle stalo dilezitym obchodnim a spréavnim centrem.
Mésto se vyvinulo jako vyznamny bod na obchodnich cestdch mezi
Prahou, Vidni a Salcburkem. V dobé stiedovéku ziskaly Ceské Bud&jovice
diky své strategické poloze na b¥ehu Feky Vltavy a vyhodam obchodniho
a femeslného charakteru na vyznamu. V priibéhu 15. a 16. stoleti se Ceské
Budéjovice staly dilezitym centrem pro obchod s piskem, soli a dalSimi
komoditami, které se dopravovaly po fekdch. V 19. stoleti, s ndstupem
pramyslové revoluce, zazily Ceské Budéjovice dalsi velky rozvoj
podpofeny stavbou konésprezky do Lince. Tato zeleznice byla pozdéji
uzptsobena pro vlakovou dopravu. V této dobé& vznikaly nové tovérny,
jako napfiklad Koh-i-noor Hardtmuth nebo ¢esky akciovy pivovar, ktery je
dodnes pod nazvem Budéjovicky Budvar jednim z nejznaméjsich pivovaru
v tuzemsku i v zahrani&i. V 20. stoleti, zejména po druhé svétové valce,
doslo k modernizaci méstské infrastruktury a rozvoji méstské
aglomerace.

Vyznamnymi stavebnimi dominantami je katedrala sv. Mikulage, ktera
byla dokon&ena v roce 1577, nebo znama Cerna v&7, ktera byla postavena
na konci 16. stoleti a dodnes je jednim z hlavnich symboli mésta.
Historické centrum bylo roku 1980 vyhlaseno méstskou pamaéatkovou
rezervaci.

Dnes jsou Ceské Budgjovice témér stotisicovym, velmi oblibenym
méstem pro Zivot. Nabizeji mnoho kvalit, mezi néz patfi bohaté kulturni
dédictvi, malebné jihodeska krajina, pfiznivé pfirodni podminky v blizkosti
fek, turistické trasy a cyklostezky, Ziva kulturni scéna, pracovni
prilezitosti, univerzitni vzdélani a dalsi. Meésto je také vyznamnym
centrem pro turismus a regionalni obchod.

13
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Suché Vrbné

Suché Vrbné je mistni éast Ceskych Budgjovic, ktera se nachazi na
jihovychodnim okraji mésta. Historie osidleni sahd aZ do stfedovéku,
piitemz plvodnd byla souédsti Siriho okoli Ceskych Budgjovic. To bylo
rozdéleno mezi zemédélské usedlosti a mensi vesnice. Prvni zminka
o ,poddanské vsi mésta s 5 lany pldy pfi silnici na Ledenice” pochéazi z
roku 1380, ale zminky o Suchém Vrbném aZ z 16. Stoleti. V té dobé byla
oblast prevazné zemédélska a osady byly vazany na blizkost feky Vltavy,
ktera hrala kli¢ovou roli v dopravé a obchodovani. Vrbné, dfive také znamé
jako Vrbno, Némecké Vrbné nebo Diirnfellern, si ziskalo sv(ij ndzev podle
prevazujicihe druhu vegetace.

Patefnim prvkem modrozelené infrastruktury prochazejicim celou
lokalitou je Dobrovodsky potok. V severovychodnim cipu ¢tvrti se také
nachdzi zaplaveny byvaly tézebni lom zvany Hlinik &i Hlina, ktery je v lété
vyuzivan jako pfirodni koupaligté. V prab&hu 19. a 20. stoleti, kdy Ceské
Budéjovice zacaly rychle rist a industrializovat, doslo k urbanizacnim
zménam, které se dotkly i Suchého Vrbného. Prudky rozvoj vystavby
a narlst poétu obyvatel, zejména tovarnich délniki a Zelezniénich
zaméstnancl znamenal pfechod od tradi¢niho venkovského charakteru k
modern&j$imu pfedmésti. Pfipojeni Suchého Vrbného k Ceskym
Budgjovicim v roce 1952 pfineslo rozvoj infrastruktury a zlep$eni Zivotnich
podminek pro mistni obyvatele. Vznik Zzelezniéniho nadrazi mezi centrem
Budéjovic a Suchym Vrbnym zpUsobil pferuseni pivodni cestni sité. Pro
pfekonani této fyzické bariéry byla roku 1907 postavena pfes kolejisté
ocelova lavka, kterd se stala jedinym pfimym spojenim pro pési. Pro
motorovou dopravu se propojenim stal Zelezniéni viadukt  pfes
Rudolfovskou ulici, ktery se nachdazi dale od centra Vrbného.

Béhem druhé poloviny 20. stoleti bylo v soudrzné urbanni struktufe
vystavéno i nékolik panelovych domu. Rezidenéni étvrti zalozené za prvni
republiky byly v prib&hu 20. a 21. doplhované do téméF souvislé zastavby
a v nékterych ¢astech na né navazaly jednotné fesené celky fadovych
a bytovych domii.

V soucastnosti nezbyvd mnoho volnych parcel k vystavbé, ale stavajici
zastavba ma své rezervy, proluky a zchatralé stavby, které bude nutné
postupné nahrazovat. Diky své poloze a blizkosti centra Ceskych
Budéjovic je Suché Vrbné vyhledavanou lokalitou pro bydleni s dostupnou
obéanskou vybavenosti.

Jaké bylo, jaké je, a jaké by

byt chtélo?
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Analyza

Demografie

Pocet obyvatel v Ceskych Budgjovicich je 97
231 (k roku 2025), z toho 8171 (k r. 2021)
obyvatel Zije v méstské &asti Ceské
Budéjovice 5, z ¢ehoz 7734 vychazi na feSenou
oblast.

Vyvoj poctu obyvatel v feSeném Ulzemi za
poslednich pét dekdd m& podobné jako
v pfipadé celych Ceskych Budégjovic spise
stagnujici tendenci, ze které vybocuje
predevs§im vyrazny narlst poctu obyvatel na
pocatku 80. let v urbanistickém obvodu
Suché Vrbné. Ten byl zplisoben predevsim
vystavbou panelovych domd. Od té doby vsak
tento obvod zaznamenava Ubytek
obyvatelstva.

Za zminku stoji téZ narlst poctu obyvatel na
Pohlrce a U Dobrovodského potoka na
pocétku tisicileti zplsobeny vystavbou
novych rodinnych dom(i.

Srubec

Staré Hod'j vice Mésto Ceské Budéjovice — pocet obyvatel v urbanistickych obvodech — SLDB 2021
Roudné k 26. bfeznu 2021

Pocet abyvatel
v urbanistickych obvodech

Ceské Budéjovice (CB) - katastralni &lenéni na méstské casti Gasii Vi

3 ] 0az499
1
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) . \ | 1000221993
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(zdkladni sideini jednotka)
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Zdroj; €5U

4-15. Vyvoj poétu obyvatel’ podle &asti mésta a urbanistickych obvodi

wysledky SEitani lidu, domd a bytd mésto Ceské Budéjovice

SLDB sSLDB SLDB
. Gislo 1970 ] 1980 l 1991 -[SLDB 2001 SLDB 2011 SLDB 2021
Cast mésta,
urbanisticky obvod u:::;\ obvykly registro obwykly
obvodu trvaly trvaly i
Y pobyt ¥ pabyt pobyt  |vany pobyt|  pobyt
Ceske Budéjovice 5 7 608 9253 8041 7759 8024 8138 7990 8171
Pekarenskd dil 2% 033 - - - - - - - .
Suché Vrbné-primyslovy abved 035 204 212 369 342 456 462 479 475
o o Pétidomi 036 3178 3248 2846 2765 2655 2829 2539 2675
Primarni feSené Gzemi
U Vrbného 037 1 112 96 87 265 238 295 296
o Sekundarni fesené tzemi Suché Vrbné 038 3507 4917 4008 3685 3343 3286 3a2r4 3295
U Dobrovodského potoka 039 15 2 2 105 47 505 531 562
Pohirka 040 391 47 439 446 435 422 447 429
U rvbnickd 043 - [ - 4 & 3 2 2

i'v rdmci diplomové prace
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Analyza historie

Historické fotografie

,.Dllll!.‘ll

- M-

CESKE BUDE JOVICE.
Hospodarska skola

Pétidomi Pétidomi

Pétidomi: na pohlednici; sbirka D. Kovare.
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Analyza historie

Soucasné fotografie




Historicky vyvoj Historicky vyvoj

analyza Suché Vrbné Historické mapy
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Historicky vyvoj

Historické letecké snimky
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Historicky vyvoj

Porovnani se stabilnim katastrem

Historicka sidla 1827

Resené uzemi
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Historicky vyvoj

analyza Suché Vrbné
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1900
zeleznice

1980
Tézba hliny, skladovani odpadu z teplarny

Nadrazi, viadukt, lavka Rozvoj prdmyslu podél Zzeleznice

Ulice Zanadrazni Dalnice D3




Historicky vyvoj \\

Vyznamné zmeny

Historicka sidla 1827

Vyznamné historické zmény

Resené uzemi
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Dopravni infrastruktura |
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Analyza

Modrozelena infrastruktura
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ostatni (sluzby, obchody ad.)

zdravotnictvi
park

pfirodni koupani
hospodafstvi (pastviny)
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HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

HRANICE LOKALITY

HRANICE SOUCASNE ZASTAVENEHO UZEM]

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI

PLOCHY PRESTAVBY

HRANICE MAKROBLOKU

CISLO A NAZEV CTVRTI

CISLO A NAZEV LOKALITY

NAZEV KATASTRALNIHO UZEMI

ZASTAVITELNA UZEMi
WITELNA U AV o
[ INDIVIDUALNIM VE VNITRNIM MESTE
N-2 INDIVIDUALNIM V PREDMEST]
N3 INDIVIDUALNIM V PRIMESTE
N4 INDIVIDUALNIM NA VENKOVE
KOL1  KOLEKTIVNIM VE VNITRNIM MESTE
KOL2  KOLEKTIVNIM V PREDMEST]
K0L3  KOLEKTIVNIM V PRIMESTI
KOL-4 KOLEKTIVNIM NA VENKOVE
VEN-3  INDIVIDUALNIM VENKOVSKYM V PRIMEST]
VEN-4  INDIVIDUALNIM VENKOVSKYM NA VENKOVE
ZASTAVITELNA UZEMi S PREVAZUNICIM CHARAKTEREM SMISENYM
SiN-1 INDIVIDUALNIHO BYDLENI VE VNITRNIM MESTE
SIN-2. INDIVIDUALNIHO BYDLENI V PREDMESTI
SIN-3 INDIVIDUALNIHO BYDLENI v PRIMESTI
SIN-4 INDIVIDUALNIHO BYDLENI NA VENKOVE
skoL1  KOLEKTIVNIHO BYDLENI VE VNITRNIM MESTE
SKOL2  KOLEKTIVNIHO BYDLENI V PREDMESTI
SKOL3  KOLEKTIVNIHO BYDLENI V PRIMESTI
skoL4  KOLEKTIVNIHO BYDLENI NA VENKOVE
ZASTAVITELNA UZEMI S PREVAZUIICIM CHARAKTEREM PRACOVNICH AKTIVIT
PAL UZEMI PRO PRACOVNI AKTIVITY A PRUMYSLOVOU VYROBU VE VNITRNIM MESTE (PODNIKATELSKE)
PAL UZEMI PRO PRACOVNIAKTIVITY A PRUMYSLOVOU VYROBU V PREDMEST] (PODNIKATELSKE)
PA3 UZEMIi PRO PRACOVNI AKTIVITY A PRUMYSLOVOU VYROBU V PRIMESTI (PRODUKCNI)
PA4 UZEMI PRO PRACOVRI AKTIVITY A PRUMYSLOVOU VYROBU NA VENKOVE
J; v ]
Pz UZEMI PRO ZEMEDELSKOU VYROBU V PRIMESTI
Pz UZEMi PRO ZEMEDELSKOU VYROBU NA VENKOVE
PL UZEMI PRO LESNI HOSPODAREN]
OH PRO HROMADNOU DOPRAVU VCETNE TECHNICK EHO ZAZEM]

PRO OBSLUHU AUTOMOBILOVE DOPRAVY
PRO DOPRAVU V KLIDU
HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACT GARAZE

ZASTAVITELNE UZEMI DOPRAVNT INFRASTRUKTURY DOPRAVA JINA PRO HROMADNOU DOPRAVU A DOPRAVU V KLIDU

ZASTAVITELNE UZEMI PRO SPORTOVNI AREALY
ZASTAVITELNE UZEMI PRO SPORT A REKREACI
ZASTAVITELNE UZEMI PRO AREALY NADMESTSKEHO CHARAKTERU A VYZNAMU

ZASTAVITELNA UZEM| VEREINE VYBAVENOST]

UZEMIi VEREINE VYBAVENOSTI PRO VEREINOU SPRAVU

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO KULTURU

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO SOCIALN] PECI

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO ZDRAVOTNICTVI

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO SKOLSTVi

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO PROTIPOZARNI (HASICSKOU) OCHRANU
UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO VOISKO A CIVILNI OCHRANU

UZEMI VEREINE VYBAVENOSTI PRO POLICIT

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OSTATNI
4 =

UZEMIi PRO VODOVODY
EMi PRO KANALIZACT

TE UZEMI PRO ELEKTRINU

™ UZEMI PRO PLYN

™ UZEMI PRO TEPLO

TS UZEMI PRO SPOJE A RADIOTELEKOMUNIKACE

i UZEMi PRO KOLEKTORY A PRODUKTOVODY

T UZEMI PRO LIKVIDACT ODPADU
[T ZASTAVITELNE UZEMI TECHNICKE VYBAVENOSTI PRO VODOHOSPODARSTVI

8z ZASTAVITELNE UZEMI ZAHRADNIHO BYDLEN{

8 ZASTAVITELNE UZEMI VENKOVSKYCH USEDLOSTI
NEZASTAVITELNA UZEMI

NEZASTAVITELNA UZEMI MESTSKE ZELENE

* UZEMI ZELENE PARKUI

A8 UZEMI ZELENE LESOPARKD

b3 UZEMI REKREACNI ZELENE

H UZEMI HRBITOVU

0 UZEMI OSTATNI MESTSKE ZELENE
[ NEZASTAVITELNA UZEMI KRAJINNE ZELENE

[Q UZEMI KRAJINNE ZELENE REKREACNI

K UZEMI KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

NEZASTAVITELNA UZEMI VODNICH PLOCH A TOKU

Ve UZEMI VODNICH PLOCH

vT UzEMI VODNICH TOKU

°F NEZASTAVITELNE UZEMI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

L NEZASTAVITELNE UZEMI URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

uz NEZASTAVITELNE UZEMI PRO ZAHRADKY
[ o0 | TRASADALNICE V TUNELU PREKRYTA PLOCHOU ZELENE
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DOPRAVA
oD PLOCHA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI DOPRAVA PRO DALNICI
[ UZEMI PRO MISTNI KOMUNIKACE 11, TRIDY
W UZEMI PRO MISTNI KOMUNIKACE IL TRIDY V PODJEZDU
8 UZEMI PRO VYBRANE HLAVNI OBSLUZNE MISTNI KOMUNIKACE 111, TRIDY
MO UZEMI PRO MISTNI OBSLUZNE KOMUNIKACE LIL A IV, TRIDY
MT UZEMI PRO MESTSKE TRIDY, HLAVNI A PODSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACE
N UZEMi PRO NAMESTL. NAVSL OSTATNI VEREINE PRISTUPNA UZEMI
Wze  ZASTAVITELNE UZEMI DOPRAVNI VYBAVENOSTI PRO DOPRAVU V POHYBU

NA POZEMNICH KOMUNIKACICH - MISTNI KOMUNIKACE IL TRIDY § PREKRYVNOU
FUNKCI ZELEN EKODUKTU

3 PLOCHA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI DOPRAVA PRO DALNICI V TUNELU
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(aktualizovino dic UAP 2 11/2024)
Fr-y-m NATURA 2000 - PTACT OBLAST
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OCHRANNE REZIMY
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o DOCASNA STAVEBNI UZAVERA B - LETISTE PLANA

PHO VODNIHO ZDROJE 11, STUPNE
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CHRANENA UZEMIi VYUZITELNYCH PRIRODNICH ZDROJU
& STUDNA
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HRANICE MEZI JEDNOTLIVYMI KATEGORIEMI UZEMI
123456 OZNACENI JEDNOTLIVYCH TYPU
HRANICE NEJVYSE ZAZNAMENANE ZAPLAVY - srpen 2002
———— HRANICE AKTIVNi ZONY ZAPLAVY Q 100 - vyhlaSené 2005
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Zamery v uzemi
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Podchod a
parkovaci diim
u nadrazi

rezidence Dubiény potok
(probihajici realizace)

nova lavka ‘

Tunel 55
Pétidomi

obcﬁvat
Srubce

Rozsifeni
sportovniho arealu
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Problémovy vykres

. PROBLEMY
1
2

Bariéra Zeleznice a sefazovaciho nadrazi
Bariéra dalnice D3

Neprostupné pramyslové aredly
4

Toc¢na misto nameésti

5

Vznik retail parku?

. LIMITY

7  Ochranné pasmo Zeleznice
2 Ochranné pasmo dalnice

3

4

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN

Ochranné pasmo trolejbusové drahy

Zaplavové uzemi

B Hoonoty
1

2

Lavka - pési spojeni s nadrazim a centrem mésta

3

Zahloubeny uUsek dalnice - pési prostupnost

Interakéni prvek USES, oblast rekreace

4

5

USES lokalni biokoridor + biocentra, ¢aste&nd/ malo funk&ni

6

Revitalizace popilkovisté, oblast rekreace

Podchod pod dalnici

7 Sportovni a volnocasovy areal

8

Novy park u rezidence

Protipovodriové opatreni, retenc¢ni nadrz
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Rezidence Dubiény potok

PRUMYSLOVY OBVOD - SUCHE VRBNE A VRBENSKA

Na Hliné

PETIDOMI

CENTRUM
SUCHE VRBNE

park v Pétidomi

ZS Pohtirecka

U DOBROVODSKEHO
POTOKA

V HLUBOKE
CESTE

POHURKA

Sloziste

sjezd dalnice D3

Odkalisté




Suché Vrbné

Lokalita Suché Vrbné je jadrem celé ctvrti, které vzniklo ze vsi Suché
Vrbny, zvané téZ Némecké Vrbny, Fellern, Dirnfellern, Dirnhof, Velharm.
Jadrem byla centrdlni naves s kaplickou, kterd byla roku 1948 zbofena.
Toto misto je dodnes vniméno jako centrum Vrbného a protinaji se zde
hlavni kompozi¢ni linie ¢tvrti - ulice Dobrovodskd, Dobrovodsky potok a
ulice Ledenicka.

Lokalita se zaCala smérem od centra rozrlistat formou nizkopodlazni
blokové struktury, a to zejména podél historicky vyznamnych cest
Dobrovodské a Ledenické. Soucasti obytné zastavby bylo i mnozstvi
obchodd a hostincd, situovanych predev§im kolem namésti a na nérozich
blokd.

V roce 1949 byla na Suchovrbenské namésti dovedena linka trolejbusu a
ndmésti se postupné proménilo v trolejbusovou tocnu. Od roku 1959
pfibylo na ndmésti kino Mir a 1967 obchodni dim - velkoprodejna
Vrbenka.

,0d stredy tohoto tydne nakupuji obcané krajského mésta v Suchém
Vrbném v nové velkoprodejné Pramen — Vrbenka. Je nejmodernéjsi v
celém kraji a staci zdsobovat pres Sest tisic obyvatel”

“Objekt samoobsluhy Vrbenka byl postaven v roce 1967 na konecné
autobusu, vedle néj uz od roku 1959 stdlo na misté starsi stodoly Vodova
statku kino Mir. Vznikl tak komunikacni uzel, kam i lidé z mésta jezdili do
kina. “ (1)

V roce 1960 byla zaloZzena zékladni $kola Pohlrecka, kterd byla pozdgji
rozSitena a je dodnes jedinou zakladni Skolou ve Vrbném. Na misté
ptivodni némecké $koly v ulici Trebizského je od roku 1993 Cesko-anglické
gymnazium.

Béhem druhé poloviny 20. stoleti zacaly do urbanismu pronikat panelové
domy. Nejvétsi sidlistni celek vyplnil nezastavéné tGzemi mezi Suchym
Vrbnym a Pétidomim. Dva nejvyssi osmipodlazni panelaky byly postaveny
pfimo u koryta Dobrovoského potoka.

Na Suchovrbenském “ndmésti”, které je dnes spiSe tocnou s parkovistém,
byl na prelomu stoleti postaven supermarket Albert a naproti kolem roku
2010 ctyfpodlazni bytovy dim s provozovnami v parteru. Aktudlni
tendence novostaveb v Dobrovodské ulici je postupné zvySovani
podlaznosti.
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Nekompaktni bloky, chybéjici ¢i nevhodné
zastavéné nérozi (autoservis, parkovisté,
kvétinafstvi nebo “nic"), typologicky mix

ey A —

Roztrougené bloky, podél
priimyslového obvodu

Roztrou$ené bloky, podél
pramyslového obvodu

e N

Centrum ctvrti s trolejbusovou to¢nou a
parkovi§tém namisto namésti

(% SN e e E R AR N RSN BB R e AR RRRER SR RN

Centrum vefejné vybavenosti zchatralé ¢i
nevyhovuijici stavby navazujici na
nefunkéni vefejné prostranstvi

PFerugeni zastavby
a infrastruktury
zahradkarskou
kolonif

Vézové panelové domy presahujici
obvyklou podlaznost o nékolik np

Komplex gardzi narudujici
pravidelnost uli¢ni sité

e ———

0 tom, kde se nachéazi centrum Vrbného, parkovéni a infrastrukturu.
nikdo z mistnich nepochybuje. BohuZel toto Rozvoj zéstavby je proto komplikovany a

56

centrum pfili§ dobfe nefunguje a nevyuZziva
svého potencidlu. Namisto namésti se zde
dnes nachazi to¢na trolejbust a kapacitné
nedostacujici parkovisté pro auta. Hlavnimi
dominantami  jsou nevzhledny Albert
a zchétrald budova kina.

Posledni snahy o revitalizaci pfilehlého parku
sice misto zpfijemnily, ale ve fungovéni se
toho mnoho nezémnilo.

Bloky v této ¢asti jsou kompaktnéjsi a domy
pévné vymezuji ulicni prostor. Zastavba je
ovéem misty az pfili§ hustd a podstatné
limitovand malou  Sitkou ulic, které
nevyhovuji  dne$nim  poZzadavkim na

kazdd prestavba se s limity vyporadava po
svém. Panelové domy si napfiklad cestu do
blokovych struktur na mnoha mistech nasly.

Smérem od centra se bloky rozvolnuji,
stavebni pozemky rozsifuji a domy odstupuji
dale od uliceni cary a vytvéreji spiSe
suburbanni charakter.

Koryto potoka bylo v minulosti narovnané,
aby slouzilo jako stoka, coz zamezuje vyuziti
plného potencialu potoka jako funkéni prvek
liniové modrozelené infrastrukutry a USES.
Chybi zde pobytova mista a zpfistupnéni.
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Areal 8koly gymnazia, ktery vnasi volné Potencial riistu zdstavby

prostranstvi a zelen do blokovych struktur podél hlavni ulice
Dobrovodské

s sssssEssssEEEsEsEsEssEEEsEsEssEEEsEssEEsEsssssssssssssssnsssd e eeeeaeeaeea....i0brovodske s

Nova cyklostezka podél pdmyslové ¢asti
a Uzemni rezervy

D,

Nova bytové zastavba
u potoka v blizkosti
zahloubené dalnice

Centrum ctvrti s trolejbusovou to¢nou
a parkovi§tém namisto namésti

Centrum verejné vybavenosti, zchétralé
¢i nevyhovujici stavby, navazujici na
nefunkéni vefejna prostranstvi

Kostel cv. Cyrila a Metodéje

Qrssessssssssansannnnnannan

Dobrovodsky potok jako
hlavni modrozelena
tepna v tuzemi

sasssssssssssssssssannnnp

Zakladni skola s nevyuZzitym
potencidlem lepsi integrace do okoli
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Zasadnimi tepnami tuzemi jsou Dobrovodsky
potok a ulice Dobrovodska, které se potkavaji
v srdci této lokality i celé Ctvrti - v centru - na
nameésti a byvalé navsi, ke kterému pfiléha
i parkové namésti s ndvaznosti na potok.

Na revitalizaci téchto vyznamnych prvki
a moznosti rozvoje navazujici zdstavby
a vybavenosti zavisi budoucnost celé ctvrti.
Zastavbu v centrdlni casti tvofi prevazné
bytové a polyfunkéni domy s integrovanymi
funkcemi vefejné vybavenosti. Déle od
centra se stavby sniZuji a proménuji spise
v rodinné domy.

Nachazi se zde nékolik stabilizovanych blok
s fadovymi domy se stavebni ¢arou rdmujici
ulici nebo  ustupujici  dovnitf  bloku
a vytvérejici predzahradky.

Soucésti lokality je také areal skoly, ktery by
nebylo na Skodu lépe integrovat do okoli a
podporit kvalitnim vefejnym prostranstvim v
blizkosti.

Budouci urbanisticky rozvoj nabizi také misto
zahradkarské kolonie u Dorovoského potoka,
kterd nyni rozdéluje centrum a nové
vznikajici bytovy celek na okraji.
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Pétidomi

Oblast Pétidomi se plivodné zacala rozvijet jako pokracovani Videniského
pfedmésti mezi vlakovym nadrazim a Suchym Vrbnym. Nézev Pétidomf
pochézi z 2. poloviny 19. stoleti, kdy na rohu ulice U Lévky a Druzstevni
skute¢né stala fada péti ¢inZovnich dom(. Nezastavény prostor v okoli
plivodniho pétidomi mezi méstskou plyndrnou, tovédrnou na
impregnovani prazc a Slaménym dvorem, byl od Knapp( vykoupen a
rozparcelovan Zéloznou cCeskobudéjovickou. V letech 1913—1927 zde
vyrostly nové domovni bloky mezi ulicemi Plynarenska, Vodni, Krokova,
Kamarytova, U Lavky a Dobrovodska.

Kolem roku 1925 bylo Pétidomi urbanisticky propojeno se Suchym
Vrbnym kolonii stavebniho druZzstva Rozvoj. Tento obytny celek byl také
nazyvan “U Slaméného dvora” podle historické usedlosti, kterd zde stéla,
dokud nebyla v 2. poloviné 20. stoleti nahrazena souborem garazi.
Soucdsti této Ctvrti je také centrdlni park a okrajovy pas s mensi
zahradskarskou kolonii. V Pétidomi také fungovalo hospodérské druzstvo
a jatky. Nachazelo se zde také nékolik hostincd véetné DruZstevniho
domu (1930), ktery zde stoji a funguje dodnes. V roce 1945 bylo Pétidomi
téZce poskozeno pfi spojeneckém néletu.

Béhem obdobi socialismu bylo pobliz Pétidomi jednotlivé postaveno i
nékolik panelovych domd, které narusily struktury obytnych blokd,
podobné jako pozdéjsi zastavovani proluk, néaroZi i vnitroblokd
autoservisy, gardzemi, dilnami ¢i obytnymi domy nerespektujicimi
charakter a “pravidla” pGvodnich blokd. Mnohd néaroZi zlstala prézdna a
proménila se v parkovi$té, zahradnictvi ¢i sbérny dvar.

Z pohledu vertejné vybavenosti Pétidomi historicky bylo a dodnes je
jakymsi subcentrem Suchého Vrbného, coz vyplyva zejména z jeho
polohy na Dobrovodské ulici smérem k centru mésta.
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Nesourodé bloky, typologicky mix staveb,
nesouroda architektura, smigené funkéni vyuZiti
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Nekompaktni bloky, chybéjici ¢i nevhodné
zastavéné naroZi (autoservis, parkovisté,
"volna plocha”), typologicky mix

B

Narugené “zubaté” bloky ve
svahu, mnoZstvi proluk, rozdily
podlaZnosti, ustupovéani domu
za hranici uliéni ¢ary,
zanedbané objekty, nevhodné
vyuZiti nékterych staveb
(neobytné)

Nevhodné zasahy do historickych bloki z
2. pol. 20. st. v podobé panelovych domu

QrrrrerEEEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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Garéze v blocich na atraktivnich
stavebnich parcelach

Komplex garazi narusujici
pravidelnost uliéni sité

Qressssessssssssessssaassannnnnnnnnn
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Dobrovodsky potok

Historické ndrozni domy s vefejnou
vybavenosti

Kompaktni struktury typické dobové
architektury

EE s s EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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Dnes je struktura tohoto Uzemi misty
jednotnd a Citelnd s pozlstatky dobové
architektury, ale misty chatrajici a chaoticka
s mnoha nanosy z poslednich desetileti. Za
hodnotné urbanni struktury jsou povazované
zejména kompaktnéjsi bloky s historicky
zachovalymi stavbami.

Prevlddajici funkce zastavby je obytnad s
bytovymi i rodinnymi domy. Najdeme zde
ovSem také obchody v parteru podél
hlavnich ulic (Dobrovodskda, Druzstevni),
Skolku i jiné sluzby. Monofunkéné obytna je
zejména kolonie v okoli parku.

Ulicim dominuji fady zaparkovanych aut a
pro kvalitni véfejnd prostranstvi uz mnoho
mista nezbyva. Rozbité silnice, mélo zelené a

T T ——

Léavka jako nejkratsi pési a cyklistické
spojeni s centrem mésta

sEssssssssssssssssssssssssssssEsssEsssEsssEEsssEEEEEEE P

Panelové sidlisté tvofici vlastni blok
odlisného charakteru

R R s

Park jako centrum obytné
kolonie rodinnych domd

pfilis popelnic.  Pozitivem jsou opravené
chodniky na nékolika mistech, dobré
dostupnost verejné dopravy, vyhodna poloha
vigi centru Vrbného i centru mésta a
pfedevsim velmi klidna lokalita.

Budouci urbanisticky rozvoj nabizi zejména
dostavba proluk a nahrazovani
nevyhovujicich staveb. Novéd zastavba by
potencidlné mohla vzniknout namisto
komplexu gardzi, zahrddek a neudrzované
zelené podél Zanadrazni ulice.




Primyslovy obvod
Suché Vrbné a Vrbenska

Tato ¢ast Vrbného se zacala rozrlistat v souvislosti s rozvojem Zelenice,

na které byl prdmysl zavisly. Od sefazovaciho nadrazi vedly Zelezni¢ni

vlecky k jednotlivym aredllim a nékteré jsou tam dodnes.
V souvislosti s novymi pracovnimi pfilezitostmi byl postaven obytny celek
rodinnych domd na konci ulice Vrbenské.

Dnes zde mGZeme najit areal pekaren Penam (dfive Pekast), plynédrnu,

stavebniny, autoservisy, sidla velkoprodejen, logistické sklady ¢i vyrobni

halu HEAD pfimo za vlakovym nadrazim a dalsi.

Nejnovéjsim stavebnim zédmérem v této lokalité je developersky projekt s
nazvem Rezidence Dubicny potok. Dle informaci na webu developera
mélo béhem prvni etapy vzniknout 229 novych byt a v budoucnu by
méla rezidence nabidnout bydleni pro vice nez 1500 rodin.
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Prvni etapa velkokapacitni Vystavba nového mostu
rezidence Dubi¢ny potok pres Vratecky potok

Novy park a cyklostezky soucasti
rezidence

Uzavreny areal
pekéren

Plynarna a smisena stezka podél
Dobrovodského potoka
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Nova cyklostezka misto plvodni zelezni¢ni
vlecky v ullici EL. Krdsnohorské

sassssssssssssssEsssssssssssssssssssssssEsaEEaEn P

Omezena prostupnost mezi aredlem
pekdren tzkymi zanedbanymi ulickami
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V Hluboké cesté

Pro lokalitu V Hluboké cesté byl v roce
2002 vytvoren regulacni plan, jez se zatim
nedockal svého naplnéni.

Vétsinu  plochy proto nadéle tvofi
zemédélska plda a neudrZovana néletova
zelen, kterd je mistnimi obyvateli hojné
vyuzivana jako oblibend plocha
k prochézkédm a venceni psua.

Kolem roku 2003 zde vyrostla zastavba
typovych  Fadovych ~ domd,  jejichZ
speficikum jsou vlastni predzahradky,
identicky architektonicky vyraz odlisujici
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se pouze barevnymi fasddami a oddélené
gardze ve vedlejsich ulicich.

Do lokality spadé také ¢ést zastavby podél
ulice Ledenické, kterd by se charakterové
dala pfiradit spiSe k Pohdirce.

Pohurka

Pohlirka se rozprostird podél ulice tunelem spojuje
Ledenické mezi dalniénim  tunelem Pohdrkou.

a zékladni skolou Poh(ireckou.

Zastavba se sklada vyhradné ze solitérnich
rodinnych domd 20. stoleti. Vyjimkou je
budova s$koly, obchod s potravinami
a restaurce.

Nékolik domU na okraji lokality bylo kvdli
vystavbé dalnice zbourano.

Hranici mezi lokalitou U Dobrovodského
potoka je Stara cesta, kterd nad délni¢nim

Pohirku se Starou

U Dobrovodského potoka

Podobné jako V Hluboké cesté, i zde
vznikly na pocatku stoleti typové fadové
domky s oddélenymi gardzemi. Jejich
fungovani je ovSem mirné odlisné.
Nékteré se obraceji hlavnimi vstupy do
ulic v obytné zéné a nékteré do
polosoukromych uli¢ek mezi zahradami.
Jedna se o velmi klidnou obytnou ¢ast.

Na konci intravildnu, pobliz koryta
Dobrovodského potoka, byly kolem roku
2020 postaveny Ctyfpodlazni bytové domy,
které byly vzorem pro vznik dalSich

bytovych dom( na druhé strané koryta.
Zbytek lokality tvofi suburbdnni typ
zastavby  predevSim s bungalovy
umistovanymi doprostied pozemku.
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Lavka a tunel Pétidomi

Lavka, kterd prekondva kolejisté ndkladového nadrazi, je
dalezitym a jedinym cyklistickym a pésim spojenim Suchého
Vrbného s centrem mésta. Jednd se o nytovanou ocelovou
prihradovou konstrukei ulozenou na krajnich pilifich vyzdénych
z kamennych kvadrd, na néz vedou najezdové rampy z obou
stran a ve dvou bodech podepfenou montovanymi podpérami v
kolejisti. Plvodni konstrukce pochézejici z roku 1907 musela byt
pri elektrifikaci kolejisté v 60. letech 20. stoleti vysazena o
nékolik desitek centimetr(i vySe na zvySené pilite.

Jednim z nejvétsich dopravnich zamér(, ktery by mél byt
v blizké dobé v této oblasti realizovén, je vystavba tunelu pod
sefazovacim nddrazim, ktery vytvofi chybéjici propojeni
vnitromeéstskéh okruhu (a pfimo napoji Zanadrazni komunikaci
a ulici Plynéarenskou na ulici Nadrazni a Manesovu).
Tento zésah s sebou ale nese mnoho problému a projekt

N&jezd na lavku z ulice Zanadrazni (U lavky)

oI B
b2 ek tu E:od €2dd pod Ko

prochazi opétovnymi zménami.

Soucasti zdméru je také odstranéni historické ocelové lavky

a jeji nahrazeni lavkou novou, kterd by dle poslednich variant
méla byt vyvysena o nékolik metr(i nad veskeré trakéni vedeni.
také vyrazné prodlouzeni ndjezdovych ramp oproti sou¢asnému
stavu.

Dilezitost a komplikovanost tohoto dopravni uzlu nenabizi
snadné reSeni. Pro mistni ov§em pfichazejici zmény nepfinasi
pfekonat, coZz miZe odradit nékteré potencidlni uzivatele. Do
tunelu nebude moZné najet pfimo z ulice Dobrovodské -
centra Vrbného a silnicni spojeni s centrem mésta se
neusnadni. Obchvat miZe napomoct zklidnéni dopravy uvnitf
Ctvrti, ale také vygenerovat vice motorové dopravy.

Dalnice D3

Délnice D3, jejiz vystavba byla pldnovand jiz od roku 1987, je
budouvand délnice z Prahy k ¢esko-rakouskym hranicim do
Dolniho Dvofisté, kde se ma v budoucnu napojit na rakouskou
dalni¢n sit. Zacatkem roku 2025 byl zprovoznén obchvat
Ceskych Budgjovic mezi Usilnym a Kaplici - nadrazi. V tomto
useku se také nachazi ¢ast délnice prochazejici v tésné blizkosti
Suchého Vrbného.

V misté mezi Suchym Vrbnym a Pohirkou byla délnice
zahloubena, diky ¢emuz prilehlé ¢tvrti neztratily svou atraktivitu
a propojeni Casti cestni sité. Tunel ovSem také pfindsi nové
limity a omezeni pro dalsi vyuZiti pfilehlych ploch.

Délnice jako obchvat dopravné ulevil méstu. Nejbliz§im
spojenim s centrem mésta je dnes délni¢ni sjezd na Pohlrce a
po vybudovani tunelu v Pétidomi bude hlavnim tokem dopravy
komunikace Zanadrazni a je nutné pocitat se zvySenim dopravni

tunel Pohtirka V-V':zah-:ldUbené;:_éést délnice

zatezZe v této lokalité.

Pro mistni obyvatele je dalnicni najezd pfinosem a
zatraktivnénim lokality z pohledu dopravni obsluznosti. Na
druhou  stranu ale  dalniéni  infrastruktura  vytvari
neprekrocitelnou fyzickou bariérou v pési prostupnosti.

most pres dalnici, Nové Hodgjovice

_{nc'iv-é_ikbrytﬁ Do'b-rQY(o.d'srkého potoka - tpravy nad ti_]ne‘l-jef_r'nﬂ ‘
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Slozisté

Nézev Slozisté pochazi z plvodniho vyuZiti této plochy pro
skladovéni odpadu z teplaren. Pozdéji bylo také nazyvéno
jako “piskarny” v dobé, kdy zde byl skladovén pisek.

Po revitalizaci ploch zde doslo k zaloZeni sportovniho areélu
s nékolika fotbalovymi a softbalovym hfistém a nafukovaci
halou. Softbalové hfisté postupné zaniklo a v poslednich
letech byla nahrazena trdvnikem, workoutovym a détskym
hfistém, pumptrackem a stdnkem s obc&erstvenim.

V budoucnu je pldnovdno vyznamné rozsiteni sportovniho
aredlu o dalSi fotbalova hfisté, florbalovou halu atd.

Mezi hranici zastavéného uUzemi a Slozistém se nachazi
zemédeélské plochy, pro které byl vytvoren regulacni plédn s
navrhem rozsiteni obytné zastavby. Pokud by byl v budoucnu
tento zdmeér relizovan, doslo by k dal$i vyznamné proméné
tohoto uzemi.

w5y

Détské a workoutové hristé

Fotbalové hfiste
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Potencial této oblasti je opravdu obrovsky. Jednotlivé
projekty jsou ovSem slepovény k sobé bez podrobnéjsiho
plédnovéni a poncidl proto neni plné vyuZivan. Chybi zde
obsluznost mhd a také kvalitni napojeni na pési
a cyklistickou infrastrukturu ze vsech smér(. Dostatecné
kapacitni v blizké dobé nebude ani dopravni feSeni pro
automobily.

Sportovni aredl by mél zlstat dobfe prostupny pro
modrozelenou infrastrukturu a turistické trasy z mésta do
krajiny. V posledni dobé se znatelné prokazuje potencidl
mista jako volnocasového aredlu a oblibeného mista
setkavani pro obyvatele.

Novy pumptrack

Vyslapané pési cesty v okoli_

Odkalisté

Byvalé odkalisté, nebo také popilkovisté, slouzilo jako misto
k ukladéni vedlejsich produktl po spaleni uhli z teplaren. V
nedavné dobé doslo k rekultivaci celé oblasti vcetné
revitalizace koryta Hodéjovického potoka. Vznikla zde
rozlehla vyvy$ena plan (nad plochou odkali$té) se stovkami
nové vysazenych strom( lemovana Hodéjovickym potokem.
Stavba dalnice toto uzemi od Suchého Vrbného odfizla, ale v
blizkosti Hodéjovic byl vybudovan dalnicni most pres
Hodéjovicky potok, kde se podchodem lze k Odkalisti dostat.

Propojeni pod dalnici je hodnoceno jako velmi vyznamny
podin, ktery umoziuje propojeni modrozelné (USES) a pési
infrastruktury. Probéhla revitalizace zah4jila proménu mista s
rekrea¢nim potencidlem, ze které by mohla benefitovat
krajina i obyvatelé pfilehlych obci (Srubec, Hodéjovice, Suché
Vrbné, Pohdrka).




Jak je jiz dobfe zndmo, mistni védi
nejlépe, kudy chtéji chodit, a cestu si
vzdy najdou...

Necht slouzi vy$lapané cesty jako
inspirace a navod pro navrh pésich
tras v tzemi.
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A jak Zit v misté svého bydlisté, to
taky védi, ale vZdy je co zlepSovat.
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Otazky

Jak se propiSou zmény v feSené oblasti do celoméstského kontextu?

Co se odehrava v Uzemi uvnitf bariér, ale i na druhé strané? Jak a kde je
“prekrocit” a jak vyuZit jejich pozitiv?

Jak lépe propojit uzemi se zbytkem mésta, ale i s krajinou?

Jak uchopit okraje sidla a “znehodnocend” mista v bezprosttedni blizkosti
dopravnich taha?

V jaké mife maji zGstat primyslové plochy pobliz obytnych &tvrti?

Jaké promény by si prali mistni obyvatelé?
Jak podpofit fungovani plvodnich urbannich struktur?

Jak by mélo fungovat centrum Vrbného?

Cile

Nasmérovat Suché Vrbné k budoucimu udrzitelnému a smysluplnému
rozvoji se zaméfenim na aspekty klimatické odolnosti, (nap¥. zvySeni
poméru zelené a vsakovacich ploch)

Tvorit kompaktni ¢tvrt s dobrou hustotou, funkénimi subcentry
s dostupnou vybavenosti.

Propojovat mista s chybéjicimi logickymi navaznostmi a zlepSovat
prostupnost uzemi.

Integrovat existujici zdmeéry do celistvé funkéni koncepce, pfipadné
revidovat jejich podobu.

Zatraktivnit méstské prostredi obyvatellm a rozsifit typologii bydleni
i vefejnych prostranstvi.



Koncept

Zakadni koncepce Uzemi reaguje na vystupy analyz a stanovené cile.
Snazi se hledat redlna feseni, eliminovat definované prolémy, posilovat
hodnoty a vyuzit potencialy, které izemi nabizi.

Jednou z hlavnich myslenek konceptu je ndvrh nové &tvrti na misté
pramyslového obvodu v ulici Vrbenska. Po prekonani Zelezni¢ni bariéry
ma toto misto pfimou ndvaznost na vlakové nddrazi a centrum mésta a
tudiz velky potencidl stdat se moderni meéstskou ctvrti a silnym
subcentrem Ceskych Budgjovic.

Zakladnimi koncep¢nimi strategiemi jsou:

1) Mésto krétkych vzdalenosti

- sniZovani motorové dopravni zatéze pomoci budovani kvalitni a
bezpecné infrastruktury pro aktivni mobilitu

- zlepsSeni celkové pési a cyklistické prostupnosti tzemi

- posilovani stavajicich ¢tvrtovych center a tvorba novych subcenter

- dobfe dostupna sit MHD a obcanska vybavenost

2) Podpofeni charakteru a identity mist

- pamét mista, pfipominky historie

- atraktivni lokalni verejna prostranstvi, zelen v ulicich
- Zivy, klidny, zdbavny i bezpec¢ny verejny prostor

- sousedstvi, zahradkarstvi

- integrace kulturnich aktivit

- kvalitni architektura

3) Klimaticka odolnost a udrzitelnost lokalit

- sit modrozelené infrastruktury a méstské zelené

- zvySeni hustoty osidleni

- Uprava verejnych prostranstvi pro vsakovani zadrzovani vice vody

4) Atraktivni mésto pro véechny

- sit kvalitnich vetejnych prostranstvi nabizejici riznorodé aktivity

- rozmanita typologie a dostupnost bydleni, odliSné charaktery lokalit
- nové pracovni prileZitosti

- prostor pro vSechny generace, dliraz na bezbariérovost

- podpora lokalniho podnikani véetné lokalni zemédélské produkce

- zlepSeni situace s parkovanim
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Problémovy vykres
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Schéma konceptu

Vznik nové ¢tvrti s novym subcentrem

; ; Posileni a revitalizace existujiciho subcentra
@ MoZné misto vzniku retail parku

Vnitroméstsky okruh
D

Hlavni dopravni spojeni dalnice a okruhu

e Propojeni hlavnich tfid ¢tvrti s historickym centrem

| ——

<l EEE] Propojeni hlavnich tfid €tvrti s krajinou a dal§imi obcemi

Hlavni osy modrozelené infrastruktury

Il I) Propojeni s krajinou

Pési okruh a propojeni zelené kolem sidla

@D Okrajovy pas reSeného uzemi

Tunel Pétidomi pod Zeleznici - propojeni méstského okruhu

Podchod u vlakového néadrazi, napojeni bulvaru na Lannovu tfidu
‘ Plochy zelené mimo zastavéné uzemi

‘ Lavka/ ekodukt pres dalnici
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Zakladni schéma -

,dva svéty”

Q00 <© <® W@ <P 00

Primarni reSené uzemi
Sekundarni reSené uzemi
Ctvrt Suché Vrbné - staré predmeésti

Nova ¢tvrt Vrbenska

Historické jadro a centrum mésta Ceské Budg&jovice

Nové multifunkéni étvrt Vrbenska a jeji centrum
- navrh celkové transformace tzemi prdmyslového obvodu

v atraktivni udrzitelnou &tvrt

Suché Vrbné a jeho centrum- navrh regulaci
dokon&enych blok( a dostavby nedokon&enych,

revitalizace a navrh novych a vefejnych prostranstvi

Dobré Voda - poutni kostel P. Marie Bole

Vlakové nadrazi

Autobusové nadrazi

Dalni¢ni sjezd

Zeleznice

Dalnice D3

Zahloubeny usek dalnice D3

Vodstvo




Schéma urbanistické
kompozice

o
ey mee

Rudolfovska radiala

Vrbenska radidla - bulvar ,z pfirody do centra velkomésta”

11

Suchovrbenska radidla ,pfirodné - maloméstského charakteru”
—————— Kompoziéni osy - prihledy na dominanty

-------------------- Rastr uli¢ni sité, propojovani hlavnich os

C———) Hlavni osy MZI podél potokd

H Hlavni osa a propojeni podél modrozelené infrastruktury

@ Okruzni propojeni zelené a prostupnost kolem ohraniceni sidla

Prostupnost zeleni podél ochrannych pasem tech. infrastruktury
Okrajovy pas

Vyhledy a panoramata

Hlavni rozvojovy pds pro novou &tvrt

Historicky kompozi¢ni jadro




Schéma modrozelené

infrastruktury

Ekodukt

—

Nejfrekventovanéjsi dopravni tepny

Hlavni osy modrozelené infrastruktury (Dobrovodsky a Hlinsky potok)
nni I) Propojeni s krajinou

Zjemnéni hranice intravildnu

Vyznamna stromoradi v intravilanu

veeecesce Stromoradi v extravilanu

e  Protihlukovy zeleny val

. Vodstvo

Plochy zelené&/ ZPF urcené k zastavéni

Plochy ZPF

Parky/ plochy zelené v intravilanu

‘ Izolacéni zelen

Plochy zelené v extravilanu

Parky v extravilanu
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Schéma dopravni

infrastruktury

Budouci najezd na
dalnici?

?

Viadukt
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@ P + R zachytné parkovisté pobliz dalni¢niho sjezdu

Nova kone¢na
trolejbusu

Tunel Pétidomi - planované spojeni pod Zeleznici

Trasa trojelbusu - navrh

Tunel Pétidomi
Trasa trojelbusu - stav
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Hlavni trasa autobusu od zachytného parkovisté k nadrazi =
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e (Obchvat - napojeni dalni¢niho sjezdu na centrum 5: )
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Pateini radidlni silnice 2. tfidy =
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Vedlejsi silnice propojujici hlavni radialy :_
-
:
Zastavky MHD - trolejbus -
Zastavky MHD - bus
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Novy BUS terminal u vlakového néadrazi na druhé strané Zeleznice
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Schéma aktivni
mobility

H Patefni MZl osa s péSim a cyklo propojenim

Hlavni ndkupni tfidy
> XXTEEY >4 Smeéry péSi prostupnost mezi ¢tvrtémi
4----» Velky pési okruh kolem sidla
4—’ Hlavni p&si spojeni skrze intravilan (zahrnuje obytné zény 30)
nni I) P&si propojeni s krajinou
———— Cyklostezky patefni - stav/ navrh

——————— Cyklostezky pléanované
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C————) Hlavni osy modrozelené infrastruktury (Dobrovodsky a Hlinsky potok)

’ Vodstvo
4

Sportovni areal 4"

‘ Zakladni skola

Parky v extravilanu




Schéma hierarchie
verejnych prostranstvi

H Hlavni méstskd nakupni tiida

Y — Navaznost na okolni obce/ méstské ctvrti

« Hlavni tfidy ¢tvrtového vyznamu

(—) Propojeni park( celoétvrtového vyznamu

®oecoecce . ....-.:
] ..°~.

) Hlavni osy MZI

h Paterni liniovy VP podél MZI

Okruzni propojeni VP lokalniho vyznamu

&e=2=25>  PFEné propojeni hlavnich podélnych os
Celoméstsky vyznamné VP |||||||||||||lIIII|||||||||||||||||||||||ll“\

Ctvtové vyznamné VP

Lokalné vyznamné VP

Mistné vyznamné VP

Centra okolnich ¢tvrtovych/ obecnich center

Parky celoétvrtového vyznamu
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Schéma koncepce
zastavby

Mozné misto vzniku retail parku

<—> Vnitromeéstsky okruh

Hlavni dopravni spojeni dalnice a okruhu

9 Propojeni hlavnich tfid ¢tvrti s historickym centrem

Hlavni osy modrozelené infrastruktury

i I) Propojeni s krajinou

@D Okrajovy pas feSeného tzemi

B unecl Pétidomi pod Zeleznici - propojeni méstského okruhu

Stabilizované kompozi¢ni jadro zastavby -
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Transformacni plochy - zdsahy do stavajici zastavby

3
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‘ Rozvojové plochy - nova zastavba obytného charakteru

Rozvojové plochy neobytného charakteru

Sportovni aredly

. Plochy zelené mimo zastavéné uzemi




Navrh

Navrhované lokality spojuji ¢tvrt do kompaktniho celku a upeviiuji
hranice zastavéného tzemi. Pfindsi do uzemi nové typologie a kapacity
bydleni, obcanskou vybavenost, pracovni pfilezitosti i prostory pro
soukromé podnikdni ¢i coworking, nové aktivity a kulturni vyziti, zelena
prostranstvi a dalsi.

Dvé hlavni kompizi¢ni osy - méstska tfida Vrbenskd a vyznamna ulice
Dobrovodskd jsou zdsadnim spojenim s centrem meésta. Jejich
stfedobody jsou dvé Ctvrtovéd centra odliSeného charakteru. Zatimco se
Vrbenské promériuje v moderni vicepodlazni ¢tvrt s multifunkénimi bloky,
Suché Vrbné si drzi spiSe klidnéjSi maloméstsky vyraz s lokalnimi
provozovnami, gastronomii a kulturni scénou. Vrbenska dostava novou
dynamiku umisténim aredlu Skoly s kulturnim a sportovnim zazemim
zahrnujici plavecky bazén, sportovni halu, lezeckou sténu a venkovni
béZecky okruh. Suché Vrbné bude oZiveno predevsim revitalizaci namésti
s cilem rozvoje socidlné-kulturnich funkci.

Hlavni bariéry dopravni infrastruktury jsou pfekonavany: podchodem
u vlakového nadrazi, ktery umozni pfimé napojeni Lannovy tfidy na
Vrbenskou tfidu; pési lavkou nebo ekoduktem pres dalnici pobliz vodni
plochy Hlinik; stévajicim podchodem pod dalnici u Hodéjovic a novou
ldvkou v Pétidomi.

Sit verejnych prostranstvi byla navrzena strategicky v souvislosti
s cilenym vznikem lokdlnich subcenter, mezi nimiz byly posilené pési
cyklistické vazby zahrnujici novou infrastrukturu, zpomaleni motorové
dopravy a pridani zelené do vefejného prostoru.

Na podporu aktivni mobility, a s tim souvisejici rozsifeni cyklistické
infrastruktury, byl kladen zvyseny diraz predevsim z dGvodu sniZeni
dopravni zéteze uvniti mésta.

Snahu drzet tok automobilového provozu z dalnice a pfilehlych obci na
obchvatu podpofi zdmér tunelu v Pétidomi a retail parku pobliz délni¢niho
sjezdu. Vedlejsim faktorem muZe byt také mirné omezeni a zpomaleni
dopravy pro zvyseni bezpec¢nosti chodcl uvniti obytnych ctvrti.

U dalnicniho sjezdu vznikne velkokapacitni zachytné parkovisté, které
bude obslouzeno novymi cyklostezkami (v&. pdjéoven kol) a autobusovou
linkou napojenou na termindl u vlakového nadrazi ¢i pfimo do
historického jaddra mésta.

Hromadnd méstskd doprava je také rozsitena novou linkou trojlejbusu ve
Vrbenské ulici. Na konec¢né zastavce vznikne nova tocna, kterd bude
slouzit také pro stavajici linku v Dobrovodské ulici, jejiz presunuti
znamena pro Vrbné vyuzit ndmésti k jeho plvodnimu tcelu.

Ozehavé téma parkovéni aut bylo u navrhu novych lokalit feSeno
typologiemi dom, které umozni vlastni parkovani na pozemku, at uz
formou garédZze, prljezdu, parkovaciho stédni v prezahradce nebo
hromadné podzemni ¢i nadzemni gardZe v pfipadé vétsSich bytovych
staveb. Na stfet potfeby parkovacich stani s potfebou kvalitniho
verejného prostoru reaguje navrh ulicnich profill stridajici ulice
“parkovaci” a “cyklistické” (pé&si). V obou pfipadech je kladen diraz na
prostor pro dostatek stromd a vsakovacich ploch v ulicich (napt.
zatraviiovaci dlazba parkovacich sténi).

Prostupnost z centra az do krajiny a také okruzné podél zastavéného
tzemi, je jednou z klicovych myslenek, ktera podporuje zdravy zivotni styl
obyvatel, propojeni s pfirodou, aktivni mobilitu a v neposledni fadé
pozitivni méstské klima. Navrh prirodnich parkd kolem sidla cili na
jednoduchost a nizkoudrzbovost pro jejich udrzitelnost navzdory
pomeérné velké rozloze.

Dilezitou soucésti navrhu je revitalizace koryt potok, které privadi zelen
z krajiny do mésta.

Do okruzniho systému zelené je zapojeno mnozstvi ploch pro Sirokou
Skalu volnocasovych a sportovnich aktivit, které jsou mezi sebou
propojené pésimi, cyklistickymi a misty i jezdeckymi stezkami. Tento
“zeleny prstenec” je na obou strandch zakoncen sportovnimi arealy.



Legenda
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| bloky, polovefejné - navrh

D lavky : 3

o { |

i ..i podjezdy/ podchody
[ dalnice D3
dopravni komunikace
chodniky g ' O
|| cyklostezky : b
cyklo-ulice, zpevnéné cykl’otras}?h Sy
[ zahrady 51 -t
vodni plochy a toky o
parky, udrfovana méstska zeled
| lesoparky, piirodni parky (sukcesivni) =
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ostatni vsakovaci plochy

zemédélska pada, sady
sportovisté
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Noveé lokality

\Vrbenskg @sssssssssssssssssnsnnnsnnnnnnnnnnns

transtormace prumysloveho obvodu v
multifunkeni udrzitelnou mestskou ctvrt

- zpiistupnent vlakového nadrazi 2 druhé
strany Zeloznice a napojeni na contrum novyn
podchodem

- novy park za nadrazim jako brana do nové
Ctvrti

- polyfunkeni bloky s bydlenim, administrativou
i obcanskou vvbavenosli

- kulturnr centrum, sport a nova zakladni skola

- atraktivni méstska tfida Vrbenska s aktivnim
parlerem, vzrostlou celeni a cyklostezkami jako
prodlouzeni Lannovy tfidy

- 7akonceni tridy prirodnim parkem u IHliniku

Za_nédrainfmvalem .Illlllllllllllllllllll

El. Krasnohorské @====«-

transtormace tzemi prodejny stavebnin,
a nczastavenych ploch v blizkosti vedeni VVN a
cahradek

- obytné bloky s pavlacovymi domy
a soukromyvimi zelenvmi vnitrobloky

- v oochranném pasmu VNN zelena
prostranstvi/ komunitni zahrady ¢i
cnvironmentalne sctrnd parkoviste

i ,
---® Dobrovodska
- sil ulic kambinujici ulice palerni meslolvorne |
a zive, ulice obsluzne parkovaci a ulice pro posi
a cyklisty s durazenm na kvalitni propojeni dvou
hlavnich subcenter Vrbenska- Suché Vribne

- Promena tzemi mezi Dobrovodshkyim
potokem a Hlintkem (v iminulosti t¢zba hliny,
dnes prirodni koupalisté)

- wvtvorent lokalnich pobytovych vercjnych

. . . - vylvorent kvalitniho celeneho prostranstvi
prostranstvi napt. pobli7 cvklostezky

kolenm vodni plochy a lepsi propojeni
s okolim

- vneseni noveho charakleru s respeklem
a navaznosti na puvodni zéstavhu, ozivent

) - udrzeni rekreacniho polencialu v klidnem
lokality

prrodnnn duchu lokalniho mciitka,
nekomercializovat

- podporil [ungovani drobne obcanske
vybavenosti podcel hlavinich os (ulice
Dobrovodska, Dobrovodsky potok) pomoci
provozoven v parleru bylovych domu

- ferasove bytove domy zakomponovand do

104

komplikované misto mecz lrekvenlovanou silnici
Zanadrazni podcl serfazovaciho nadrazi, pod
vedenim VYN, na okraji zastaveného uzemi,

u rvbnicku

- snizeni hlukove zatoze pomoct zelendcho valu
poddl silnice, ktery oddeli ctvrt od rusné dopravy

- jemny prechod ¢z blokové struklury v Pelidomi
a zakomponovani parkovaciho domu

- 7lepsceni napojent ulicnf site

- uzavieni kolonie v Pelidomi dvojdomky v duchu
prvodni typologie

- dotvareni struktury odlisnou typologii -
pavlacove bylove domy s vlastnimi dvory

- unusteni obytneho bloku pro sportovee pobliz
sportovniho arcalu Slozistc

zelene

- alraklivni celene spojovaci ulice pro pesi
a cvklisty

---® \/ Hluboké cesté

uzemi, pro ktere byl vytvoren regulacni plan,
ale dosud nehylo 7astaveno, je soucdsti 7PF
a abyvyleli vvuzivano k rekreacnim dceldm

- revize soucasncho regulacniho planu a navrh
7mcen, drobné 7zmenseni 7astavovaci plochy

- navazani na nizkopadlazni Lvpologii radavych
doniu

- duraz naidentitu mista, lokdlni nameésticka,
celeng ulice

- promenada jako spojent s parkeni
a sportovnim arcalem

- cesla s aleji Lvorici hranici s krajinou
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Cilovy charakter
novych lokalit
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Cilovy charakter
zeleného prstence

Revitalizace Vrateckého potoka

Park u nadrazi

PHrodni koupali&té na Hli )

Ptirodni park nad dalnici

Sukcesivni park Slozisté

Lesopark
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Schéma’ |\ . |
podlaznosti bud
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Legenda

\ - 1NP I:l budé&y névhrh
O 2ne [ ] budovystav
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Schéma
dostupnosti
subcenter a MHD

1 -E'i- - e {\ ?
T I e A

Legenda

Pési dochazka 600 m

Pési dochazka 400 m -
J Cturtova centra

Pési dochédzka 300 m od
zastévek MHD - stav

Pési dochédzka 300 m od
zastavek MHD - névrh
-

Pé&si dochazka 400 m -
\ 7/ Subcentra
@®  Zastavka bus - stav
@  Zastévka bus - névrh
@  7Zastdvka trolejbus

50 200

O LIl ]

0 100 500 m
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Bilance

Pro fesené uUzemi byly vypocteny orianta¢ni hodnoty, které pfiblizuji
odhadovany pfirlistek obyvatel a pracovnich pozic diky rozvoji novych
lokalit. Pro jednotlivé navrhované urbdnni celky byla téz vypoctena
pfiblizna hustota osidleni dle zvolenych typl zéstavby.

Soucdasny pocet obyvatel v feSené oblasti se pohybuje okolo 8000 (dle
kapitoly - Analyza demografie, str. 17). Za pfedpokladu vzniku nové &tvrti
Vrbenska by se tento pocet casem mohl zvysit vice nez dvojnasobné.

Ctvrt Vrbenska

Jednd se o nejvétsi rozvojovou Cést feseného Uzemi s nejvétsim
predpoklydanym pfirtistkem obyvatel i pracovnich pfileZitosti.

Vrbenska: névrh: kapacita 9000 obyvatel
(Vrbenska - probihajici realizace zaméru rezidence Dubi¢ny potok: min.
3000 obyvatel

Vysledna hustota osidleni této ¢tvrti je 220 - 230 ob/ha. Celkovy pocet
11 000 obyvatel. Diky vzniku subcentra s administrativni zénou a Sirokou
Skalou obcanské vybavenosti by mélo byt pocitdno s vytvorenim cca
1 500 pracovnich pozic pro dojizdéjici obyvatele z okolnich ¢tvrti a obci
a cca 5 500 pracovnich pozic pro mistni obyvatele.

Ostatni lokality

Za-nadraznim valem: 700 obyvatel, (55 pracovnich pozic), hustota 87
ob/ha

V Hluboké cesté: 1200 obyvatel, (70 pracovnich pozic), hustota 86 ob/ha
U Dobrovodského potoka: 1100 obyvatel, (70 pracovnich pozic), hustota
100 ob/ha

El. Krasnohorské: 920 obyvatel, (65 pracovnich pozic), hustota 100 ob/ha

MISTNI ULICE se zeleni 14-16 m
podélné parkovani na obou stranach
(mozn.var. zatraviiovaci dlazby)
zelen na ostrlvcich misto
parkovaciho sténi

nutno pocitat s vjezdy do garazi/ na
pozemek

2 000, 2 500 6 000 2500 ,2 000

VYZNAMNA CYKLISTICKA ULICE 15 m
obousmérna cyklostezka - pfechodna
ulice v trase patefni cyklostezky
podélné parkovani na jedné strané
(mozn. zelené ostrivky mezi
parkovénim)

2000, 2500, 3000 , 2500, 3000 ,2000

MISTNI ULICE s cyklotrasou 14-16 m
vyhrazené pruhy pro cyklisty
podélné parkovani na jedné strané
(mozn. zelené ostrivky mezi
parkovéni)

2 000, 2 500 ,2 000, 5000 1750,1 7§9

VYZNAMNA ZELENA ULICE s
cyklotrasou 16 m

ochranné pruhy pro cyklisty
podélné parkovani integrované do
zeleného péasu

2000,2500 1 5000 500,2 000, 1 500

Vybrané uli¢ni profily

ndvrh uUpravy stavajicich ulic

LOKALNI ULICE zklidnéna 9 m
jednosmérna
podélné parkovani sttidavé

1500 309 2000 1800

VYZNAMNA ZELENA ULICE se
stromofadim 16 m

podélné parkovani integrované do
zeleného pasu

1000 1000
2000, 2000 6 000 2000, 2000,

17



Stévajici bytové domy Nové zéstavba vicepodlZnich polyfunkénich
rezidence Dubi¢ny potok méstskych domd - ¢tvrt Vrbenska

700

Vrbenska tfida N e S ] 188,

Urbanisticky detail S e A A T s T S ///%
3 T4 0 S FE—— ,
: 2 |

Podzemni parkovaci garaze
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Nova zéstavba vicepodlaznich
polyfunkénich méstskych dom -
ctvrt Vrbenskd

Ulice Vodni - Dobrovodsky potok
Urbanisticky detail

3500 5200 2500 3000 3000 5485 ¥ 11860 ¥ 14 349

MozZnost propojeni nové
navrhovanych polyfunkénich
budov spojovaci ldvkou nad
vozovkou méstského okruhu

PR o Pridani odbocovaciho pruhu
Yelkorysa pesia Cykl'St'Qka do nové ctvrti Vrbenska @ Om [Sm 10m
infrastruktura jako hlavni trasa k

podchodu u nadrazi - do centra mésta

T

s |
Y o o s
| e s AR R

////1/1/710 skrze polyfunknéi méstsky blok

< N
=
2:‘17 gH, N Novy mostek slouzici jako pési
) I propojeni ulic Dienzenhoferova a
Trebizského
e
vhxg" 3
o b Y Nova zédstavba fadovych domU s
i i ‘;fﬁ predzahrédkami podél koryta -
A =y %S : o.,j:g T & tajo ¢ast zastavby_J? bez
‘ %g“ i pfistupu automobill
¢ ) A
£ ’:x‘w A7
[ .'*2“:‘
(4 "‘ Oﬁ ¢

3 :
- 14*:\ o .
4
. %72 $, R | Sdilend stezka pro pési a cyklisty

4500, 3050|‘2500‘|, 19 398 ¥ 3500 " 3856 " 4000 ¥

@ Om Sm 10m
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Stévajici osmipodlazni panelové
domy vyrazné prekracuji
podlaznost okolnich doma.

Vy§&i zdstavba (max 5 NP) je
doporugena ve Gtvrtovych
subcentrech

Ulice Csl. Legii - Dobrovodsky potok
Urbanisticky detail

Po jedné strané potoka
obousmérna cyklostezka,

po druhé strané “turisticka”
mlatova cesta pro pési

Proména podélného
parkovaciho pésu v
kombinaci se stromofadim
a zatraviovaci dlazbou

Pobytovy mobiliar ve
vhodné zvolenych mistech
podél koryta

@ Om |5m 10m

2500
; 000,2 500, 3500 , 3 000 £ 14 482 £ 3500
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Ulice Krokova a Vodni
Urbanisticky detail

Pfeména travnatého pésu v podélnd stani na
zatravinovaci dlazbé za ucelem vyuziti celé

Sife vozovky pro bézny obousmérny provoz a
vytvoreni pikrogramového koridoru

2000,
*

42000,
+E4

5171
+

7181

‘I'3°°°IL

v
A
AR
\‘Fruw

EE i

Aok
[N
sl
M

v

e

"\

\i

-, .
2L~y
* o ¥
2 oS

1"‘$ <

=\

Prechod sdilené
stezky pres novy

2 rozsifeny mostek

Najezd na smiseny prechod fesen
barevnym odlisenim dlazby a
piktogramy

(netradi&ni situace kombinace
smisené stezky a soukromych
vjezdl na pozemky)

Pfechod ze smigené (cyklo)stezky
do “cyklo ulice”, fresené pomoci
chranéného cyklopruhu a
cyklokoridoru

(varianta se zachovanim
obousmérného provozu)
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Suchovrbenské na sti
Urbanisticky detail

. !
3 e 73 @ ’E’V T e
‘%lﬁ‘ ;%{E‘ ‘ %Q‘ vbc%" .v‘ ——1
xy 4K Xy I =
v s B i — f G %
iz 2 VAN SRT < !
iy ! 5 7 %fﬁ" —%ﬁ“ L,c%ﬁﬁ
™ e 77 & _% . o \: :,c\q?g vh“%"”;!
g . o T R" W T8 s ! gﬁ
N ﬁ‘fk“;‘ ."‘“’?""L "v‘qggiy llaa‘%g iy
’/{’ — = S St_ ."v” Wy v%ﬁ =
=0 g ﬁ% Sy %!’g}”“
S oo L '—- T
$ 2 - ) S ﬁ { J/ ah %b!,&q.‘ S o AT
~ 3 e XS T, N e hatal :
“““““““ DO s A e S SEEY L OBCHOD, PARTER,
% ¥ = Lo X IS ra Rl b
Qe GReRE D Soiis afudy . ratasl IR T ¢ | TRH
%P 4 i oS [T f"'/ Pé #7]"@ i 5/‘.’_‘@5’: ﬁﬁ'{’ Ny b FE,! : Z: éj‘l%l 1 A
: e Datory Satel VAT ‘ MISTO TOCNY
- ﬁg»i» o ;;. e A‘«' Pﬁbf ﬂ }1 JE d‘ } EEEEEERRRES e v s Nahra . t, wr s h b d
i S b A TSN E JARRpassasiy ‘L:i ; NAMESTI! zeni stavajicich budov
. . a GASTRO oD A T %1‘ ‘:J_L |1 " SR NN : supermarketu a zchatralého
PREDZAHRADKA, : e 3 % S ; P e ¥ kina novym polyfunkénim
NG i t vba > ; ; ‘ f Sas Pfesunuti tocny | parkovisté a blokem - komplikované zadéni i
PARKOVANI: 2 At oy orgamckeho e %‘- HE EEEEEEEE N ‘} HEHH f”f”””ff””W%;J'%f”f”””fWW""'~~~~m~~~~—~~m~ vyhrazeni prostoru pro ucel vhodné pro architektonickou ,,,,,,T,,,,,,,,,,,,;
STROM? [ mikro bloku e ERER NAS N\ B ] hlavniho namésti Suchého Soutsy. |
rkest,auram a B AT T Vrbného.
RIS avéren se = B e By < .
.%lﬁf zahradkami a ISR Y/ vy P@S‘h’&bﬁ“\] o L o _Novostavby by mel}l s qkoym
SN ' vyhledem do o b% bz A e 47 T Ve[t?my prostor variabilni pro interagovat pomoci aktivniho
i > ; st g g /%’%Qﬁmﬁ : poradani trhd a kulturnich akef parteru/ vyloh/ vnitfnich dvord
% 77 S ’ : ey ,é! Yok ] (vystava, koncert, pfedstaveni, predzahrédek apod.
q 1,50 o y‘i?.t  dEERRErREEN. e ] Vanocni trh, kluziste, streetart
s o) ) AT
Y & . PRI £ Fu't SHEST A } ad.)
L/g%i 77 - A 1;' z {:b '—'_'t —
BT o s O ST LAt N G e
) | 5 y e ; X Yok %g P o o VAT H
ice e < lzy o\ & Y/ B . ;"W’ g t,‘:: . g ‘.bg'i. ; \
vsakovacich \ [,u% oy b o & L AN e i e 5 it 170 gg?!’g’%; ¥ .”“ ] T EROmB -
ploch - o <\ £ R i S qor T ] 3
kombinace o Ny e presy ma b : “‘ ‘ I el
< VIR S e S W - b = Riie I T 7 .
A PR G g{@é s % 4 ” e KULTURA, UMEN, GARAZ
9 - - v I o 4
zatraviovaci "i o By i i F 4 ‘f\j a - Eq £ ZABAVA |
3 5 Y N RN PEIRS ey 1 I
dlazbou a K ENL RTINS : §%‘. - o b I } o ’ Parkovéni pro
stromy, 0 V= P2 e "\:R& B ; i LR Vicetgelovy kulturni sal (ples, vSechny nové i
i % { %%v "\:R‘s-’ | DA N oo y P %ﬁ‘. prednaska, koncert aj.), staré funkce
‘_’c%’g‘, ﬂi;é,bq? i o4 %%v ! : %l‘f“z g %1'3 12 ‘7: P pronajimatelné prostory, tane¢ni feSené pomoci
osnost o & D e W 4 = iy ‘g' 3 y- N ; B : Novy mobiliaf, vodni prvek, saly, ateliéry, kino, galerie, ZUS... parkovaciho
% g HE \ 7y W N 1S §=2 al 4 i ] 4
ofont S(% B s e %‘g‘ . oNe Yo stromi & vsaku, hrava , domu
vytvoreni L ‘§q‘,|‘ T L S @ 2 L - 7 K% e lazba, kolostavy, logicka Soudéasti polosoukromy dviir jako integrovaného
predzahradky " %1 < ¢ “R@ s i}:‘ pesi propojent, bezpecené chranény kuturni prostor . dovnitf bloku
o : 9 pfechody a
misto cykloprejezdy....
i yloprejezdy MozZnost pozorovani nékterych
parkovacich i S, i
rkova aktivit z vefejného prostoru ¢i
stani pred ; % rozsiteni aktivit do vefejného
podnikem E,:gj;‘ prostoru.
g
ZX
g
i &
i T g
HH = f 2l S
I L " %&\ e 2
A1 ¥ VSt an T [0 ;,m ' N 1’ -
i3 7 P W AEE N EH LR 1 :
o o REREERmNAE LB iy ;
j 5 o X A I % ] VOERS
5, : S ﬁ/%%% ‘ W/év’\ﬂ%&.ﬁ ,%ﬁw‘
s SR L T
(=) [l <\ p &2
§ \,,M’s sy o A-YY
P gv‘ v . > ﬁ“ ] =
: I 1,0 17 <, [&
““““ R : At Ioag
Y Y % > £, 0 A
, ek Lo e : A0 %H’t |
o Lo al\fy - :Cj & 17 :’\ZJR‘,'”




Navrh

regulacnich principd

Navrh zasaht do stavajicich urbdnnich struktur je pojat jako
stanoveni zdkladnich regulacnich principd v feSenych
lokalitach podle charakteru jednotlivych blokd (viz metodika
hodnoceni).

Tyto principy by mély slouzit jako navod, jak vhodné dotvaret
a transformovat zdstavbu v danych blocich a jak celkovée
pracovat s navazujicimi prostory soukromymi i verejnymi.

Regulacni principy vychazi z jiz existujicich a fungujicich
prikladd v reseném Uzemi, které jsou popsany v tUvodni Casti
- Urbanisticka a architektonicka doporuceni a problémy.
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Novy Zivot typovych
(dvoj)domdi

charakter a identita mista
prostorné a kvalitni

zahrady se vzrostlymi stromy

$ikmé stiechy, sedlové stity do ulice,
kamenné sokly, symetrie, fad

Neztratit vyznam narozi
zdobné dominantni stavby
orientacni prvky lokalit

hlavni vstup, vyloha, balkdn &i arky¥

vhodné umisténi vyznamnéjsich funkci

Historické bloky
fasady se zdobnymi historizujicimi prvky
stabilizovana forma blokové zastavby

patefni prvky urbanistické tkané

kombinace ob&anské vybavenosti a
bydleni

Dominanty?

pecovat o hodnotné stavby, kterych zde
neni mnoho

“neutopit existujici dominanty”

hledat a tvofit prahledy a vyhledy

potencidl vzniku novych dominant a
vyznamnych staveb

Radové domy nejsou $patny
napad

rodinny diim v ekonomickém provedeni
predzahradky zvelebuji ulici “zdarma”
zahrady v klidném vnitrobloku

fad, kompaktnost, hustota

identita, méstotvornost

S respektem k okoli

nestavét zdi misto plot(

neporusovat harmonii celku a brat ohled
na okolni stavby a prostory

nesnazit se vytézit z pozemku maximum
na ukor kvality prostredi
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Dvojdomy

Gasto vlastni vjezd na pozemek
ekonomicky vyhodnéjsi
pevna uliéni &ara zjemnéna zahradami

architektonicka soudrznost, fad, identita

Narozni domy

orientacni prvek

dominantni pozice a funkce

Casto zdrojem obcanské vybavenosti
vice Zivota na narozich

architektonicka rozmanitost a osobitost

Méstské bloky

pevna ulicni céra

prostor pro provozovny i bydleni
soukromy vnitroblok

dobré hustota zéstavby

Radové domy s garazi
vlastni zahrada ve vnitrobloku
parkovani sou¢dst domu
ekonomicky vyhodné

kompaktni uli¢ni ¢éra

Radovky s predzahradkou
vlastni zahrada a predzahrédka
parkovéni na pozemku

ekonomicky vyhodné

jednotna stavebni cara

soukroma zelen ve verejnych ulicich

architektonicka soudrZnost, fad, identita

Zelen v ulicich!
ptijemné klima

biodiverzita

kvalita vefejného prostranstvi

prostor pro pési a cyklo infrastrukturu
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Nedostatek parkovacich
stani

nebo pfili§ mnoho aut?

neprehledné ulice

snizeni kvality vefejného prostranstvi
ohrozeni chodct a cyklistl

problematické hledéni parkovaciho mista

Nevhodné zahustovani

prekracovani stavajici vyskoveé hladiny

umistovani typologicky odlisnych doma do

stavajici struktury (p¥. bytové domy v
koloniich rodinnych domu)

netimérné zvy$ovani zastavénosti parcel

zahrady a ulice se méni na parkovisté

Bariéry v uzemi

dalnice a napojeni sjezdu do centra mésta
nadzemni vedeni VVN skrze mésto
Zeleznice a sefazovaci nadrazi

uzaviené pramyslové arealy

nadmérny provoz sbérnych komunikaci

Suburbanni tendence

snizujici se hustota zastavby v
okrajovych c¢astech

chybéjici obcanska vybavenost
Spatné obslouZené verejnou dopravou
z lokalit mizi zivot

ztrdci se identita mista

Detaily ve vefejném
prostoru

vyvoz tfidéného odpadu pfimo z
domécnosti = popelnice vSude

zanedbané lokalni komunikace

chybéjici cyklisticka infrastruktura

nedomyslené ¢i chybné prvky cyklistické
infrastruktury

nedostatek kvalitnych pobytovych
vefejnych prostranstvi a mobiliare

Stavby porusujici
“nepsana pravidla”

stavby bezdlvodné ignorujici své okoli,
zvyklosti, vizual a logické navaznosti

narozni domy, které nejsou ndrozni
domy utikajici daleko od uli¢ni ¢ary

paneléky soucasti métskych blok
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Regulacni principy

Metodika hodnhocenf

Vyhodnoceni rozboru urbédnnich struktur v izemi dle miry stability, kvality
a funkcnosti bylo provedeno pomoci zjednoduseného rozdéleni struktur
do urbannich blok tfi kategorif:

1. Bloky stabilizované - potieba zachovat, dotvorit ¢i rehabilitovat

Jednd se o funkéni ucelené bloky s jednotnym charakterem.

2. Bloky transformacni - potieba stanovit podminky a dotvofit stavajici
Jednd se o nekompaktni ¢dste¢né funkéni bloky, misty narusené
nevhodnymi stavbami hmotové ¢i vyuzitim.

3. Bloky rozvojové - potfeba dotvoreni ve vétsi mite ¢i Gplné tranformace
Jednd se o bloky nefunkéni, zanedbané, zdevastované, nevyhovujici
¢i "neexistujici” (netvofi zddnou formu, kterou by se dalo nazvat blok)

Skupiny:

A. Blok méstsky uzavieny - 2-4 NP (vicepodlazni bytové a polyfunkéni
domy s provozovanami v parteru tvofici kompaktni blok s uzavienou uliénf
&arou a vnitroblokem)

B. Blok fadovy uzavieny - 1-3 NP (rodinné i bytové domy misty s
aktivnim parterem tvofici souvislou fadu s jednotnou stavebni ¢érou a
zahradami ve vnitrobloku, )

C. Blok fadovy polouzavieny - 1-2 NP (rodinné domy fadového typu v
ucelené strukturte, vlastni zahrady v polootevieném vnitrobloku,
pfedzahréadky, Gasto gardze oddélené)

D. Blok rozvolnény kombinovany - 1-2 NP (rodinné domy a dvojdomy s
vlastnim vstupem do zahrady z ulice, misty pfechazejici v souvislou fadu
dom)

E. Blok rozvolnény suburbanni - rodinné domy volné umistované na
pozemek bez jednotnych zastavovacich princip(

F. Blok sidlistni otevieny - 3-6 NP (solitérni bytové - panelové domy
se sdilenym - vefejnym prostranstvim)

G. Blok sidlistni hybridni - 2.-5. NP (novodobé bytové domy raznych
typU, ¢asto soukromé oplocené zahrady a garaze)

H. Blok primyslovy - aredly halové, vyrobni, velkoobchodni, aj.

. Ostatni - dalsi typy zastavby a fenomény vyskytujici se v tizemt:
gardzové komplexy, zahréddkarské kolonie, arealy firem, solitérni stavby
obcanské vybavenosti

Po vyhodnoceni sou¢asného stavu urbannich struktur nésleduje navrh
regulaénich principt pro vybrané bloky.
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Regulacni principy
A. Blok méstsky uzavieny

ZPUSOB ZASTAVENI

uzaviena zéstavba

STAVEBNi CARA

vnéjsi zavaznad uzaviend
vnitini zdvaznd neprekrocitelna
VYSKA BUDOVY

max. 3 NP + OP

min. 2 NP

Kompaktni uliéni fada métskych
domd, které stfidaji aktivni parter
a bytové domy se zvysenym 1.NP

Dvojdomy métského charakteru
respektujici kompaktni formu bloku.

M

Jasné definovana narozi vyraznéjsimi
stavbami, které uréuji dimenze bloku a
slouzi jako orientacni body.

vhodna vyska fimsy a hfebene je navazujici na vedlejsi budovy v uli¢ni
fadé ¢i mirné gradujici

TVAR A ORIENTACE STRECHY

sedlova stfecha, okapni orientace

pFipustné ustoupeni posledniho NP v podobé stiesniho vikyfe

NAROZi

dominantni nérozni diim

Vhodna funkce v nevhodném obejmu.
Sedmipodlazni panelovy dim
devastujici strukturu bloku.

Parkovani vstupujici do uliéni fady
narusujici strukturu bloku vs.
parkovani ukryté ve vnitrobloku.

Naruseni principu a funkce narozi
méstského bloku. Zpisob zastaveni
odpovida bloku odlisného
charakteru a méfitka.

Parkovani v ramci bloku s vjezdem na
misté proluky. Variace tohoto feseni
nalezneme témér v kazdém bloku s
uzavienou stavebni ¢arou v této Ctvrti.



Regulacni principy

B. Blok Fadovy uzavieny

ZPUSOB ZASTAVENI TVAR A ORIENTACE STRECHY

uzaviend zéstavba sedlova stfecha, okapni orientace

STAVEBNI CARA vhodné ustoupeni posledniho NP v podobé stfesniho vikyie

vnéjsi zavaznd uzaviend + vnitini neprekrocitelnd oteviena NAROZI
vnéjsi neprekrocitelnd uzaviena + vnitini neprekrocditelnd oteviena narozni dim
VYSKA BUDOVY

max. 2 NP + OP / 3.NP s ustoupenym podlazim

Nové bytové domy ve "staré" ulicni fadé jsou jsou stale
Castéjsim jevem. Tendence rlist do vysky a vytézit z dané
parcely maximum bohuzel casto byva na skodu. Pokud
novostavba dokéZe respektovat okolni zastavbu, citlivé na ni
navézat a dle pozadavk( vyresit parkovani, mize mit v této
urbénni tkani své misto. Tento typ bloku ovéem neni
dimenzovén na vysoky pocet takovychto staveb, pokud je
Zadouci udrzet kvalitu bydleni a zahradnich vnitroblokd.

Umistovani nevhodnych
funkci a objemti

Ustupujici domy "couvaji" od stavebni ¢éry dale
dovnitt bloku. Dochézi k tomu z rdznych divodd,
jako je rusny provoz v ulici, podminky oslunéni ¢i
lepsi pfistup na pozemek a ziskani parkovaciho
........... mista. Pokud ovéem domy ustoupi pfilis, rozbijeji
kompaktnost bloku, pfichazeji o vyhody
vnitroblokové zahrady, ztraceji kontakt s uli¢nim
prostorem a ¢asto dochézi k nezadoucimu stinéni
vedlejsich staveb apod.

Nejvyssi podlazi je vhodné

fesit vikyfem ¢i ustoupenim

hmoty. Prostorové nevyhodné a pro verejny
prostor rusivé feSeni garazi.

Domy v krajnich blocich tvofi pevnou uli¢ni

V dnesni dobé problém s nedostatkem — ..caciiicciiiiiaciiaaiaans
parkovacich mist zejména v Uzkych ulicich.

Narozni domy "drzi cely blok pohromadg". Stanovuji
hranice bloku a zéroven slouzi jako orientacni body
a Casto i mista obcanské vybavenosti.

Typové fadové domy s predzahradkami vytvéreji prijemny uli¢ni
prostor . Toto feSeni umozni mit okna z obytnych mistnosti pfimo do
ulice bez zvySovani 1.NP. V dnesni dobé je vyhodné zejména kvdli
moznosti parkovani auta v predzahrddce, kde zbyde misto i pro zelen, ze
které muze profitovat cela ulice.

140

D. Blok rozvolnény kombinovany

zPUSOB ZASTAVENI TVAR A ORIENTACE STRECHY

volné stojici domy, dvojdomy, skupina doma sedlova, polovalbova, s vyjimkou plocha

STAVEBNI CARA
okapni/ okapné Stitové orientace

vnéjsi zdvazna oteviend
pfipustné ustoupeni posledniho NP v podobé stfesniho vikyre
vnéjsi a vnitini neprekrocditelnd oteviena R
. NAROZI
VYSKA BUDOVY

volné pojeti

max. 2 NP + OP

Nérozni domy v tomto charakteru zastavby
mohou byt i nizkopodlazni ¢i solitérni.

Stanoveni neprekrocitelné stavebni ¢ary a
ponechani moznosti mirného odsazeni domti
od uliéni €éary mlze byt vhodnym krokem — savssseadonnnaas
zejména v Uzkych ulicich.

Porugovani nékolika principl najednou
(nerespektovéni stavebni ¢ary,
charakteristické orientace, tvaru stfechy
ad.) mize vést k postupnému “rozpadu
bloku” a zméné charakteru.

Prechod zastavby ze zavazné oteviené cary
na neprekrocitelnou ¢aru.

Uliéni Fada, dvojdomy i solitéry. Bloky kombinujici vice zplsobt
zastavby a dodrzujici jednotnéa zastavovaci pravidla vytvéreji velmi
pfijemné prostfedi v ulicich | vnitroblocich
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Vérim, ze diplomova préce ukdzala novy pohled a vizi, kam by se Suché
Vrbné mohlo v budoucnu ubirat. V projektu jsou nastinény moznosti
velkorysejsich konceptll a zmén v tizemi, ale také konkrétnéjsich névrh
v ménsim a snadnéji uchopitelném méritku.

K urbanistickému navrhu bylo pfistupovéno citlivé a s respektem k
obyvatelstvu, pfirodnim a historickym prvkim, pdvodnim urbannim
tkdnim i k redlnym zamérlim v izemi.

Specidlni pozornost byla vénovana vytvoreni systému prostupnych
zelenych prostranstvi kolem sidla, kterda maji za cil dostat pfirodu blize k
Clovéeku ve meésté a motivovat ho k prirozenému pohybu, zjemnit
a zpfijemnit hranice liniovych bariér a pozitivné environmentélné
ovliviiovat méstské prostredi.

Do procesu tvorby byly zahrnuty environmentalni aspekty, které povazuiji
v soucasném urbanismu za zasadni a rozhodné by si zaslouZily vétsi
pozornost i v realité.

Pokud tato prace v buducnu jakkoliv poslouzi jako zdroj inspirace
a alespon castecné se propiSe do reality, at uz v podobé méstského
planovani ¢i konani jednotlived, pak splni svij ucel.

Zavérecné podékovani patri

vedoucim mé diplomové prace Ing. arch. Simonu Vojtikovi Ph.D. a asistentovi
Ing. arch. Janu Zahorovi za jejich peclivost, pfinosné konzultace a vrely
lidsky pfistup,

v§em ateliérovym vedoucim a vyucujicim, ktefi mé na mé studijni cesté
provazeli,

rodinég, prateldm a predev§im mému muzi za podporu a nékonec¢nou
trpélivost béhem studia.
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