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Uvod

Suburbanizace a fenomén urban sprawl jsou dlouhodobé proce-
sy, které vedou k rozsifovani mést do okolni krajiny. To s sebou
nese fadu negativnich dopadu - napfiklad Ubytek zemédélské
pudy, zatéz na dopravni infrastrukturu nebo roztfisténost krajiny.
Na druhou stranu suburbanizace ¢asto reaguje na pfirozenou lid-
skou potiebu vétsiho prostoru, soukromi a kontaktu s pfirodou.

S ohledem na soucasné ekologické i ekonomické vyzvy je sta-

le dulezitéjsi hledat zpUsoby, jak témto potiebam vyhovét udrzi-
telné - tedy v rdmci mést, bez nutnosti dalsi expanze do krajiny.

Navrzeny bytovy dim se snhazi reagovat pravé na tyto souvislosti.
Snazi se nabidnout kvalitu a komfort, které lidé ¢asto hledaji u ro-
dinnych domu, ale v méstském kontextu a formé bytového domu.
Kombinuje vyhody méstského bytového bydleni s prvky, které si
lidé ¢asto spojuji s rodinnym domem - jako je pfimy kontakt s ven-
kovnim prostorem, moznost komunitniho souziti, dostupnost sdile-
nych prostor jako jsou zahrady, dilny nebo spole¢enské mistnosti.

Cilem navrhu je vytvofit takové bydleni, které bude nejen Setrnéjsi k
Zivotnimu prostredi diky efektivnéjSimu vyuziti méstského prosto-
ru, ale zaroven nabidne vysoky standard Zivota - bez nutnosti stého-
vani na okraj mésta.




Suburbanizace je dlouhodoby proces, ktery zasadné
meni podobu krajiny v okoli meést. Typicky ji provazi
presun obyvatel z centralnich c&asti mést do jejich
okrajovych zoén, kde vznikaji nové obytné ctvrti, ¢asto
tvofené rodinnymi domy. Tento jev je do znacné
miry reakci na potfebu vétsiho prostoru, klidu a
soukromi, které meéstské bydleni casto nenabizi.

Prestoze suburbanizace mize zlepsit dostupnost bydlent
a zwsit zivotni komfort nékterych skupin obyvatel,
pFiNasi s sebou také celou fadu problém. Rozptylena
zastavba vede ke ztraté zemeédeélské pddy a naruseni
krajinného razu. Nizka hustota osidleni navic komplikuje
rozvoj kvalitni verejné dopravy a infrastruktury, ¢imz se
zvysuje zavislost obyvatel na automobilové doprave.
Tento trend ma pak pifimé dUsledky nejen pro Zivotni
prostfedi (napfiklad v podobé wysSich emisi COs),
ale i pro kvalitu Zivota — napfiklad kvali dopravni
zatézi, dojizdéni ¢i chybgjicim verejnym prostortim.

Z urbanistickeho hlediska suburbanizace casto vede k
neefektivnimu vyuzivani Uzemi a k roztristénému rozvoji,
ktery je narocny na udrzbu i provoz. Vznikaji mista, ktera
postradaji jasnou identitu, komunitnivazby i vybavenost.
Vysledkem mze byt prostredi, které sice nabizi vetsi
soukromi, ale zaroven je méné funkeni, méné udrzitelné
a hdre reaguje na aktualni socialni ¢i klimatické vyzvy.

Do tohoto kontextu vstupuje architektura a urbanismus
jako nastroje, které mohou pomoci hledat alternativni
pfistupy — napfiklad formou kompaktngjsi vystavby,
sdilenych  prostor nebo dlrazu na ekologickou
udrzitelnost. Cilem by mélo byt vytvaret prostredi, kterd
spojuji vwhody meéstského i pfimeéstského zivota, aniz by
zZbytecnée zatézovala okolnf krajinu ¢i infrastrukturu.

Vyznam architektury v budoucim VYVoji
suburbanizace

Architektura ma schopnost nejen reagovat na aktualni
suburbanizacni procesy, ale také je formovat smeérem,
ktery bude vice respektovat environmentalni, socialni i
ekonomické faktory. Udrzitelné urbanistické pfistupy a
moderniarchitektonicka feSenipredstavujiklicovou cestu
k tomu, aby suburbanizace vedla k vyssi kvalité zivota
obyvatel, pficemz by byla Setrna k zivotnimu prostredi.

Zmeéna v pfistupu k planovani a podpora inovativnich
architektonickych konceptl, spolu s Uzkou spolupraci
mezi verfejnym sektorem, architekty a komunitami,
mUze transformovat suburbanizacni procesy v Ceské
republice na udrzitelny rozvoj, ktery minimalizuje
negativni duUsledky a zaroven zvysuje kvalitu Zivota v
novych obytnych oblastech.

Suburbanizace v €R

Suburbanizace v Ceské republice je dlouhodoby
proces, ktery od poloviny 90. let 20. stoleti zasadné
meni strukturu osidleni. Lidé se stéhuji z méstskych
center do primeéstskych oblasti, kde hledaji kvalitnéjsi
Zivotni prostredi, vétsi prostor a nizsi naklady na
bydleni. Tento trend je patrny ve vsech krajich, pficemz
nejintenzivnéjsi je v okoli velkych mést jako Praha a Brno.

Napfiklad v roce 2016 se z Prahy do Stredoceského kraje
pristéhovalo141000sob,zatimcoopacnymsmeérem pouze
8 200. Podobné presuny obyvatel jsou patrné i v dalSich
metropolitnich oblastech. Tento proces ved!l k vyraznému
nardstu poctu obyvatel v pfiméstskych obcich, zejménav
okresech Praha-zapad a Praha-vychod, kde jsou pfirtistky
az desetindsobné vwyssi nez v perifernich oblastech.

V obdobi 2001-2020 bylo v CR dokon&eno vice nez 622
tisic bytd, pricemz nadpoloviéni vétsSinu tvorily byty
v rodinnych domech. Nejvice bytl bylo postaveno
v roce 2007 (pfes 42 tisic), pficemz nejvétsi narlst
vystavby byl zaznamenan ve Stfedoceskéem kraji (pres
120 tisic bytd). Naopak v krajich jako Karlovarsky a
Liberecky byl pocet dokoncenych bytl vyrazné nizsi.

Tento trend ma nékolik ddsledkd. Na jedné strané
umoziuje lidem lepsi zivotni podminky, na strané
druhé prispiva k rozptylené zastavbé, kterd mdze vést
k neefektivnimu wyuzivani infrastruktury a zvysenym
nakladdm na jeji udrzbu. Napfiklad v kompaktnim
mesté pripada na jednoho obyvatele 40 cm kanalizace,
zatimco v okrajovych oblastech je to az 55 metru.

Suburbanizace

Architektonické pfistupy mohou vyrazné prispét ke
zleps$eni podminek v suburbanizovanych oblastech.
Kompaktnéjsi zastavba, promyslena struktura
verfejného prostoru a integrace ekologickych

principi pomahaji omezit negativni dasledky.

Komunitni urbanismus a vicetcelové obytné zény
Architektonické navrhy by méely podporovat kompaktngjsi
zastavbu, ktera spojuje obytné, pracovni i rekreacni funkce
v jednom prostoru. Tento pristup snizuje potrebu dlouhych
dojizdéni a zaroven posiluje socialni vazby mezi obyvateli.

Podpora vefejnych prostord a infrastruktury

Vytvareni kvalitnich verejnych prostor, jako jsou parky,
nameésti nebo cyklostezky, muze wyrazné zlepsit kvalitu Zivota
v suburbanizovanych oblastech a pomoci omezit negativni
dUsledky spojené s nizkou hustotou osidlent.

Ekologické a udrzitelné principy v architekture

Pouziti obnovitelnych materiald, zelenych strech, efektivnino
nakladanis energii a wuzivani Sedé vody muze vyrazné snizit
ekologicky dopad suburbanizacni vystavby. Architektonické
navrhy by meély zahrnovat i pfirodni prvky, jako jsou destove
zahrady nebo systémy pro zadrzovani vody.

Podpora dostupné vefejné dopravy a lepsi propojeni s
méstem

Architektonické projekty mohou usnadnit napojenti

novych obytnych ¢tvrti na vefejnou dopravu a podporovat
dostupnost pésich tras a cyklostezek, ¢imz se snizi zavislost na
automobilech.

Respektovani krajinného kontextu a estetiky prostredi
Architektonické navrhy by méely byt v souladu s pfirodnim a
krajinnym charakterem dané oblasti. To zahrnuje zachovani
prirodnich prvkd, integraci zelené do projektu a minimalizaci
vizualniho znecisténi, ¢imz se podporuje harmonicky rozvoj
suburbanizovanych lokalit.



Socialni ekologie

Socidlni ekologie jeinterdisciplinarniobor, ktery se zaméruje na studium
vztahU mezi lidskymi spole¢nostmi, kulturou, ekonomikou a Zivotnim
prostfedim. Analyzuje, jak socidlnistruktury, hodnoty, normya kazdodenni
chovani ovliviuji vyuzivani prirodnich zdroj(, a zaroven zkouma, jak
ekologické problémy zpétné ovliviuji spolecenskeé vztahy a kvalitu Zivota.

Obor se napfiklad zaméfuje na to, jak socidlni nerovnosti a
ekonomicka politika mohou pfispét k degradaci zivotniho prostredi,
stejné jako na to, jak ekologické zmeény a klimatické jevy ovlivauji
migracni pohyby, pracovni prilezitosti a zivotni podminky rlznych
socialnich skupin. Socialni ekologie se také soustfedi na propojeni
udrzitelnosti, spravedlnosti a ekonomického rozvoje, hledajic
zplsoby, jak dosahnout dlouhodobé udrzitelného Zivotniho stylu.

Mezi Kklicova témata patfi vztah mezi socidlnimi nerovnostmi a
ekologickymi riziky, protoze nejchudsi a nejzranitelngjsi skupiny
byvaji  Casto nejvice ohrozeny environmentalnimi  problémy.
Dalsim ddlezitym aspektem je analyza vlivu urbanizace na pfirodni
zdroje a klimatické zmény, stejné jako hledani feSeni v podobé
udrzitelnych zivotnich styl(, politickych zmén a systémovych inovaci.

Cilem socialni ekologie je nejen pochopit pficiny ekologickych problémt,
ale také navrhovat konkrétnistrategie prozmeény v kazdodennim chovani,
socialnich praktikach a politickych opatfenich. Tento obor tak hleda
rovnovahu mezi ochranou zivotniho prostfedi, ekonomickym rozvojem
a socialni spravedlnosti.

Socidlni ekologie podle Roberta Ezra Parka je vwznamny koncept
v sociologii, ktery se zaméfuje na vztahy mezi jednotlivci, socialnimi
skupinami a jejich prostfedim. Park vychazel z predpokladu, ze
mestské prostfedi funguje jako laborator® pro zkoumani socialnich
vztahl, kde rdzné faktory, jako jsou migrace, urbanizace a kulturnf
zmeény, formuji chovani a interakce lidi. V jeho teorii je klicovym
prvkem proces prizplUsobovani se socidlnim a  ekologickym
podminkdm, které ovliviuji chovani jednotlived i kolektivni Zivot.

Park zddraznil, Zze méstské oblasti jsou mistem, kde dochazi k soutézi
o0 omezené socialni zdroje, jako jsou bydleni, zameéstnani nebo dalsi
prilezitosti. V této soutéZi je klicova schopnost jednotlivel a skupin
prizpUsobit se méstskému prostfedi, coz nazval ekologickou kompetici
- principem vychazejicim z ekologickych zdkon( pfirodnich véd. Dale
se soustredil na procesy migrace, asimilace a integrace, které jsou
soucasti prizplsobovani se novym socidlnim a kulturnim podminkam.

Parkova verze sociadlni ekologie se tedy zaméfuje na to, jak vnéjsi
faktory, jako urbanizace a migrace, ovliviuji socialni interakce, a
zaroven zkouma vnitfni procesy jednotlivell a skupin, které se snazi
adaptovat na nové prostredi. Socialni ekologie podle Parka tak
poskytuje cenny ramec pro pochopeni vlivu prostredi, konkurence
a adaptace na fungovani spolecnosti a jednotlivych  ¢len.
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Praha-Vinohrady

3,8 km?
48 805 obyvatel
2 370 pocet domu

4 Kilometry silnic

128 lidi/ ha
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Cernosice

9,06 km?
7 675 obyvatel
2 168 pocet domu

67 kilometrd silnic

8,5 lidi/ha

s s v v v o VIVIIIIY

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011




Primy kontakt s venkovnim prostorem
VétsSi mira soukromi

MozZnost pobytu na zahradé

Sdilené nadstandardni prostory

Komunitni rozmér Zivota

Pocit vétsSiho prostoru a volnosti

Nizsi naroky na udrzbu

Efektivni vyuziti prostoru

LepSi napojeni na méstskou infrastrukturu
VySSi energeticka efektivita

Nizsi pofizovaci i provozni naklady




SniZeni nakladu
pro mesto

Efektivnéjsi vwwuziti dopravni infrastruktury
Mensi potreba technicke infrastruktury

Nizsi naklady na energii a udrzbu.

. /Zabira mené zemedelskych a prirodnich

oloch, coz chrani biodiverzitu a ekosystemy

Efektivni vwuziti prostoru: Kompaktni
vystavba umoznuje vetsi hustotu obyvatel na
mensi plose, coz snizuje potrebu rozsirovat
zastavbu na venkov.

- Snizeni ekologické stopy diky vetsi hustoté

obyvatel.

Ochrana prirody

2]



Bytové domy se sdilenymi prostory nabizeji
Sirokou skalu vyhod z ekonomického,
ekologického i socidlniho hlediska. Diky
nizéim narokdim na prostor a infrastrukturu
mohou byt tyto byty cenové dostupnéjsi
pro osoby s nizsimi a stfednimi pfFijmy.
RUznorodost velikosti a dispozic byt
pokryva Sirokou skdalu obyvatel, od
jednotlivel a part aZz po malé rodiny, coz
umoznuje flexibilitu v nabidce bydleni.

jsou byty mensi rodinné domy, mely
kvalitni a funkéni interiéry s dostatkem

Diky lepsi dostupnosti
snizuji naroky na

je kvalitu
Z ekologickeho hlediska

dspornée

dopravu i cyklistickou infrastrukturu. Modulé
/stavba  ur je rychlou realizaci a snadné

Zivotnim potr

Sydleni se
sdilenymi
Drostory
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SWOT

Strenghts

Umisténiv méstském nebo prfiméstskem prostredi —
blizkost sluzeb, skol, MHD a komunitnich zafizeni.

Stfedni az vétsi velikost pozemku, umoznujici rozumnou
hustotu bez ztraty soukromi (napf. vice fadovych domd,

mensich blokd nebo duplexd).

Moznost vybudovat soukromeé venkovni prostory
(predzahradky, terasy, komunitni zahrady).

Dobréa dopravni dostupnost bez nutnosti zavislosti na auté

Orientace pozemku umoziujici maximalni vyuziti denniho
svetla a zajisténi soukromi.

Opportunities

RUst poptavky po alternativach k rodinnym domtm
v satelitech — lidé chtéji soukromit, ale bez dojizdént.

MozZnost regenerace brownfieldd nebo nevwyuzitych
meéstskych lokalit pro inovativni formy bydlent.

Napojeni na méstskou infrastrukturu umoznuje
nizsi naklady na obsluznost nez u suburbanni
vystavby.

Vhodna urbanisticka integrace muze pfispét ke
vzniku nové mestské Ctvrti nebo oziveni existujict
lokality.

Weaknesses

Vysoka konkurence o vhodné umisténé mestskeé
pozemky, které umoznuji stfedni hustotu zastavby
bez urbanistickych stretd.

Nutnost citlivého urbanistického reseni, aby se
dosahl pozadovany standard soukromi i efektivity.

Vysoké naklady na pozemky v kvalitnich lokalitach,
které odpovidaji méstskému zivotnimu stylu.

Threats

Zakonné a Uzemnéplanovaci limity — nékteré
pozemky nemusi umoznit potfebnou kombinaci
hustoty a soukromi.

Nedostatecna infrastruktura v nékterych méstskych
lokalitach, zejména v pfimeéstskych ¢astech (Skolky,
parky, doprava).

Riziko prehlceni lokalit s dobrou dostupnosti kvili
rychlému rdstu poptavky po ,méstském domove”.
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Praha-Radotin

Rozloha
15000 m?
Popis pozemku

Pozemek o rozloze 16 ha se nachazi v méstské &asti
Praha-Radotin, na samé hranici hlavniho mésta.
Je mirné svarzity a nabizi jedinecné vyhledy diky své
poloze na kopci. Velkd cast pozemku je urcena k
zastaveni, zatimco dalsi ¢asti jsou vhodné pro vysadbu
sadu, zahrad nebo vinic. V soucasnosti je na pozemku
jiz nékolik zahrad urcenych k zastavéni. V okolf jsou
prevazne rodinné domy.

Pozemek je vyborné dostupny, zastavka autobusu
je v dochozi vzdalenosti. Nevyhodou je vsak vetsi
vzdalenost do centra a k zelezni¢ni stanici. Diky své
poloze vyvysené nad silnici, ktera kolem pozemku
projizdi, neni pozemek rusen dopravnim hlukem,
coz zajistuje klidné a pfijemné prostredi pro budouci
vystavbu Cirekrea¢nivyuziti Pozemek je vsoukromém
vlastnictvi.

Tento pozemek je velmi rozlehly a pro planovany
koncept se mulze ukazat jako prilis velky. Znacnou
nevyhodou je | vzdalenost k vlakovému spojeni a do
centra meésta, coz mdze omezit komfort a dostupnost,
stejné tak i sluzby jsou v delsi Casoveé vzdalenosti.




Praha-Zbraslav

Rozloha
13000 m?

Popis pozemku

Pozemek o rozloze 13 000 m? se nachazi v prazskeé
¢asti Zbraslav, na samém okraji meéstské zastavby. Lezi
na vyvysené skale a je mirné svazity, coz mu zajistuje
velkolepy vyhled na mésto a okoli. Pozemek je urc¢en k
zastavéni a v soucasnosti je vyuzivan jako louka.

Jednou z hlavnich vyhod je skvéla dostupnost — nadrazi
se nachazi jen par metrd od pozemku a centrum
Zbraslavi je v dochozi vzdélenosti. Silnice, ktera vede
kolem pozemku, je situovana pod jeho Urovni, coz
znamena, ze pozemek neni rusen dopravnim hlukem
a nabizi klidné a prijemné prostfedi. Okolni zasstavba
jsou prevazne rodinné domy.

Praha-Zbraslav

Protento konceptse mize pozemek zdat prilisrozlehly.
Dalsi nevyhodou je velmi fidka okolni zastavba,
kterd& muzZe ovlivnit urbanisticky charakter oblasti.




Cernosice :

Rozloha
7 000 m?
Popis pozemku

Pozemek o rozloze 7 000 m? se nachazi v
méstské  ¢asti - Cernogice-Mokropsy,  pfimo U
feky Berounky. Diky své poloze nabizi atraktivni
vhledy na zalesnéné kopce na protéjsim brehu
a klidné prostfedi v tésné Dblizkosti  pfirody.

V dochéazkové vzdalenosti se nachazi plaz u Berounky,
fotbalové hriste, restaurace a dalsSi moznosti rekreace.
Nedaleko vede oblibena cyklostezka, ktera vede az
do Prahy a umoznruje pohodlny pohyb bez nutnosti
vyuziti automobilu. Vyznamnou vyhodou je takeé
blizkost vlakové stanice Cernosice-Mokropsy, odkud je
mozné dojet do centra Prahy za pfiblizné 20 minut.

Pozemekse nachazinarovinatém terénua soucasnosti
se na ném nachazeji stavby byvalé cistirny, které
jsou v soucasné dobé vyuzivany jako sklady. Okolnf
zastavbu tvofi prevazné rodinné domy, v Sirsim okoli
se vSak nachazi i nékolik mensich bytovych domu.
Pozemek je diky své poloze, velikosti a vyborné
dopravni dostupnosti idealni pro vystavbu
bytovwych domt. Nabizi  klidné  prostiedi v
blizkosti pfirody, pfitom s veskerou obcanskou
vybavenosti a rychlym spojenim do centra Prahy.




Cerno Sice




Historie

Dnesni mésto Cernosice tvofi historické obce Horni
Cernosice, Dolni Mokropsy a Vraz. Dfive sem patfily i
Dolni Cernosice (od r. 1974 souéast Prahy - Lipenca).
Prvni zminka pochazi z roku 1115, kdy patfily
klasteru v Kladrubech. Postupné se staly majetkem
vyznamnych cirkevnich i svétskych osob (napf.
Premysla Otakara Il., Zbraslavského klastera). Po
jeho zruseni v roce 1785 pripadly statu a pozdéji
Slechtickym rodim. Vyznamnym vlastnikem
byl bavorsky knize Oettingen-Wallerstein (1825-
1910) a textilni magnat Cyril Barton z Dobenina.

Dolni Mokropsy

Prvni zminka z roku 1088. V drzeni rdznych SlechticU,
od roku 1638 soucast Zbraslavského klastera, od
té doby sdili osud s CernoSicemi. Plvod nazvu
odvozen z posmeésného oznaceni  “mokfi  psi”.

Vraz

Poprvé zminéna 1361. Nazev muUze pochazet od
slov “vraziti" (kouzlit), “vrah” nebo ruského ,ovrag"
(rokle). Historie je propojena s Dolnimi Mokropsy.

Rozvoj a moderni doba

Vyznamny rozvoj zacal po otevieni zeleznice v roce
1862. Oblast se stala oblibenym mistem letnich
sidel pro prazskou smetanku. Ve 20. letech 20.
stoleti zacCala rozsahlad wvystavba vil, zejmeéna ve
Vrazi. Obyvatelé zacali dojizdét za praci do Prahy.

Druha svétova valka

Cernosice byly aktivniv protinacistickém odboji — plsobily
zde skupiny napojené na Obranu naroda a hnuti V Boj. V
kvetnu 1945 se mistni odboj podilel na osvobozeni obce.

Kostel Nanebevzeti Panny Marie
Farni kostel dolozen od 1352, prestaven v roce 1774. Hlavni

oltar s baroknim obrazem Nanebevzeti, zvony pripominaji
osvobozeni z roku 1945.

MUDTr. Jan Jansky a €ernosice

MUDr. Jan Jansky

astnil vilu ¢p. 35

21) byl vyznamny
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Cernosice jsou pfikladem intenzivniho subur-

stoleti zde dochazi k vyznamnému narustu
poctu obyvatel, pricemz Cernosice patfi mezi

na diky zeleznicnimu spojeni, a atraktivnim
V Cernogicich je hustota obyvatel 85 obyvatel

domy a jediné centrum v Hornich Cernosicich
je vzhledem k poctu obyvatel pomeérné malé.




Vyporany
DOZEMEK

Rozloha Stavebni program
7 000 M 57 bytd

Popis pozemku spoleéné prostory
Pozemek o rozloze 7 000 m2 se nachazi v méstskeé dilny

Casti Cernosice-Mokropsy, pfimo u feky Berounky. spolecenska mistnost
Diky své poloze nabizi atraktivni vyhledy na zalesnéné co-working space
kopce na protéjsim brehu a klidné prostredi v tésné stfesni zahrady

blizkosti pfirody. catni .
ostatni prostory

V dochdazkoveé vzdalenosti se nachazi plaz u Berounky,

fotbalové hriste, restaurace a dalsSi moznosti rekreace. wellness
Nedaleko vede oblibena cyklostezka, kterd vede az lekarna
do Prahy a umozriuje pohodlny pohyb bez nutnosti ordinace R
vyuziti automobilu. Vyznamnou vyhodou je takeé kancelare % g
blizkost vliakové stanice Cernogice-Mokropsy, odkud bistro i
je mozné dojet do centra Prahy za pfiblizné 20 minut. kavarna

potraviny
Zhodnoceni prostory kK pronajmu

Pozemek se nachdazi na rovinatém terénu a je
aktualné vyuzivan jako skladovaci aredl v prostorach
byvalé Cistirny odpadnich vod, ¢imz prfedstavuje
typicky brownfield s potencialem pro preménu.
Okolni zastavbu tvofi pfevazné rodinné domy,
doplnéné o nékolik mensich bytovych domu v Sirsim

okoli. Lokalita je dobfe dostupna do Prahy a zaroven

se nachazi jen nékolik metrd od feky a cyklostezky ADNI SKOL/

vedouci pfimo do mésta, coz zvysuje jeji atraktivitu O CENTRUM VRAZ

pro rezidenc¢ni vyuziti. Tato parcela je tedy velmi M | EZNICNISTANICE Cernogice

T

vhodna pro rozvoj, s moznosti jeji transformace
na moderni obytnou zonu s dobrou dostupnosti a
kvalitnim vefejnym prostorem.

B RESENY POZEME
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SWOT

Strenghts Opportunities

Prostorny pozemek umoznuje flexibilni navrh — kombinaci

e . B Transformace brownfieldu ve funkéni méstskou
nizsi a vyssi zastavby, zelenych ploch a vefejnych prostor

ctvrt
Uzemni plan ozna&uje pozemek jako centrum mésta, B ) ) ; i .
coz umoznuje Sirsi spektrum vyuziti (bydleni, obcanska : MoZnost kombinace funkei —napf. bydlent, sluzby,
vybavenost, sluzby). coworking, obc¢anska vybavenost, ktera podpofi

komunitnf zivot.
Dobra dopravni dostupnost véetné spojeni do hlavnino
mesta Udrzitelné planovani — zapojeni zelenych ploch,

. ) o . o , esich tras, vefejného pr r r jenf
Vyhled na kopce a blizkost rekreacnich zon zvySuje kvalitu pesich tras, verejneno prostoru, propojent s

prostiedi a potencial pro kvalitni bydlent rekreacnimi zonami.
Méstska poloha zajistuje blizkost sluzeb, kol a vefejné - Wyuzitf vwhledd a prfrodnf topografie
infrastruktury

Moznost nastavit mestsky standard pro budouci
rozvoj okolni bytove vystavby.

Weaknesses Threats
Okoli tvofené hlavné rodinnymi domy muze byt - Omezenidana charakterem okolni zastavby —
citlivé na nardst zastavby mozné limity na vysku nebo hustotu vystavby
Prechodna urbanisticka situace — zacinajici bytova - Odpor mistni komunity vici vetsi vystavbé
vystavba mUze znamenat nejistoty v charakteru
okoli. . Prechodny charakter okolf

Mozné problémy s ochranou soukromi a zastinenim
pro stavajici domy pfi vystavbé vyssich objektl.



JSTIANA sao
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[ stavby

W OBCANSKA VYBAVENC
OLENT v rodinnych domech

B REKREACE - plochy

Uzemni plan

|
Ny

0812 ',
Dolni Mokropsy |

|
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Vybavenost

T‘ RESTAURACE

PLAZ

S+ SKATEPARK

% KADERNICTVI

T1 RESTAURACE
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HYGIENCIKE JADRO

POLOSOUKROMA

PAVLAC

Koncept domu

KOMUNITNI

PAVIAC e e e

Navrzeny bytovy ddm kombinuje soukromé a sdilené
prvky tak, aby podporil kvalitni kormunitni zivot i indi-
vidualni potreby obyvatel. DlleZitym prvkem jsou dva

typy pavlaci — jeden sdileny vice byty a slouzi jako zivy :
prostor pro setkavani a neformalni komunikaci mezi I :

sousedy. Druhy typ pavlace je urc¢en vzdy pouze dve-
ma bytlim v patfe, coz zajistuje ve&tsl miru soukromi : :
a klidného uzivani. Tento systém umoziuje prirozené

propojeni spolecného a soukromého  prostoru. : :

PRUHLEDY

Kazdy byt je navrzen svyhledem a vétranim na obé stra-
ny, coz zajistuje pricné provetravani, dostatek denniho
svétla a celkové zdravé vnitini prostredr. Velka ¢ast bytd
je navrzena jako prostorné T+kk, které diky chytré dis-
pozicia dostatecné plose poskytuji plnohodnotny kom-
fort pro kazdodenni zivot. V pfizemi a dalsich spolec¢ne
pfistupnych castech domu se nachazejl sdilene dil-
ny, coworkingovy prostor a spolecenska mistnost.

Vsechny stfechy domu jsou pochozi a plné vyuZzitelné. : ZAHRADY NA STRECHACH
Jsou zde umistény venkovni kuchyné, komunitni sk- : :

leniky, zahony a volné uzitné plochy urcené pro sport,
relaxaci i neformalni setkavani obyvatel. Jeden ddm
navic obsahuje vertikalne reseny wellness prostor,
ktery prochazi nékolika podlazimi a Usti az na strechu.
Tato cast nabizl sauny, relaxacni zony a umoznuje oby-
vateldm piimy kontakt s pfirodou i v rémci meéstskéeho
prostred’.

SPOLECENSKA
MISTNOST

WELLNESS

DILNY CO-WORKING
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Urbanismus

PRUHLEDY

Navrh vychazi ze zaméru vytvorit kompaktni, ale
otevienou obytnou strukturu, tvofenou tfemi
domy ve tvaru pismene L.

Domy jsou usporadany tak, aby jejich cela
smeéfovala na osu ulice na né kolmé. Tim je pod-
pofena urbanisticka Citelnost celku — ulice ma na
osu jasné definovany priuhled na fasady domu
a posiluje prostorove ukotveni zastavby - vytvari
vizualni osu s cilovym bodem. Stéavajici ddm U
LibuSe je zaclenén do navrhu jako treti prvek
kompozice, ktery doplnuje dva nové objekty tieti
osou.
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Verejny prostor

Resenf vychazi z kompozice tif domU ve tvaru pismene L,
prirozené vytvari tii rozdilné venkovni prostory s rliznou
funkci a charakterem, které spole¢né utvareji gradaci
od polosoukromeého klidového prostoru az po plnohod-
notny vefejny meéstsky prostor. Domy zaroven fungu-
Jji jako prostupné objemy — diky prdchodim a pasazim
v pfizemi umoznuji pfirozeny a plynuly pohyb napfic
celym prostorem. Tento princip zajistuje dobrou prostup-

nost Uzemi a napojuje jednotlivé prostory na okolni ulice
a cilova mista.
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N/ N/

[ ] ? S
Prvnim z téchto prostort je vnitini dvdr, ktery funguje jako
pocitove polosoukromy prostor s prvky hristé. Tento prostor
je urcen predevsim obyvateldim, nabizi klidné prostredi pro
odpocinek, komunitni aktivity i détskou hru. Je castecné
chranén objemy budov, ¢imz poskytuje urcitou miru
soukromi, ale zaroven zUstava otevieny a prostupny, ¢imz

podporuje prirozeny pohyb obyvatel mezi jednotlivymi ¢ast-
mi arealu.

BASKET

HRISTE BOULE
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PROSTO
NAMEST]

Predprostor ve formé malého nameésticka, ktery je v pfimém kon-
taktu s prilehlymi ulicemi, slouzi jako prechodova zona mezi ulicnim
prostorem a namestim. Tento prostor je castecné oddélen hmot-
ami domd, ¢imz wtvari intimnéjsi atmosféru, ale zaroven udrZuje
otevienost smérem k vefejnému namesti. Je zde umisténa kasna s
posezenim, které vybizi k odpocinku a setkani, a prostor tak posky-

tuje prileZitosti pro kratka setkani, relaxaci nebo pohodiny prichod
mezi ulicemi a nameéstim.

POTRAVINY

BISTRO

SILNICE

LEKARNA
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3. NAMESTI

JANSKE

Nejvyraznejsim prostorem je namesti Dr. Janského, které plnf funkci cen-
tralniho verejného prostranstvi celého souboru. Nabizi prostor pro trhy,
spolec¢enské akce, volny pohyb i setkavani obyvatel a navétévnik(. Prostor
je oziven travnatymi boulemi, do kterych jsou zasazeny dva stromy, ¢imz
vznikaji pfirodnf ostrivky slouzici k odpocinku i hravému vyuziti. Tyto terén-
Ni modelace dodavaji namesti prijemnou plasticitu, méni jeho atmosféru
behem dne a vytvareji prirozeny stin i vizualni zajimavost.

HORNI CERNOSICE
NADRAZI

CYKLOSTEZKA —~ €&——

PLOCHA PRO
SPOLECENSKE AKCE

LAVICKY U BOULI

LAVICKY

BEROUNKA
CYKLOSTEZKA
FOTBALOVE HRISTE
PLAZ
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0.01 podzemni garaz
0.02 sklady
0.03 technickd mistnost
0.04 sklad
0.05 sklady
0.06 technicka mistnost
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VZROSTLE STROMY
Platanus x acerifolia

TRAVNI POROST

HRISTE

TRVALE ZELENY POROST
mahonia aquifolium

TRAVNI POROST

STROMY
Betula utilis

TRVALE ZELENY POROST
prunus laurocerasus

TRAVINY
Pennisetum alopecuroides

TRAVNI POROST
modelace teréenu

LAVICKA

Krajinarské reseni

STROMORADI
Prunus padus
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dlazebni kostky strojove fezané
kladeci vrstva - sterk jemneé frakce
drcené kamenivo - stérk hrubsi frakce
hydroiolace - asfaltove pasy

spadovy beton 1%

zelezobetonova deska

keramicka dlazba

lepidlo

penetracni natéer

roznaseci vrstva - anhydrit
akusticka vrstva - krocejova izolace
tepelné izolacni vrstva XPS

nosna zelezobetonova deska
izola¢ni vrstva 3i-isolet

sadrova stérka
instala¢ni dutina
Zelezobetonova nosna sténa

kontaktni tepelna izolace z desek z mineralni ve

lepidlo

vyztuzena tkanina

lepidlo

mineralni pastovita omitka

epoxidova stérka
betonova mazanina
VSZ trapézovy plech
ocelovy nosnik |

marmoleum

lepidlo

roznaseci vrstva - anhydrit
akusticka vrstva - krocejova izolace
tepelné izolacni vrstva XPS

nosna zelezobetonova deska
vnitfni stukova omitka

dubova prkna

drevény rost

vyrovnanaci terce

ochranna izolacni geotextilie
hydroizolace

spadovaci klin z tepelné izolace
tepelna izolace

parozabrana

zelezobetonova deska

vnitini stukova omitka

vegetace

substrat

ochranna geotextilie
keramzit

ochranna geotextilie
tepelna izolace
hydroizolace
7elezobetonova deska
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Materialové
reseni

Prizemi je feSeno hrubou pastovitou omitkou s plas-
tickym reliéfem, ktera dodava fasade strukturu a ro-
pbustnost. Samonosné pavlace jsou natfeny tmave
Salvejove zelenou barvou, jez wytvari kontrast a ladi
s pfirodnim okolim. Zbytek domu pokryva mineral-
ni omitka v tlumeném bézovém odstinu, ktera vytvari
jednotny vzhled. Ramy oken jsou v antracitové barve.

Chodniky jsou navrzeny z mramorovych kostek, které
zajistuji dlouhou Zivotnost, zatimco hladky povrch
venkovnino terrazza na nameésti pfispiva k velko-
lepéjsimu  vzhledu. Polopropustna dlazba kolem
travnatych boull umoziuje lepsi vsakovani destove
vody. Uprostfed jsou zatravnéné modelované boule.
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Podékovani

Rada bych podékovalasvérodine za podporu béhem celéhostudia.
Dékuji panu architektovi Ing. arch. Josefu Madrovi a jeho asisten-
tovi Ing. arch. Stépanu TomsSovi za jejich wjimedné vedeni, cenné a
konstruktivni rady a za pozitivni a pfistup béhem celého procesu.
Vazim si také podpory vsech svych pratel.

Zaver

Cilem této diplomové prace bylo navrhnout koncept bydleni, kte-
ry propojuje komfort individualniho domu s wyhodami bytove-
ho bydleni. Navrh reaguje na stale aktualngjsi problém rostou-

ciho urban sprawl, jenz vede k neefektivnimu wyuzivani krajiny,
narbstu individualni dopravy a snizovani kvality verejného prostoru.

Navrzené fedeni nabizi obyvatellm mozZnost Zit v prostiedi, které po-
skytuje soukromi a pocit viastniho ,kusu pudy”, pficemz zaroven tézi z
wyhod sdilenych nadstandardnich prostor — jako jsou spolec¢né zahra-
dy, komunitni mistnosti, dilny ¢i sdilena mobilita. Tento pfistup podpo-
ruje komunitni zivot, udrzitelny rozvoj mést a efektivni vyuziti prostoru.

VEerim, ze iplomova prace ukazuje, ze moderni bydleni nemusi byt kom-
promisem mezi domem a bytem, ale mize byt jejich kvalitativni synté-
zou. Dulezité je zménit pfistup k tomu, co povazujeme za idedlni bydlent,
a hledat cesty, jak reagovat na soucasné spolecenskeé i ekologické vyzvy
zpUsobem, ktery pfinasi hodnotu jednotlivei i celku.
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| ARCHITEKTURY
! €VUTV PRAZE

Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta architektury
Zadani diplomové prace

Mgr. program navazujicl
jméno a piijmeni: Viktorie Pankov4
datum narozeni: 25.8.1996

akademicky rok / semestr: LS 2024/2025
studijni program: Architektura a urbanismus
Ustav: 15128 Ustav navrhovéni 2

vedoucf diplomové price: Ing.arch. losef Madr

téma diplomové préce: Bydleni se sdflenymi prostory
viz pfihlaska na DP

zadani diplomové prace:

1/ popis zadani projektu a ofekavaného cile Fegeni

Zadanim diplomové prace je bydleni se sdilenymi prostory. Navazuje na diplomni seminaf, ktery se zabyva
feSenim bydleni v suburbannich oblastech z hlediska architektury. Cilem diplomové préce je z analyz vybrané
lokality optimalizovat stavebni program a ové&fit ho z hlediska Sirgich vazeb a objemq.

2/

Pro AU/ souédsti zadani bude jasné& a konkrétné specifikovany stavebni program
Pro D/ soutasti zadani budou jasné a konkrétné specifikované jednotlivé fize projektu, které jsou nezbytnou
souldsti Fesen(

Zamérem diplomové prace je vytvofit objekt v Praze, ktery bude vychazet ze zésad stanovenych v diplomnim
seminafi. Stavebn( program je v rozsahu névrhu bytovych jednotek, sdilenych prostor a weliness.

3/ popis zdvéretného vysledku, vystupy a méfitka zpracovani
Situace Sirsich vztahd 1:2000

Situace 1:500

Pldorysy, fezy, pohledy j;rb( T 200
Axonometrie v
Detail fasddy 120" 7/ 57 Z
Vizualizace exteriéru min 2x ;
Vizualizace interiéru min 2x
Textovs ¢4st

4/ seznam dalSich dohodnutych &asti projektu (model)

Plakat 4xA1

Portfolio A4

Fyzicky model 1:100

USB elektronicka verze DP vietné foto modelu

Konkrétni zadani stavebniho programu a méfitek vykres& mohou byt po odsouhlaseni vedoucim price
upravena.

Datum a podpis studenta f‘t o
fd 2. 2c25% /
Datum a podpis vedouciho DP

L oL w

registrovéno studijnfm oddélenim dne

"L oy
ge.n b

CESKE VYSOKE UCEN{ TECHNICKE V PRAZE
FAKULTA ARCHITEKTURY

AUTOR, DIPLOMANT: Viktorie Padnkova
AR 2024/2025, ZS

NAZEV DIPLOMOVE PRACE: BYT, €I DUM
()

(AJ) FLAT OR NOT FLAT

JAZYK PRACE:
Vedouci prace: Ing. Arch. Josef Madr Ustav: Ustav navrhovéni 2
Openent prace: Ing. Ing. arch. Jakub Svitek
Klicova slova x r
(Eeska): Cernosice
Tato diplomova prace zkouma hranici mezi bydlenim v byté a rodinném
domé a navrhuje hybridni bytovy diim, ktery kombinuje prostorové kvality a
Eg?;:f.e soukromi rodinného domu s prakti¢nosti a hustotou méstského bydleni.

Cilem navrhu je nabidnout novy model bydleni, ktery odpovida vyzvam
soucasnych mést —s dlirazem na komfort, komunitu a udriitelnost.

This diploma project explores the boundary between apartment and house
living, proposing a hybrid residential building that combines the spatial
qualities and privacy of a single-family home with the practicality and density
of urban apartment housing. The design seeks to offer a new model of living
that responds to the challenges of contemporary cities—balancing comfort,
community, and sustainability.

Anotace (anglicka):

Prohlaseni autora

Prohla3uji, Ze jsem pfedloZenou diplomovou préci vypracoval samostatné a Ze jsem uved|
veskeré pouZité informacni zdroje v souladu s ,,Metodickym pokynem o etickeé pripravé
vysokoskolskych zavéreénych praci.”

4

podpis autora-diplomanta

V Praze dne 21.5.2025

Tento dokument je nedilnou a povinnou soucasti diplomeové prace / portfolia a CD.
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