Tematické okruhy a otazky ke statni zkousce pro Modul development

Development 1

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Uvod do trhu s nemovitostmi, definice nemovitostniho developmentu, tvorba hodnoty,
Zivotni cyklus nemovitosti

Realizaéni faze nemovitostniho developmentu (faze 0 az 5)

Zaklady financnich investic (riziko, vynos, likvidita)

Projektové zadani a analyza projektovych souvislosti, jeji vyhodnoceni a specifikace
nepenéznich a penéznich faktorl a jejich integrace do projektového zadani.

Tvorba hodnoty u soukromé investice a integrace nepenéznich a penéznich faktor(
do projektového zadani (vynosy, rizika, naklady)

Tvorba hodnoty u vefejné investice a integrace nepenéznich a penéznich faktori do
projektového zadani (vynosy, rizika, naklady)

Nemovitostni development (souboru staveb nebo stavby, arealu) a kontext lokality
(limity a potencial). Role architekta v nemovitostnim developomentu. Institucionalni
zazemi vefejného sektoru pro komunikaci s developerem (méstsky architekt,
planovaci instituty a kancelare, statni sprava, role samospravy)

Uréeni hodnoty nemovitosti (trzni hodnota, metody ocenovani, YIELD a doba
navratnosti)

Pravni aspekty investic do nemovitosti (vlastnictvi, sluzebnosti, najem, obchodni
pravo, smlouva o dilo, stavebni pravo, dusevni vlastnictvi)

Specifikace rizik a pfilezitosti na pfijmové a provozni strance (stavebnich,
ekonomickych, socialnich a environmentalnich)

Investi¢ni strategie a zadani klienta (client’s brief)- integrace kliovych faktoru
(socialni, ekonomické, environmentalni, pravni)

Studie proveditelnosti (Feasibility study), financovani projektu a investi¢ni rizika
(ovlivnitelna — neovlivnitelna)

Projektovy controlling (kontrola toku penéz, likvidita, u€etnictvi, dané)

Marketing a uplatnéni projektu na trhu



Development 2

10.

11.

12.

13.

Definice projektu v projektovém fizeni, analyza hranic projektu a projektovych
souvislosti, rozsah projektového Fizeni a specifikace

Planovani zdroju projektu, organizacni struktura a projektova kultura
Projektova administrace, dokumentace a technicka podpora

Rozdéleni odpovédnosti v ramci fidiciho tymu, sestaveni realiza¢niho tymu
(projektové fizeni, design, poradenstvi - pravni, nemovitostni, dafiové, ucetni,
medialni a ostatni). Role architekta v projektu nemovitostniho developmentu,
druhy smluvnich vazeb

Integrace poznatku z analyz do tvorby projektu - value engeneering (hodnota x
naklady x vynosy)

Specifika faze 0 — akvizice (popis rizik a pfilezitosti, moznosti a mira ovlivnéni
naklad()

Specifika faze 1 — uzemni rozhodnuti (popis rizik a pfilezitosti, moznosti a mira
ovlivnéni naklada)

Specifika faze 2 — stavebni povoleni (popis rizik a pfilezitosti, moznosti a mira
ovlivnéni nakladd)

Specifika faze 3 — vybér dodavatele (typy konstrukce dodavek stavebnich praci,
vybér dodavatele, podrobnost projektové dokumentace, popis rizik a pfilezitosti,
moznosti a mira ovlivnéni naklad()

Specifika faze 4 - realizacni (popis rizik a pfilezitosti, moznosti a mira ovlivnéni
nakladd)

Specifika faze 5 - uvedeni do provozu (ukon&eni projektu a jeho vyhodnoceni)
Specifika reziden&niho developmentu (obytné soubory)

Specifika developmentu kancelafskych objektl



